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DE LA HIPOTECA.

CAPITULO 1
{’- la f-’f’lliuu'.arm‘ en general.

ARrTIcULO 1823 —La hipoteea es un derecho real que se constitu-
ye sobre bienes inmuebles 6 derechos reales. para garantir el cumpli-
miento de una obligacidn y su preferencia en el pago.

ArricuLo 1824 —Los bienes hipotecados quedan sujetos al ora
vimen il]l]]1!r"~f'l. Jll![lliil"‘ pasen 4 manos de un tercer ]m»‘--w]ul'.

ArrIicuLo 1825 —La hipoteca s6lo puede recaer sobre inmuebles
ciertos y determinados, 6 sobre los derechos reales que en ellos estén
constituidos

ArTICULO 1826.—Siempre que fueren hipotecadas fincas sujetas
4 gravdmenes reales, no comprenderd la hipoteca sino el valor de las
mismas fincas, deduciendo el del gravdmen real, 6 la prestacién co-
rrespondiente 4 cinco afios, si la oblicacién fuere de rentas & pensio-
nes anuales.

ARTICULO 1827.—La hipoteca de predios s6lo comprende:

[. La drea 6 superficie nuda que sirve de base 4 los edificios:

[T. Los edificios y cualesquiera otras construcciones existentes al

tiempo de constituirse la hipoteca ¢ ejecutados por el duefio con pos-
terioridad :

[II Las accesiones y mejoras permanentes que tuviere el pre-
dio, y que aumenten la drea y sus edificios y construceiones:

[V. Los objetos comprendidos en las fracciones 11T 4 VII del art.
684, que el propietario haya agregado 4 la finca hipotecada:

V. Los animales que en la escritura constitutiva de la hipoteca se
hayan fijado como pie de cria, en los predios 4 que se refiere la frae-
cién VIII del art. 684. La hipoteca de una via férrea comprende to-
dos los edificios y materiales accesorios que sean necesarios para su-
t',\'[)lui.'lt".l("il.

ARTICULO 1828.—La hipoteca de una construeeién levantada en
terreno ajeno, no comprende la drea.

ARTICULO 1829.—Si los muebles de que se habla en el art. 1827,

frac. IV, fueren enajenados dntes de la constitucién de la hipoteca,
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no tendrd accién el acreedor hipotecario ni contra el duefio de la co-
sa ni contra tercer poseedor.

ArTticuLo 1830.—Puede hipotecarse la nuda propiedad; en cuyo
caso si el usnfructo se consolidare con ella en la persona del propie-
tario, no sélo subsistird la hipoteca, sino que se extenderd también al
mismo usufructo.

ARTICULO 1831 —Pueden también ser hipotecados los bienes que
ya lo estén anteriormeute, aunque sea con el pacto de no volverlos 4
hipotecar; salvos en todo caso los derechos de prelacién que establece
este Cdédigo.

ARTICULO 1832.—Los bienes pertenecientes 4 personas que no tie-
nen la libre disposicién de ellos, no pueden ser hipotecados sino con
las formalidades que para su respectivo caso establece este Cédigo.

ARTICULO 1833.—La hipoteca constitunida sobre derechos reales,
sélo durard miéntras éstos subsistan; pero si los derechos en que aque-
lla se hubiere constituido, se han extingnido por culpa del que los
disfrutaba, estard éste obligado 4 constituir una nueva hipoteca 4 sa-
tisfaccién del acreedor, y en caso contrario 4 pagarle todos los dafios
y perjuicios.

ARTICULO 1834.—No se podrdn hipotecar:

I. Los frutos y rentas pendientes, con separacién del predio que
los produzea:

IT. Los objetos muebles colocados permanentemente en los edifi-
cios, bien para su adorno 6 comodidad, 6 bien para el servicio de al-
guna industria; 4 no ser que se hipotequen. juntamente con dichos
edificios:

ITI. Lasservidumbres, 4 no ser que se hipotequen juntamente con
el predio dominante, y exceptudndose en todo caso la de aguas, la
cual podré ser hipotecada:

IV. El derecho de percibir los frutos en el usufructo concedido por
este Cédigo 4 los ascendientes sobre los bienes de sus descendientes:

V. El uso y la habitacién:

VI. Los bienes vendidos con pacto de retroventa, miéntrasla ven-
ta no quede irrevocablemente consumada 6 resuelta:

VII. Las minas miéntras no se haya obtenido el titulo de la con-
cesién definitiva, aunque estén situadas en terreno propio:

VIII. Los bienes litigiosos.

ARrTICULO 1835.—Cuando el enfiteuta haya constituido hipoteca
sobre el predio sin consentimiento del duefio, se observari lo dispues-
to en el art. 3131.
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ARTICULO 1836.—Cuando se hipotequen varias fincas juntamente
por un sélo erédito, el acreedor puede hacer efectiva la obligacién so-
bre cualquiera de ellas 6 sobre todas, simultdnea 6 sucesivamente,
hasta obtener el pago total, 4 no ser que en la eseritura se haya de-
terminado la cantidad 6 parte de -gravdmen de que cada una de las
fincas deba responder.

ARTICULO 1837 —La hipoteca subsistird {ntegra, miéntras no se
cancele, sobre la totalidad de los'bienes hipotecados, aunque se re-
duzca la obligacién garantida; y sobre cualquiera parte de los mis-
mos bienes que se conserve, aunque la restante haya desaparecido;
pero sin perjuicio de lo que se disponé en los dos articulos siguientes.

ARTICULO 1838.—Si una finca hipotecada se dividiere en dos é
m4#s, no se distribuird entre ellas el crédito hipotecario, sino cuando
voluntariamente lo acordaren el acreedor y el dendor.

ARrTICULO 1839.—No verificdndose la distribucién en los términos
establecidos en el articulo que precede, podré repetir el acreedor por
la totalidad de la suwa garantida, contra cualquiera de las nuevas
fincas en que se haya dividido la primera, 6 contra todas, simulténea
é sucesivamente.

ARTICULO 1840.—Dividida entre varias fincas la hipoteca consti-
tuida para la seguridad de un crédito, y pagada la parte de éste con
que estuviere gravada. alguna de ellas, se podrd exigir por aquel 4
quien interese, la cancelacién parcial de la hipoteca en cuanto 4 la
misma finca.

ARTICULO 1841.—Si la parte de crédito pagada se pudiere aplicar
4 la liberacién de una 6 de otra de las fincas gravadas, por no ser in-
ferior al importe de la responsabilidad especial de cada una, el deu-
dor elegir4 la que haya de quedar libre.

ARTICULO 1842.—Cuando sea una la finca hipotecada, 6 cuando,
siendo varias, no se haya sefialado la responsabilidad de cada una,
no se podré exigir la liberacién de ninguna parte de los bienes hipo—
tecados, sea cual fuere la del erédito que el deudor haya satisfecho.

ARTICULO 1843.—Si el inmueble hipotecado se hiciere, por culpa
del deudor, insuficiente para la seguridad de la deada, podréi el acree-
dor exigir anticipadamente el pago 6 que se mejore la hipoteca 4 su
satisfaceidn.

ARTICULO 1844.—Cuando la diminucién del valor se verifique sin
culpa del deudor, no estard obligado 4 anticipar el pago si mejorare
la hipoteca 4 satisfaceién del acreedor.
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ARTICULO 1845.—Si la finca estuviere asegurada, y se destruyere
por ineendio G otro caso fortuito, subsistird la hipoteca en los restos
de la finca, y ademsis el valor del ssguro quedara afecto al pago. = Si
el crédito fuere de plazo cumplido, podrai el acreedor pedir la reten-
cién del seguro, y si no lo fuere, podrd pedir que dicho valor se im-
ponga 4 su satisfaccién, para que se verifique el pago al vencimiento
del plazo. Lo mismo se observard con el precio que se obtuviere en
caso de ocupacién por causa de utilidad pablica 6 de venta judicial.

ARTICULO 1846.—S6lo puede hipotecar el que puede enajenar, y
sélo pueden ser hipotecados los bienes que pueden ser enajenados;
salvo lo dispuesto, para el caso de hipoteca necesaria, en los articulos
1876 y 1877.

ArTICULO 1847.—La hipoteca constituida por el que no tenga de-
recho de hipotecar, no convalecerd aunque el constituyente adquiera
después el derecho de que carecia.

ArTicuLo 1848.—La accién hipotecaria preseribird 4 los veinte
afios contados desde que pueda ejercitarse con arreglo al titulo ins-
crito. Entretanto que la accién no prescriba, la hipoteca conservara
su preferencia segun la fecha de su inscripeién. :

ArTICULO 1849.—Sin consentimiento del acreedor respectivo, el
propietario del predio hipotecado no puede contratar el pago adelan-
tado de rentas por un tiempo que exceda al plazo del crédito hipote-
cario, ni por més de cuatro afios si el erédito no tuviere plazo cierto,
bajo pena de nulidad del contrato en la parte que exceda del tiempo
dicho.

ArTIicULO 1850.—Si el crédito hipotecario causa rédito, el predio
gravado no responde por los caidos de mds de cinco afios; 4 no ser
que se haya ampliado 4 ellos la hipoteca, asentdndose en el respecti-
vo registro, el que sélo desde su fecha producird efecto con relacién
4 tereero. ;

ArTICULO 1851.—El acreedor no puede adquirir el predio hipote-
eado sino por convenio con &l deudor, é por adjudicacién en los casos
en que no se presente otro postor y con las condiciones y solemnida-
des que establezca el Cédigo de Procedimientos: -

ARrTICULO 1852.—La hipoteca puede ser constituida, tanto por el
deudor como por otre 4 su favor.

ARTICULO 1853.—Nadie puede hipotecar sus bienes sino con las
condiciones y limitaciones 4 que esté sujeto su derecho de propiedad.

ArTicULO 1854.—El propietaria euyo derecho sea condicional 6 de
cualquiera otra manera limitado, deber4 declarar en el contrato la na-
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turaleza de su propiedad, si la conoce. La omisién de esta -circuns-
tancia induce presuncién de fraude.

ARTICULO 1855.—El predio comun no puede ser hipotecado- sino
con consentimiento de todos los propietarios.

ARTICULO 1856 —La hipoteca sélo puede ser constituida en eseri-
tura piiblica. Los notarios deberdn declarar la hora del dia en que se
otorgé la eseritura, bajo pena de pérdida de oficio.

ARTICULO 1857.—La hipoteca nunca es técita ni general; para
subsistir. necesita siempre de registro, y se contrae por la voluntad en
los convenios y por necesidad en los casos en que la ley sujeta 4 al-
guna persona & prestar esa garantia sobre bienes determinados: en el
primer caso se llama voluntaria; en el segundo necesaria.

CAPITULO II.

De la hipoteca voluntaria.

ARTICULO 1858.—Son hipotecas voluntarias las convenidas entre
partes, 6 impuestas por disposicién del duefio de los bienes sobre que
se constituyen.

ARTICULO 1859.—La hipoteca voluntaria puede constitnirse pura-
mente 6 bajo condicidn.

ARTICULO 1860.—Los que legalmente puedan constituir hipoteca
voluntaria, podrédn hacerlo por si 6 por medio de apoderado, con po-
der especial para contraer este género de obligaciones, otorgado ante
notario.

ARTICULO 1861.—La hipoteca constituida para la seguridad de
una obligacién futura, 6 sujeta 4 condiciones suspensivas inscritas,
surtird efecto contra tercero desde su inscripeién, si la obligacién Jle-
ga 4 realizarse 6 la condicién 4 cumplirse.

ARTICULO 1862 —Cuando sea exigible la obligacién futura é se ¢

cumpla la condicién suspensiva de que trata el articulo anterior, de-
berdn los interesados hacerlo constar asi por medio de una nota al
mérgen de la inscripeién hipotecaria; sin cuyo requisito no podré
aprovechar ni perjudicar 4 tercero la hipoteca constituida.

ARTICULO 1863.—Si la obligacién asegurada estuviere sujeta 4
condicién resolutoria inserita, la hipoteca no dejar4 de surtir su efecto
en cuanto 4 tercero, sino desde que se haga constar en el registro el
cumplimiento de la condicién.

Cap. 1I.-DE LA HIPOTECA VOLUNTARIA. 209

ARrTIcULO 1864 —Fl crédito hipotecario puede enajenarse 6 ceder-
se 4 un tercero en todo 6 en parte, siempre que se haga en escritura
phblica de gue se dé conocimiento al deudor, y que se inscriba en el
registro.

ARTICULO 1865.—La hipoteca durard el tiempo senalado por los
contratantes; si no se senala tiempo, durara por todo aquel en que
pueda exigirse la obligacién que garantiza, y si no hubiere término
para el vencimiento de la obligacién, se entenderd que ésta tiene el
plazo de diez afios.

ArTIcUL0 1866 —El plazo de la obligacién garantizada con la
hipoteca, puede ser prorrogado por una sola vez dntes de que expire el
plazo legal. 6 el convenido, pudiendo prorrogarse también la hipoteca
en los mismes términos.  Si en el instrumento en que se estipule la
prérroga no se seiiala plazo para ésta, durard diez afios.

ARTICULO 1867.—Durante la prérroga y el término seialado para
la prescripeidn, la hipoteca conservard la prelacién que le correspon-
da desde su origen.

ARTICULO 1868.—La hipoteca prorrogada segunda 6 més veces,
sea con plazo fijo, sea por tiempo indeterminado, s6lo tendré la prefe-
rencia que le corresponda por la fecha del Gltimo registro.

CAPITULO IIL

De la hipoteca mecesaria.

ARTICULO 1869.—Lldmase necesaria la hipoteca especial y expre-
sa, que por disposicién de la ley estdn obligadas 4 constituir ciertas
personas para asegurar los bienes que administran.

ARTICULO 1870.—Lldmase también necesaria la hipoteca especial
y expresa, cuya constitueién tienen derecho de exigir por disposicién
de la ley ciertas personas para garantir sus créditos 6 la administra-
cién de sus bienes.

ARTICULO 1871.—La constitucién de la hipoteca necesaria podré
exigirse en cualquier tiempo, aunque haya cesado la causa que le die-
re fundamento, como el matrimonio, la tutela, la pétria potestad 6 la
administracién, siempre-que esté pendiente de cumplimiento la obli-
gacién que se debiera haber asegurado.

ARTICULO 1872.—Si para la constitucién de una hipoteca necesa-
ria se ofrecieren varios bienes, se observard lo dispuesto en el articu-

lo 1836.
Cop.Crv.—53
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ArTIcULO 1873.—Del mismo modo decidird el juez las cuestiones
que se susciten entre los interesados, sobre la calificacién de sufi-
ciencia de los bienes ofrecidos para la constitucién de cualquiera hi-
poteca necesaria.

ArTicULO 1874 —La hipoteca necesaria durard el mismo tiempo
que la obligacién que con ella se garantiza.

ArTIicULO 1875.—Tienen derecho de pedir la hipoteca necesaria
para seguridad de sus créditos:

I. El coheredero 6 participe, sobre los inmuebles repartidos, en
cuanto importen sus respeetivos saneos 6 el exceso de los bienes que
hayan recibido:

II. El vendedor 6 el que permuta sobre el inmueble vendido 6
permutado, por el precio 6 por la diferencia de los valores:

ITI. El donante sobre los inmuebles donados, por las cargas pe-
cuniarias impuestas al donatario:

IV. El que presta dinero para comprar alguna finca, sobre la mis-
ma. finca, con tal que conste en escritura pGblica que el préstamo se
hizo con ese objeto:

V. Los descendientes de cuyos bienes fueren meros administra-
dores los padres é ascendientes, sobre los bienes de éstos, para garan-
tir la conservacién y devolucién de aquellos:

VI. Los menores y demds incapacitados sobre los bienes de sus
tutores, por los que €stos administren:

VII. La mujer casada sobre los bienes de su marido, por la dote
y bienes parafernales, siempre que la entrega de una y otros conste
por eseritura plblica:

VIII. Los acreedores que hayan obtenido 4 su favor sentencia
que haya causado ejecutoria, sobre los bienes que tuviere libres el
deudor y que ellos mismos designen:

IX. Los legatarios sobre los inmuebles de la herencia, por el im-
porte de su legado, si no hubiere hipoteca @special designada por el
mismo testador:

X. Los aseguradores, sobre los bienes asegurados, por los premios
del seguro de dos afios; y si el seguro fuere mfituo, por los dos Glti-
mos dividendos que se hubieren hecho:

XI. El Estado, los pueblos y los establecimientos ptiblicos, sobre
los bienes de sus administradores 6 recaudadores, para asegurar las
rentas de sus respectivos cargos.

ArTICULO 1876.—Si los bienes dotales 6 parafernales fueren rai-

CaAP, 1II.-DE LA HIPOTECA NECESARIA. 211

ces, puede la mujer exigir que sobre ellos se constituya de preferen-
cia la hipoteca.

ArTticuro 1877.—La mujer goza del derecho que le concede la
fraccién VII del art. 1875, en cualquier tiempo en que se constituya
la dote.

ARTICULO 1878.—La constitucién de hipoteca en los casos 4 que
se refieren las fracciones V, VI y VII del art. 1875, puede ser pedida:

I. En el caso de bienes de que fueren meros administradores
los padres, por los herederos legitimos del menor:

II. En el caso de bienes que administren los tutores, por los he-
rederos legitimos y por el curador del menor 6 incapacitado:

III. ~ En el caso de dote, por la mujer si fuere mayor, por el que
hubiere dado la dote, por los padres de la mujer, aunque ellos no la
hubieren dado, y por el tutor:

IV. En el caso de bienes parafernales, por la mujer, si fuere ma-
yor, por sus padres y por el tutor:

V. En todo caso, por el Ministerio ptiblico si no la pidieren las
personas enumeradas en las fracciones anteriores.

ArricurLo 1879.—La accién de la mujer para pedir la constitu-
cién de la hipoteca, es imprescriptible.

Articuro 1880.—Cuando el marido no hubiere constituido hipo-
teca dotal y comenzare 4 dilapidar sus bienes, quedars 4 salvo 4 la
mujer el derecho que le conceden las leyes, para exigir que los que
subsistan de su dote, se le entreguen, se depositen en lugar seguro 6
se pongan en administraci6n.

ArTIcULO 1881.—La mujer por si, 6 por medio de su representan-
te legitimo, podr4 exigir la subrogacién de su hipoteca en otros bienes
del marido en cualquier tiempo que lo crea conveniente, siempre que
haya consentido por escrito en la enajenacién 6 gravdmen de los in-
muebles afectos 4 su dote, 6 como condicién previa para prestardicho
consentimiento.

ArTicuro 1882.—Cuando los bienes dotales consistan en rentas 6
pensiones perpetuas, si llegaren 4 enajenarse, se asegurard su devo-
lucién, constituyendo hipoteca por el capital que al interés legal pro-
duzea la misma renta 6 pensién.

ARTICULO 1883.—Si las pensiones fueren temporales, y pudieren
6 debieren subsistir después de la disolucién del matrimonio, se cons-
tituird la hipoteca por la cantidad en que convengan los cényuges; y
£l no se convinieren, por la que fije el juez.
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ARTICULO 1884.—La constitucién de hipoteca por los.bienes de
hijos de familia, de los menores y de los demds incapacitados, se re-
gird por las disposiciones de los eapitulos I, titulo VIIT; X, tit. IX,
y I y IIT, tit. XTT del libro L.

ARTICULO 1885.—FEIl asegurador de bienes inmuebles tendr4 dere-
cho de exigir una hipoteca especial sobre los bienes asegurados cuyo
duefio no haya satisfecho los premios del seguro de dos 6 més afios,
6 de dos 6 més de los Gltimos dividendos, si el seguro fuere mftuo.

ARTICULO 1886.—La hipoteca & que se refiere el articulo anterior,
podr4 constituirse por toda la cantidad que se deba, y la inseripeién
no surtird efecto sino desde su fecha.

ARTICULO 1887.—Los que conforme al art. 1875 tienen el dere-
cho de exigir la constitucién de hipoteca necesaria, tienen también el
de objetar la suficiencia de la que se ofrezca, y el de pedir su amplia-
cién cuando los bienes hipotecados se hagan por cualquier motivo in-
suficientes para garantir el crédito. En ambos casos resolvers el
juez.

ARTICULO 1888.—Si el responsable de la hipoteca designada en las
fracciones V, VI, VII, VIII y IX del art. 1875, no tuviere inmuebles,
no gozard el acreedor més que del privilegio mencionado en el art.
1956 fraccién V, salvo lo dispuesto en el eap. X, tit. IX, libro I, y en
los arts. 2174, 2175 y 2176.

CAPITULO IV.
Del registro de las hipotecas.

ARTICULO 1889.—La hipoteca no producird efecto alguno legal si-
no desde la fecha y hora en que fuere debidamente registrada.

ARTICULO 1890.—Los jueces ante quienes se presenten testamen-
tos que contengan nombramientos de tutor, y los que disciernan este
cargo respecto de menores 6 incapacitados, cuidardn bajo su respon-
sabilidad, de que se registren dentro de seis dias las hipotecas que pa-
ra la seguridad de la administracién constituyan los tutores 6 sus fia-
dores.

ARTICULO 1891.—Los notarios ante quienes se otorguen escrituras
dotales 6 de donaciones antenupciales, 6 de bienes parafernales, que
estuvieren asegurados con hipotecas constituidas por los maridos,
hardn que dentro del mismo término se verifique el registro de-esas
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hipoteeas, bajo la pena de indemnizacién de dafios y perjuicios: en
caso de insolvencia, perderan el oficio.

ARTICULO 1892.—En el mismo término de seis dias registrardn
los tutores las hipotecas constituidas 4 favor de los menores y demés
incapacitados. Los tutores serdn responsables de todos los dafios y
perjuicios que se sigan de la omisién del registro.

ARTICULO 1893 —El término senalado en los tres articulos ante-
riores se contard desde el dia en que se haya constituido la hipoteca,
ne incluyéndose en €l los dias que fueren feriados ni los necesarios
para la ida y vuelta del correo.

ARTICULO 1894 —Los notarios ante quienes se otorguen escrituras
en que se constituya hipoteca, deberin comenzarlas con insercién del
certificado 6 certificados del encargado del registro, en que consten
los gravimenes anteriores ¢ la libertad de la finea, aiin cuando los
interesados renunciaren este requisito. Los certificados del registro
deberdn comprender por lo menos los veinte afios anteriores 4 la fe-
cha de la constitucién de la hipoteca

ArrTicurLo 1895.—Los notarios que omitan este requisito, incurri-
rin en la pena de pagar los dafios y perjuicios que causaren; y en
caso de insolvencia, en la suspensién de oficio por dos afios.

ArricuLo 1896.—Siempre que en los casos de los articulos 1890
y 1891 se advierta que por negligencia de los jueces 6 notarios, 6 por
cualquiera otra causa, no se ha hecho el registro en el término legal,
podra hacerse, y la hipoteca surtird efecto desde la fecha del registro.
Los que resulten responsables, quedan obligados al pago de dafios y 4
la indemnizacién de perjuicios.

ArTIicuro 1897.—El registro se hard en los libros del Registro pt-
blico, & cuyos términos pertenezean por razén de su ubicacién los pre-
dios hipotecados.

ArticurLo 1898.—El acreedor que pretenda registrar su hipoteca,
presentard en el oficio respectivo el titulo original.

ArTicuro 1899.—En el registro constardn:

[. Los nombres, domicilios, profesiones y edad del aereedor v deu-
I \ )

dor. Las personas norales se designardn por el nombre oficial que

lleven, y las compaiiias por su razén social:
II. La fecha y naturaleza del erédito, la autoridad & notario que
suseriba el titulo, y la hora en que éste se presente al registro:
III. La especie de derecho que se constituya, "trasmita, modifique
6 extinga por el titulo; asi como el contrato particién 6junicio de que
procedas:
Cop.”Crv.—54.




