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ARrTIOULO 2935.—Con excepeién de lo relativo al precio, son apli-
cables 4 este contrato las reglas del de compra—venta, en cuanto no
se opongan & los articulos anteriores.

TITULO VIGESIMO.

DEL ARRENDAMIENTO.

CAPITULO I.
Disposiciones generales.

ARTICULO 2936.—Se llama arrendamiento el eontrato por el que
una persona cede 4 otra el uso 6 el goce de una cosa por tiempo de
terminado y mediante un precio cierto. Se llama arrendador el que
da la cosa en arrendamiento y arrendatario el que la recibe.

ARTICULO 2937 —Pueden dar y recibir en arrendamiento los que
pueden contratar.

ARTICULO 2938.—El que no fuere duefio de la cosa, podrd arren
darla si tiene la facultad de celebrar este contrato, ya en virtud de
autorizacién expresa del duertio, ya por disposicién de la ley.

ARTICULO 2939.—En el primer caso del articulo anh_-r-'mr la cons-
titucién del arrendamiento se sujetard 4 los limites que designe el
convenio; y en el segundo 4 los que la ley ha fijado al mm'illu,‘al tu-
tor, al albacea y 4 los demds administradores de bienes ajenos.

ARTICULO 2940.—No puede arrendar el f-u['t'u]_liutal']{; de cosa in-
divisa, sin consentimiento de los otros copropietarios, 6 de quien los
represente.

ARTICULO 2941.—Pueden arrendarse el usufructo y la servidum-
bre con -“U.iﬁ’('i")“ 4 las disposiciones contenidas en los Litall._ss Vy VI
del libro 11./ :

ARTICULO 2942.—Se ‘prohibe 4 los magistrados, 4 los jueces v 4

cualesquiera otros empleados phiblicos, tomar en arrendamiento po
si 6 por interpdsita persona los bienes que deben arrendarse en vir-
tud de juicio 6 de reparticién en que aquellos hay an intervenido.

ARTICULO 2943.—Se prohibe 4 los miembros de los establecimien-
tos paiblicos tomar en arrendamiento por sf 6 por interpésita persona
los bienes que 4 éstos pertenezean

ARTICULO 2944.—Son interpésitas personas las declaradas en el
articulo 2848.
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ARTICULO 2945.—El arrendamiento puede hacerse por el tiempo
que convenga & los contratantes; salvo lo que para casos determina-

dos establece la ley.
ARTICULO 2946.—La renta 6 precio del arrendamiento puede con-

sistir en una suma de dinero 6 en cualquiera otra cosa equivalente,
con tal que sea cierta y determinada.

ARTICULO 2947.—El arrendamiento debe otorgarse por escrito
cuando la renta pase de cien pesos anuales.

ARTICULO 2948.—Si el predio fuere rfistico y la renta pasare de
mil pesos anuales, el contrato se otorgard en escritura piblica.

ARTICULO 2949 —La forma del arrendamiento de los bienes na-
cionales y de cualquier establecimiento pablico se regird por las dis-

posiciones administrativas.
1 mIT
CAPITULO 11
De los devechos y obligaciones del arrendador y del arrendatario.
ARTICULO 2950.—El arrendador estd obligado, aunque no haya

pacto expreso:
l. A entregar al arrendatario la finca arrendada con todas sus

pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; y si no hu-
bo convenio expreso, para aquel 4 que por su misma naturaleza estu-

viere destinada:
II. A conservar la cosa arrendada en el mismo estado durante el

arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias:

IIL. A no estorbar ni embarazar en manera alguna el uso de la
cosa arrendada, 4 no ser por causa de reparaciones urgentes € indis-
pensables:

IV. A garantir el uso 6 goce pacifico de la cosa por todo el tiem-
po del contrato:

V. A responder de los perjuicios que sufra el arrendatario por los
defectos 6 vicios ocultos de la cosa, anteriores al arrendamiento.

ARrTICULO 2951.—La entrega de la cosa se hard en el tiempo con-
venido; y si no hubiere convenio, luego que el arrendador fuere re-
querido por el arrendatario.

ArTIcULO 2952.—El arrendador no puede, durante el arrenda-
miento, mudar la forma de la cosa arrendada ni intervenir en el uso
legitimo de ella, salvo el caso designado en la fraccion 111 del articu-
lo 2950.
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ARTICULO 29583 —Para cuplir con lo dispuesto en la fraceién IV
del art. 2950, se observarsn las prescripcione
tulo \., titulo 11T de este libro

ARTICULO 2954.—Lo dispuesto en

s contenidas en el eapi-

a citada fraceién IV no com-

prende los embarazos que provengan de meros hechos de tercero. ni

los ejecutados en virtud de abuso de la fuerza.

ARTICULO 2955 —Para cumplir lo prevenido eu la fraceién V del

citado art. 2950, se observars lo dispuesto en el cap. VL tit. XVIII
de este libro.

ARrTICULO 2956.—El arrendador pagara las contribuciones im-
puestas 4 la finea, salvo convenio en eontrario.

ARTICULO 2957.—Cuando la ley imponga las contribuciones al

arrendador, exigiendo su pago al arrendatario, |

as pagard éste con
cargo 4 la renta.

ARTICULO 2958 —Si al terminar el arrendamiento hubiere alg(n
saldo 4 favor del arrendatario, el arrendador deberd devolverlo inme-
diatamente, 4 no ser que tenga algin derecho que ejercitar contra
aquel; en este caso depositard judicialmente ¢

ARTICULO 2959 —El arrendador

] saldo referido.

goza del privilegio de preferencia
para el pago de la renta y demss cargas del
muebles y utensilios del arrendatario e

arrendamiento, sobre los
xistentes dentro de la cosa: y
sobre los frutos de la cosecha respectiva, si el predio fuere ristico, en
los términos declarados en los arts. 1954 y 1955.

ARrTICULO 2960.—El arrendatario ests obligado:

L. A satisfacer la renta 6 precio en el tiempo y forma convenidos:
II. A responder de los perjuicios que la cosa arrendada sufra por
su culpa 6 negligencia, 6 la de sus familiares y subarrendatarios:

III. A servirse de la cosa solamente para el uso convenido 6 con-
foome 4 la naturaleza de ella.

ArTticuLo 2961.—El arrendatario no estd obligado 4 pagar la
renta sino desde el dia en que recibe la cosa arrendada: salvo pacto
en contrario.

ARrTICULO 2962 —La renta debe pagarse en los plazos convenidos:
y 4 falta de convenio, por meses vencidos si el predio arrendado es
urbano, y por semestres, también vencidos, si el predio es rastico,

ARTICULO 2063.—La renta se pagaré en el lugar convenido; y 4
falta de convenio, conforme 4 lo dispuesto en el art. 1520.

ArrIicurLo 2964 —Lo dispuesto en el art. 2958 respecto del arren-
dador, regird en su caso respecto del arrendatario.

ARTICULO 2965.—El arrendatario que falta 4 uno de los plazos se-
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nalados para el pago de la renta, no tiene derecho de exigir el cum-
plimiento del contrato.
1 8 ¢ 1 0P & o7 -

ArTICcULO 2966.—El arrendatario estd obligado 4 pagar la ILIil'ta
en la especie de moneda convenida, observindose en este caso lo dis-
puesto en el art. 1453.
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ARrTIcULO 2967.—El arrendatario est4 obligado 4 pagar la renta
que se venza hasta el dia en que se entregue la cosa arrendada

ARTICULO 2968.—Si el precio del arrendawiento debiere pagarse
en frutos v el arrendatario no los entregare en el tiempo debido, esta-
r4 obligado 4 pagar en dinero el mayor que tuvieren los frutos en
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todo el tiempo trascurrido desde el dia en que debi6 hacerse la e
trega hasta el dia en que se haga el pago.

ARTICULO 2969.—Si por caso fortuito 6 fuerza mayor se impide
totalmente al arrendatario el uso de la cosa arrendada, no se causara
renta miéntras dure el impedimento. I

ARTICULO 2970.—-Si s6lo se impidiere en parte el uso sh-. flALGSi%

: 1A 3 - P . A ) de
podré el arrendatario pedir reduceién parcial de la renta 4 juicio de
peritos. |

ARTICULO 2971.—Lo dispuesto en los dos articulos anteriores se
obse1varé, salvo convenio en contrario. o l

ARTICULO 2972.—Si la privacién del uso proviene de eviceién de
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predio, se observard lo dispuesto en el art. 2969 ; y si el duefio es po
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seedor de mala fe, responderd también de los dafios y perjuicios.

ArTicurLo 2973.—El arrendatario de predio rhstico no tiene de-
recho de exigir diminucién de la renta, si durante el arrendamiento

; = - *
se pierden en todo 6 en parte los frutos 6 esquilmos de la finca.

ARrTICULO 2974 —Si la privacién del uso 6 la pérdida de los fru-
tos 6 esquilmos provienen de hecho directo 6 indirecto del arrendador,

. . i cdgir el nlimi o lispuesto en los
el arrendatario puede exigir el camplimiento de lo digj Al
artieulos 2969, 2970 y 3020, asi como el pago de todos los dafios y
perjuicios. . o e

ARTICULO 2975.—El arrendatario es responsable del incendio, 4 no

g tui uer: ror ¢ vieio de construc-
ser que provenga de caso fortuito, fuerza mayor ¢
=
cién. _ _ :
ArTICULO 2976.—Tampoco responde el arrendatario del incendio

: S5 e & =AY ~ LTy t_@ui-
que se haya comunicado de una casa vecina, 4 pesar de haberse

lo la vigilancia que puede exigirse 4 un buen padre de familia.
Tl 77 —Si ios los arrendatarios, todos son man-
ARTICULO 2977 .—S1 son varlos los arrendata s, todos e
i 3 i0° 4 0 S 3 e
comunadamente responsables del incendio; 4 no ser que se pruebe q
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éste comenz6 en la habitacién de alguno de ellos, quien en tal caso se-
r4 el solo responsable.

ARTICULO 2978.—Si alguno de los arrendatarios prueba que el
fuego no pudo comenzar por su habitacién, quedars libre de respon-
sabilidad.

ARTICULO 2979.—Si el arrendador ocupa alguna parte de la casa,
serd considerado como arrendatario respecto de la responsabilidad.

ARTICULO 2980.—La responsabilidad en los casos de que tratan
los cinco articulos anteriores, comprende no sélo el pago de los dafios
y perjuicios sufridos por el propietario, sino el de los que se hayan
causado 4 otras personas, siempre que provengan directamente del
incendio.

ARTICULO 2981.—El arrendatario estd obligado 4 poner en cono-
cimiento del propietario, en el més breve término posible, toda usur-
pacién 6 novedad dafiosa que otro haya hecho 6 abiertamente prepa-
re en la cosa arrendada.

ARTICULO 2982 —Tambien est4 obligado 4 poner en conocimiento
del duefio con la misma urgencia la necesidad de todas las repara-
ciones.

ARTICULO 2983.—En ambos casos sers responsable el arrendata-
rio de los dafios y perjuicios que por su negligencia se ocasionaren al
propietario.

ArTicuro 2984.—El arrendatario que por causa de reparaciones
pierda el uso total 6 parcial de la cosa, tendri los derechos que le
conceden los arts, 2969, 2970, 3016 y 3017.

ARTICULO 2985.—El arrendatario no puede, sin  consentimiento
escrito del arrendador, variar la forma de la cosa arrendada- y silo
hace, debe, cuando la devuelva, restablecerla al estado en que la re-
cibié; siendo adem4s responsable de todos los dafios ¥ perjuicios.

Arricuro 2986.—El arrendatario no puede subarrendar la cosa en
todo ni en parte, sin consentimiento del arrendador: si lo hiciere, res-
ponder4 solidariamente con el subarrendatario de los dafios y perjui-
cios.

ArtIicULO 2987.—Si el subarriendo se hiciere en virtud de autori-
zacién general concedida en el contrato, el arrendatario serd respon-
sable al arrendador como si él mismo continuara en el uso 6 goce de
la cosa.

ArTICcULO 2988.—En el caso del articulo que precede, conserva el
arrendador los derechos que 4 su favor establece el art, 2959.

ARrTIcULO 2989.—Si el arrendador aprueba expresamente el con-
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trato especial de subarriendo, el subarrendatario queda subrogado en
todos los derechos y oblicaciones del arrendatario; 4 no ser que por
convenio se acuerde otra cosa.

ARTICULO 2990.—Ser4n de cuenta del arrendatario las contribu-
ciones que 4 €l 6 al giro 6 mnegociacién se impongan s

ARTICULO 2991 —El subarrendatario que no cumple la obligacién
que le impone la fraccién 111 del articulo 2960, es responsable de los
dafios y perjuicios; y en este caso puede ademds el arrendador usar
del derecho que le concede el articulo 3010.

ARTICULO 2992 —Si el arrendatario ha recibido la finea con ex-

1 16 > -4 » “TEY ] 2 1 .y » l\' \Y lrla
presa descripcién de las partes de que se compone, debe de olverla,

al concluir el arriendo, tal como la recibié; salvo lo que l'lll}!it'l‘t," pere-
cido 6 su hubiere menoscabado por el tiempo 6 por causa incnt&blf:.

ARTICULO 2993.—La ley presume que el arrendatario que admi-
ti6 la cosa a;‘r:-miaula sin la deseripeion expresada en el articulo ante
rior, la recibi6 en buen estado; salva la prueba en contrario.

ARTICULO 2994 —El arrendatario no puede rehusarse & hacer la
entrega del predio, terminado el arr-.-w1a,mi‘0nt:), ni aun bajo el pre-
texto de mejoras, sean estas Gtiles 6 necesarias. : 2

ARTICULO 2095 —EI arrendatario no puede cobrar las mejoras t1-
les v voluntarias hechas sin autorizacién del arrendador; pero puede
levérselas, si al separarlas, no se sigue deterioro 4 la iim-a-.

ARTICULO 2996.—En el arrendamiento de predios résticos por pla-

zo determinado, debe el arrendatario en el Gltimo afio que permanez-
ca en el fundo, permitir 4 su sucesor 6 al duefio en w‘-lll caso, el barbe-
cho de las tierras que tenga desocupadas y en que ‘.:l no puct’iu ve-
rificar va nueva siembra, asf como el uso de los edificios y demds mai-
dios ell;U fueren necesarios para las labores preparatorias del afio si-
guiente. :
: ArTicuLo 2997 —El permiso 4 que se refiere el articulo l.llll: pre-
cede, no serd obligatorio sino en el perfodo y por el tiempo rigurosa-
mente indispensable, conforme 4 las costumbres locales; salvo conve-
nio en contrario. :

ARTICULO 2998.—Terminado el arrendamiento, tendrd a_ .-m. vez el
arrendatario saliente, derecho para usar de las tierras y edificios por
el tiempo absolutamente indispensable para la recoleccién y aprove-
chamiento de los frutos pendientes al terminar el r.'emtra.m_)

ARTICULO 2999.—Si fueren dos 6 mids los arrendadores 6 los arren-
datarios, se observar4 lo dispuesto en el capitulo V, titulo II de este

libro.
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i - :
ARTICULO 3000.—Si una misma cosa se arrendare separadamente
a.do.ﬁ' O més personas, se observar4 lo dispuesto en los artieulos 2869
42872 '

ARTICULO 3001.—El arrendamiento por aparceria de tierras 6 ca-
v =

nados se regird por las disposiciones relativas del contrato de sociedad
- . 2

sin perjuicio de las disposiciones especiales econtenidas en este capitu-
lo.

CAPITULO I11.
Del modo de terminar el arrendwamiento.

ArTicuLO 3002.—El arrendamiento puede terminar:

I 10.3 haberse cumplido el plazo fijado en el contrato, § satisfe-
cho el objeto para el que la cosa fué arrendada:

II. Por convenio expreso:

III. Por nulidad:

[V. Por rescisién.

A Yy PR (3] L) S -
ARTICULO 3003 —Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo se-

nalado, concluye en el dfa prefijado sin necesidad de desahueio, Si
no se ha seiialado tiempo, se observars lo dispuesto

: en el capitulo si-
guiente.

ARrTICULO 3004 —Si después de terminado el arrendamiento. con-
tintia el arrendatario por treinta dias 6 mds, sin reclamacién, en ol
goce y uso del predio, si éste es riistico, se entenders renovado el con.-
trato por otro afio.

: LT & = N ¢ H -1
ARTICULO 3005.—En el caso del artfeulo anterior, si el predio fue-

re urbano, el arrendamiento no se tendrs por renovado; pero ¢l arren-
datario deberd pagar la renta que corresponda al tiempo que exceda
al del contrato, con arreglo 4 lo que pagaba.

ARTICULO 3906.—En los easos de que hablan los dos articulos an-
teriores, cesan las obligaciones otorgadas por un tercero para la segu-
ridad del arrendamiento; salvo convenio en contrario. ;

ARTICULO 3007 —En el caso de la fraceién II del articulo 3002,
el convenio se cumplird en cunanto no perjudique derechos de tercero.

ARTICULO 3008.—En los casos de nulidad se observard lo dispues-
to en el cap. I, tit. V de este libro.

ARTICULO 3009.—En los casos de rescisién se observard lo dispues-
to en el cap. I, tit. V de este libro, en cuanto no estuviere modifica-
do en los articulos siguientes.
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Articuro 3010.—El arrendador puede exigir la rescisién del con-
trato:

I. Por falta de pago de la renta en los términos prevenidos en los
arts. 2962 y 2965:

I[T. Por usarse de la cosa en contravencién 4 lo dispuesto por la
frac. 111 del art. 2960:

IT1I. Por el subarriendo de la cosa conforme 4 lo prevenido en el
art. 2986.

ArTicuro 3011.—Siempre que se rescinda el contrato por falta
del arrendatario, tendr4 éste obligacién de pagar el precio del arren-
damiento por todo el tiempo que corra hasta que pueda celebrarse
otro, ademds de los dafios y perjuicios que se hayan causado al pro-
pietario.

Arricuro 3012.—El arrendador no puede rescindir el contrato,
aunque alegue que quiere 6 necesita la cosa arrendada para su pro-
pio uso, 4 ménos que se haya pactado lo contrario.

Articuro 3013.—Si el dueiic no entrega la cosa en los términos
prevenidos en el art. 2951, el arrendatario podrd rescindir el contra-
to y demandar al arrendador por dafiosy perjuicios.

ArTICULO 3014.—Si el arrendador no cumpliere con hacer las re-
paraciones necesarias para el uso 4 que estd destinada la cosa, que-
dard 4 la eleceién del arrendatario reseindir el arrendamiento G ocu-
rrir al juez para que estreche al arrendador al cumplimiento de su
cbligacién.

ARTICULO 3015.—El juez, segn las circunstancias del caso, deci-
dir4 sobre el pago de dafios y perjuicios que se causen al arrendata-
rio por falta de opcrtunidad en las reparaciones.

ARTICULO 3016.—En los casos del art. 2984, el arrendatario po-
dré rescindir el contrato cuando la pérdida del uso fuere total; y aun
cuando fuere parcial, si la reparacién durare mds de dos meses,

ARTICULO 3017.—S1 el arrendatario no hiciere uso del derecho
que para reseindir el contrato le concede el articulo anterior, hecha la
reparacién continuara en el uso de la cosa, pagando la misma renta
hasta que termine el plazo del arrendamiento.

ArTIcuLo 3018.—El arrendatario puede pedir la rescisién del eon-
trato en el caso del art. 2974.

Arricuro 3019.—Si la cosa se destruyere totalmente por caso for-
tuito 6 fuerza mayor, el arrendamiento se rescindird, salvo convenio
en contrario.
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ARTICULO 3020.—Si la destrucecién de la cosa fuere parcial, se ob-
servard lo dispuesto en el art. 2970, 4 no ser que el arrendador 6 el
arrendatario prefieran rescindir el contrato.

ARTICULO 3021.—Si el arrendador, sin motivo fundado. se opone

al subarriendo, que con derecho pretenda el arrendatario, podra éste
pedir la rescisién del contrato.

ArticuLo 3022 —FEl contrato de arrendamiento no se rescinde
por la muerte del arrendador nidel arrendatario salvo convenio en
otro sentido.

ArTticuro 3023.—Tampoco se rescinde el arrendamiento por tras-
misién de la cosa 4 titulo universal, si no es en caso de convenio en
contrario.

ARTICULO 3024.—Cuando la trasmisién fuere 4 titulo singular, co-
mo donacién 6 venta, el arrendamiento subsistird en los términos del
contrato, salvo convenio en contrario.

Arricuro 3025.—El arrendamiento que celebrare el que compré
con pacto de retroventa, por un término que exceda al sefialado para
el ejercicio del retracto, luego que éste tenga lugar, quedars de pleno
derecho rescindido, conservando 4 salvo el arrendatario sus derechos
contra el arrendador.

ARrTICULO 3026.—Si la trasmisién se hiciere por causa de utilidad
phblica, el contrato se rescindird; pero el arrendador y el arrendata-
rio, deberdn ser indemnizados por el expropiador conforme 4 las re-
glas que establezea la ley respectiva.

ARTICULO 3027.—3i el usufructuario no manifesté su calidad de
tal al hacer el arriendo, y por haberse consolidado la propiedad con
el usufructo exige el propietario la desocupacién de la finca, tiene el
arrendatario derecho para demandar al arrendador la indemnizacién
de dafios y perjuicios.

ArricuLo 3028 —En el caso del articulo anterior se observars lo
que dispone el 3004, si el predio fuere rastico; y si fuere urbano, lo
que previene el 3033.

ARTICULO 3029.—Si la trasmisién tuviere lugar por ejecucién ju-
dicial, se observard lo dispuesto en el art. 3024, 4 menos de que el
contrato aparezca celebrado dentro de los sesenta dias anteriores al
secuestro de la finca, en cuyo caso el arrendatario podré ser despedi-
do desde luego. Respecto al pago de rentas, regirdn las reglas si-
guientes:

I. El arrendatario tiene obligacién de pagar al nuevo propietario
la renta estipulada en el contrato, desde la fecha en que se le hubiere
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otorgado el correspondiente titulo de propiedad, aun cuando alegue
haber pagado al primer propietario:

II. Se excepta de lo dispuesto en la fraccién anterior al arrenda-
tario que hubiere adelantado rentas al primer propietario cuando el
adelanto aparezca expresamente estipulado en el contrato:

1I1. El arrendatario que, habiendo hecho adelanto de rentas, sea
obligado 4 segunda paga, conforme 4 la frac. I, tiene derecho de
exigir al primer propietario la devolucién de las cantidades adelanta-
das.

ARrTIcULO 3030.—En los casos de expropiacién y de ejecucién ju-
dicial, se observard lo dispuesto en los arts. 2996, 2997 y 2998.

ArTIcULO 3031.—Siempre que el arrendamiento se haya hechoen
fraude de los acreedores, se observara lo dispuesto en el eapitulo III,
tit. V de este libro.

CAPITULO 1IV.
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ArricurLo 3032.—Todo arrendamiento, sea de predio rastico 6 ur-
bano, que no se haya celebrado por tiempo expresamente determina-
do, concluird 4 voluntad de cualquiera de las partes contratantes, pre-
via notificacién judicial ¢ aviso ante Notario phblico, observdndose
las reglas siguientes. El arrendador tendi4 obligacién de hacer sa-
ber su voluntad de que cese el arrendamiento, con anticipacién de un
afio si se tratare de predios rsticos; de seis meses si el predio fuere ur-
bano y hubiese en él establecimiento mercantil 6 industrial abierto
al phiblico, y de dos meses si el predio urbano estuviere destinado so-
lamente 4 servir de habitacién. El arrendatario har4 las mismas no-
tificaciones con plazos de seis meses, tres y uno, respectivamente, se-
ghin la naturaleza y destino del predio, bajo la pena de pagar la ren-
ta por esos plazos, en caso de no dar el aviso.

ArTticuro 3033.—Hecha la notificacién 4 quc se refiere el articu-
lo anterior, el arrendatario de-predio urbano est4d obligado 4 poner
cédulas y 4 mostrar el interior de la casa 4 los que pretendan verlo.
Respecto de los predios rhsticos, se observard lo dispuesto en los ar-
ticulos 2996 y 2997
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CAPITULO V.

Del alquiler 6 arrendamiento de cosas muebles.

ARTICULO 3034 —Pueden ser materia de este contrato todas las
cosas muebles no fungibles que estan en el comercio.

ARTICULO 3035.—Son aplicables al contrato de alquiler, las dispo-
siciones sobre arrendamiento en la parte compatible con la naturale-
za de los objetos muebles.

ArtIicuLo 3036.—El arrendamiento de cosas muebles terminard
en el plazo convenido; y 4 falta de plazo, luego que concluya el uso 4
que la cosa hubiere sido destinada conforme al contrato.

Arrticuro 3037.—3i en el contrato no se hubiere fijado plazo ni
se hubiere expresado el uso 4 que la cosa se destine, el arrendatario
serd libre para devolverla cuando quiera, y el arrendador no podr4
pedirla sino después de cinco dias de entregada la cosa.

ARTICULO 3038.—Si la cosa se arrendd por afios, meses, semanas 6
dias, la renta se pagard al vencimiento de eada uno de esos términos.

ARTICULO 3039.—Si el contrato se celebré por un término fijo, la
renta se pagard al vencerse el plazo.

ARTICULO 3040.—Lo dispuesto en los dos articulos anteriores, se
observard, salvo pacto en contrario.

ArticuLo 3041.—Si el arrendatario devuelve la cosa dntes del
tiempo convenido, cuando se ajusté por un solo precio, estd obligado 4 pa-
garlo integro; pero si el arrendamiento se ajustd por periodos de tiempo,
sblo estd obligado & pagar los periodos corridos hasta la entrega.

ArTticuLo 3042 —El arrendatario estard obligado 4 la totalidad del
precio, cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los perio-
dos s6lo se han puesto como plazos para el pago.

Arricuro 3043 —El arrendamiento de las ecasas, almacenes, tien-
das 6 establecimientos industriales, que estuvieren amueblados, se
regird por las disposiciones comunes establecidas en los capitulos
anteriores.

ARTICULO 3044.—Cuando los muebles - se alquilaren con separa-
cién del edificio, su alquiler se regird por lo dispuesto en este capitu-
lo, conforme al art. 3036.

ARTICULO 3045.—5i el alquiler fuere de animales en general, el
arrendador deberd entregar al arrendatario los que fueren ftiles pa-
ra el uso 4 que se destinen.
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ArTticuro 3046.—Si el alquiler fuere de animal determinado, el
alquilador cumplird con entregar el que se haya designado en el con-
trato.

ArTIcULO 3047.—La entrega debe hacerse en el lugar convenido;

y 4 falta de convenio, en el del contrato.

ARTICULO 3048 —Cuando el animal alquilado tiene defectos tales
que puede causar perjuicios al que se sirve deél, el arrendador es res-
ponsable de esos perjuicios, si conoei6 los defectos y no dié aviso opor-
tuno al arrendatario.

ArTicuLo 3049.—El arrendatario estd obligado 4 dar de comer y
beber al animal durante el tiempo que lo tiene en su poder, de modo
que no se deteriore, y 4 eurarle s6lo las enfermedades  ligeras, sin po-
der cobrar nada por esto al duefio.

ARTICULO 3050.—El arrendatario estd obligado 4 la reposicién de
los arneses, no siendo considerable.

ARrTIcULO 3051.—Las diferencias que hubiere en los casos de los
artfculos anteriores, se decidirdn en juicio verbal, previa calificacién
de peritos.

Articuro 3052.—El arrendatario no puede destinar el animal 4
usos diversos de los convenidos.

ARrTICULO 3053.—Si en ¢l contrato no se expresé el uso 4 que el
animal se destinaba, el arrendatario podrd emplearlo en aquellos ser-
vicios que sean propios de su especie y condicion.

ARTICULO 3054.—Los frutos del animal alquilado pertenecen al
duefio, salvo convenio en contrario.

ArTicuro 3055.—Los gastos que ocasiona el uso del animal, son
de cuenta del arrendatario si no se ha pactado otra cosa.

ARTICULO 3056.—La pérdida 6 deterioro del animal se presume
siempre 4 cargo del arrendatario, 4 ménos que él pruebe que sobrevi-
no sin culpa suya, en cuyo caso serd 4 cargo del arrendador.

ARTICULO 3057.—Aun cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan
por caso fortuito, serdn 4 cargo del arrendatario, si éste usé del ani-
mal de un modo no conforme con el contrato, y sin cuyo uso no ha-
bria venido el caso fortuito.

ARTICULO 3058 —En el caso de muerte del animal, sus despojos
serdn entregados por el arrendatario al duefio, si son de alguna utili-
dad y es posible el trasporte.

Articuro 3059.—E| arrendamiento de animales dura el tiempo
convenido; y 4 falta de convenio, el necesario para el uso prudente &
que se destinan.
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Arricuro 3060.—Durante ese tiempo, el arrendador, aunque para
si mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arrendatario.

Articuro 3061 —Cuando se arriendan dos 6 m4s animales que
forman un todo, como nna yunta é un tiro, y uno de ellos se inutili-
za, se rescinde el arrendamiento, 4 no ser que el duefio quiera dar otro
que forme todo con el que sobrevivié.

ArtIicULo 3062.—El que contraté uno 6 més animales especifica-
dos individualmente, que dntes de ser entregados al arrendatario se
inutilizaron sin culpa del arrendador, quedars enteramente libre de
la obligacién si ha avisado al arrendatario inmediatamente que se
inutiliz6 el animal; pero si éste se ha inutilizado por culpa del arren-
dador, 6 si no se ha dado el aviso, estard sujeto al pago de dafios y
perjuicios, 6 4 reemplazar el animal, 4 eleccidon del arrendatario.

ARTICULO 3063.—En el caso del articulo anterior, si en ¢l contra-
to de alquiler no se traté de animal individualmente determinado, si-
no de un género y ntimero designados, el arrendador estd obligado 4
los dafios y perjuicios siempre que se falte 4 la entrega.

ARTICULO 3064 —Sienel arrendamiento de un predio rastico se
incluyere el ganado de labranza 6 de cria existente en é€l, el arrenda-
tario tendrd, respecto del ganado, los mismos derechos y obligaciones
que el usufructuario; pero no estara obligado 4 dar fianza.

ArTICULO 3065.—Lo dispuesto en los arts. 3043 y 3044, es aplica-
ble 4 los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMOPRIMERO.

DE LOS CENSOS.

CAPITULO 1.
Disposiciones generales.

ArticuLo 3066.—Censo es el derecho que una persona adquiere
de percibir cierta pensién anual, por la entrega que hace 4 otra de
una cantidad determinada de dinero 6 de una cosa inmueble.

Articuro 3067.—Se llama consignativo el censo, cuando el que
recibe el dinero consigna al pago de la pensién la finca cuyo dominio
pleno conserva.
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ARTICULO 3068 —Se llama enfitéutico el censo, cuando la perso-
na que recibe la finca adquiere sélo el dominio ntil de ella, conservan-
do el directo la que percibe la pensién

ArticuLo 3069.—En el primer censo el que recibe la pension se
llama censualista, y el que la paga censatario.

ARTICULO 3070.—En el secundo censo, el que recibe la pensién se
llama duefio, y el que la paga enfitéuta.

ARTICULO 3071.—Si el censo se constituye por la vida de una o
mds personas, se rige por las disposiciones relativas al contrato de
renta vitalicia.

ArTIcULO 3072.—Si uno diere 4 otro en pleno dominio una cosa
inmueble, reservdndose sélo una pension, el contrato se considerara
como venta 4 plazo, que no podra pasar de diez afos, y se regird por
las disposiciones del titulo de compra-venta. ;

ARTICULO 3073.—El contrato que hasta hoy se ha llamado dep6
sito irrregular, y toda imposicién de dinero sobre inmuebles, tendrdn
en lo venidero el nombre de censo consignativo y se regirdn por las
disposiciones relativas de este titulo. .

ARTICULO 3074.—Todos los censos que se constituyan en lo veni-
dero, seran redimibles: cualquier pacto en contrario serd nulo.

ARTICULO 3075 —Los censos existentes con el cardcter de irredi-
mibles, podrdn redimirse por convenio de las partes. :

ARTICULO 3076.—Los censos no pueden redimirse parcialmente,
sino en virtud de pacto expreso. . :

Articurno 3077.—El rédito 6 interés de los censos se determinari
por las partes segiin su arbitrio, al otorgarse el contrato: 4 falta de
convenio, el rédito serd de un seis por ciento anual.

ARTICULO 3078.—EI capital del censo no es exigible dntes del pla-
zo fijado en el contrato, sino es por quiebra 6 insolvencia del deundor,

6 por falta del pago de una sola de las pensiones.
ArricuLo 3079.—Las pensiones se pagaran en 10S plazos conve-

nidos. v 4 falta de convenio por tercios vencidos.

Articuro 3080.—El censualista, al tiempo de entregar el recibo

de cualquiera pensién 6 rédito, puede obligar al deudor 4 que le dé
un resguardo en que conste haberse hecho el pago.

A rTIcULO 3081.—El capital del censo preseribe 4 los veinte afios;
los réditos en el plazo sefialado por el art. 1103

ARTICULO 3082.—Todo censo debe constituirse en eseritura pu-
blica, pena de nulidad

ARTICULO 3083.—La accién para el cobro de las pensiones en to-
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