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Arricuro 3060.—Durante ese tiempo, el arrendador, aunque para
si mismo lo necesite, no puede quitar el animal al arrendatario.

Articuro 3061 —Cuando se arriendan dos 6 m4s animales que
forman un todo, como nna yunta é un tiro, y uno de ellos se inutili-
za, se rescinde el arrendamiento, 4 no ser que el duefio quiera dar otro
que forme todo con el que sobrevivié.

ArtIicULo 3062.—El que contraté uno 6 més animales especifica-
dos individualmente, que dntes de ser entregados al arrendatario se
inutilizaron sin culpa del arrendador, quedars enteramente libre de
la obligacién si ha avisado al arrendatario inmediatamente que se
inutiliz6 el animal; pero si éste se ha inutilizado por culpa del arren-
dador, 6 si no se ha dado el aviso, estard sujeto al pago de dafios y
perjuicios, 6 4 reemplazar el animal, 4 eleccidon del arrendatario.

ARTICULO 3063.—En el caso del articulo anterior, si en ¢l contra-
to de alquiler no se traté de animal individualmente determinado, si-
no de un género y ntimero designados, el arrendador estd obligado 4
los dafios y perjuicios siempre que se falte 4 la entrega.

ARTICULO 3064 —Sienel arrendamiento de un predio rastico se
incluyere el ganado de labranza 6 de cria existente en é€l, el arrenda-
tario tendrd, respecto del ganado, los mismos derechos y obligaciones
que el usufructuario; pero no estara obligado 4 dar fianza.

ArTICULO 3065.—Lo dispuesto en los arts. 3043 y 3044, es aplica-
ble 4 los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMOPRIMERO.

DE LOS CENSOS.

CAPITULO 1.
Disposiciones generales.

ArticuLo 3066.—Censo es el derecho que una persona adquiere
de percibir cierta pensién anual, por la entrega que hace 4 otra de
una cantidad determinada de dinero 6 de una cosa inmueble.

Articuro 3067.—Se llama consignativo el censo, cuando el que
recibe el dinero consigna al pago de la pensién la finca cuyo dominio
pleno conserva.
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ARTICULO 3068 —Se llama enfitéutico el censo, cuando la perso-
na que recibe la finca adquiere sélo el dominio ntil de ella, conservan-
do el directo la que percibe la pensién

ArticuLo 3069.—En el primer censo el que recibe la pension se
llama censualista, y el que la paga censatario.

ARTICULO 3070.—En el secundo censo, el que recibe la pensién se
llama duefio, y el que la paga enfitéuta.

ARTICULO 3071.—Si el censo se constituye por la vida de una o
mds personas, se rige por las disposiciones relativas al contrato de
renta vitalicia.

ArTIcULO 3072.—Si uno diere 4 otro en pleno dominio una cosa
inmueble, reservdndose sélo una pension, el contrato se considerara
como venta 4 plazo, que no podra pasar de diez afos, y se regird por
las disposiciones del titulo de compra-venta. ;

ARTICULO 3073.—El contrato que hasta hoy se ha llamado dep6
sito irrregular, y toda imposicién de dinero sobre inmuebles, tendrdn
en lo venidero el nombre de censo consignativo y se regirdn por las
disposiciones relativas de este titulo. .

ARTICULO 3074.—Todos los censos que se constituyan en lo veni-
dero, seran redimibles: cualquier pacto en contrario serd nulo.

ARTICULO 3075 —Los censos existentes con el cardcter de irredi-
mibles, podrdn redimirse por convenio de las partes. :

ARTICULO 3076.—Los censos no pueden redimirse parcialmente,
sino en virtud de pacto expreso. . :

Articurno 3077.—El rédito 6 interés de los censos se determinari
por las partes segiin su arbitrio, al otorgarse el contrato: 4 falta de
convenio, el rédito serd de un seis por ciento anual.

ARTICULO 3078.—EI capital del censo no es exigible dntes del pla-
zo fijado en el contrato, sino es por quiebra 6 insolvencia del deundor,

6 por falta del pago de una sola de las pensiones.
ArricuLo 3079.—Las pensiones se pagaran en 10S plazos conve-

nidos. v 4 falta de convenio por tercios vencidos.

Articuro 3080.—El censualista, al tiempo de entregar el recibo

de cualquiera pensién 6 rédito, puede obligar al deudor 4 que le dé
un resguardo en que conste haberse hecho el pago.

A rTIcULO 3081.—El capital del censo preseribe 4 los veinte afios;
los réditos en el plazo sefialado por el art. 1103

ARTICULO 3082.—Todo censo debe constituirse en eseritura pu-
blica, pena de nulidad

ARTICULO 3083.—La accién para el cobro de las pensiones en to-
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da clase de censos, se entablard en juicio verbal, conforme 4 las pres-
cripciones del Cédigo de Procedimientos y sin consideracién 4 la can-
tidad que aquellas importen.

ARTICULO 3084 —Lo dispuesto en los titulos VIII y IX de este
libro, se observara respecto de los censos en todo aquello que en éste

.no se determine especialmente.

ArTicuro 3085.—Los censos garantidos con hipoteca disfrutan de
todos los privilegios de ésta; los que carecen de esa garantia, aunque
dan aceién real, no tienen mds privilegio que el que les concede el
articulo 1960.

CAPITULO II.
Disposiciones (’h[:l'r'i'(lfﬁ.w respecto del cemso consignativo.

Articuro 3086.—FEl rédito 6 pensién del censo consignativo se
pagard siempre en dinero y en la clase de moneda convenida.

Articuro 3087.—El término de la redencién del censo queda 4
arbitrio de las partes; pero nunca puede exceder de diez afios. Si ex-
cediere de este término, subsistird s6lo como obligacién personal; y si
estuviere garantido con hipoteca, se observard lo dispuesto en los ar-
ticulos 1867 y 1868.

ArTIicuro 3088.—También podrd pactarse que no se haga la re-
dencién sin dar aviso anticipado.

ARTICULO 3089.—Si acerea del aviso nada se hubiere convenido,
se observard lo dispuesto en el art. 3087

ARTICULO 3090.—Si la finca consignada pcrece del todo 6 se des-
truye en parte, se observard en cuanto al cobro del capital, 4 su nueva
imposicién y 4 la subrogacién de la hipoteca, lo dispuesto en los arti-
culos 1843 4 1845.

ArTICULO 83091.—Si el censatario tiene otros bienes, debe consti-
tuir en ellos la totalidad del censo 6 la parte que no cubran los res-
tos de la cosa acensuada.

ARTICULO 3092.—Si el censatario carece de otros bienes con que
hacer el reembolso del capital, 6 la subrogacién de la cosa acensuada,
y existe parte de ésta, podrd pedir, si no ha tenido culpa en la des-
truccién 6 insuficiencia de la cosa, la reduccién de las pensiones en
proporeién & lo que quede de la finea, 4 juicio de peritos nombrados
uno por cada parte; 6 librarse del pago de pensiones, haciendo dimi-
sién de la cosa 4 favor del censualista.

CAP. III.=DEL CENSO ENFITEUTICO.

ArTicULO 3093.—El censatario por cuyo dolo 6 culpa hubiere sc-
brevenido la destruccién 6 esterilidad parecial de la cosa, no tiene de-
recho para pedir reduccién de las pensiones, ni hacer dimisién de la
cosa sino por consentimiento expreso del censualista.

ArTicuro 3094 —En el caso de destruecién 6 esterilidad comple-
ta de la cosa y en que por insolvencia del censatario no pueda tener
lugar la subrogacién de que hablan los arts. 1843 & 1845 y 3491, se
extingue el censo como gravamen real; pero el censualista conserva
siempre la accién personal contra su deudor; salvo pacto en contra-
rio.

ArTICULO 3095.—Restaurada 6 fertilizada de nuevo la finca, re-
vivird el censo, si la restauracién hubiere sido hecha por el censata-
rio.

ARTICULO 3096.—En el caso del articulo ‘anterior las pensiones
sélo se cobrardn desde la restauracién, sien la pérdida & esterilidad
de la finca no hubo culpa ni mala fe de parte del censatario: si las
hubo, se podrdn cobrar también las vencidas.

ARTICULO 3097.—Restaurada 6 fertilizada la finca por un tercero,
no revive el censo, y sé6lo queda subsistente la accién personal en los
términos que expresa el art. 3094.

ARTIcuLO 3098 —Si se ha enajenado el resto de ia cosa, revivird

el censo en una parte proporcional al precio de la enajenacién.

CAPITULO IIL
Del censo l‘ii:ﬁ(l:tlfi'('ll.

ARTICULO 3099.—La calidad y cantidad de la pensién de la enfi-
téusis serd regulada 4 voluntad de las partes.

ArTicuLo 3100.—No puede imponerse al enfitéuta el gravimen
llamado laudemio; y todo pacto para asegurar el cobro del mencio-
nado gravdmen 6 de cualquiera otro fuera de la pensién, es nulo de
pleno derecho.

ARrTICULO 3101.—Si la enfitéusis fuere de predio urbano, 6 sitio

para edificar, la pensién se pagard siempre en dinero.

ARTICULO 3102.—Al constituirse la enfitéusis, deberd nombrarse
y deseribirse el predio, de modo que no se confundan sus limites con
los de los predios circunvecinos.

ArTICULO 3103.—El avaltio del predio se hard con deduccién del

importe del dominio directo, capitalizando la pensién que por razon
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de él debe recibirse, al tanto por ciento convenido, y 4 falta de con-
venio 4 seis por ciento anual.

ARTICULO 3104 —La valuacion y deslinde serdn hechos por peri
tos nombrados 4 voluntad de los contratantes, y el dictdmen de aque-
Hns’ se insertard en la eseritura del contrato.

ArTIcULO 3105.—La pensién se pagari en el tiempo y lugar con-
venidos.

ARTICULO 3106.—Si no hubiere lugar convenido, la pensién se
pagars en la casa del dueiio, si vive en el distrito de la ubicacién del
predio.

ArTIcULO 3107.—Si el duefio no reside en el distrito 6 no tieneen
¢l procurador, se hard el pago en el domicilio del enfitéuta.

ARTICULO 3108 —Si no hubiere sefialado tiempo, y la pensién con-
sistiere en frutos, se hara el pago al fin de la cosecha resp etiva: si
consistiere en dinero, al fin del afio, contado desde la fecha dal con-
trato.

ARTICULO 3109 —En caso de divisién de la enfitéusis se observara
lo dispuesto en los arts. 1838 y 1839, con las adiciones sicuientes.

ArTicuro 3110.—5i el duetio consintiere en la division por lotes,
cada uno de éstos constituird una enfité 1sis diversa, y el duefio sélo
podri exigir la pensién respectiva de cada uno de los enfitéutas, con-
forme 4 la distribucién hecha.

Articuro 3111.—La distribucién se hard por pvritth‘ nombrados
por las partes, y no tendrd valor legal sino cuando el dictdmen de
aquellos se haga constar en escritura phblica, incluyéndose en dsta el
consentimiento expreso del duefio

ARTICULO 3112.—En caso de divisién podrd aumentarse la pen-
sién que corresponda & cada uno de los nuevos enfitéutas, con la cuo-
ta que fijardn los mismos peritos para compensar la incomodidad que
I'k'.“-”l[l‘ lll' -‘.'l l]‘l\"iﬁi'lll 11.('} ('n[ ro

ARTICULO 3118.—La enfitéusis es hereditaria; y cuando no haya
convenio en contrario 4 la divisidn, se distribuird entre los herederos
con {Ll‘l't_!_-_'lu a lo l.li*]'-‘.h‘.‘-?i\ en el art. 3111

ARTICULO 3114, —Si hay convenio contrario 4 la divisién, podrén
los herederos elegir entre si al que ha de continuar en el contrato; y
no pmli(?n.ins-- poner de acuerdo, se elegird por suerte.

ArTICULO 3115 —Si ninguno de los herederos acepta, se venderd

la enfitéusis y se repartird el precio

» - 1 : | - » ® FL®
ArTicuLo 3116.—A Tfalta de herederos testamentarios o fr'_r_ntnnf.h'

del Gltimo enfitéuta, se devolvera el predio al duefio.
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ARTICULO 8117.—S6lo pueden ser dados en enfitéusis los bienes
rafces enajenables, salvas las siguientes disposiciones.

ArTicULo 3118.—Los predios de menores y demds incapacitados
no pueden ser dados en enfitéusis sino con autorizacién judicial, so-
licitada por el tutor de acuerdo con el curador, y con audiencia del
Ministerio piblico.

ArTrcuLo 3119 —Pueden conceder en enfitéusis todos los que pue-
den gontratar 6 enajenar sus bienes.

ARTICULO 3120.—Los casados no pueden dar en enfitéusis sus bie-
nes sino en los casos y con las condiciones que para enajenarlos ha
establecido la ley.

ARTICULO 3121.—Pueden recibir en enfitéusis todos los que pue-
den contratar, exceptudndose:

I. Lascorporaciones y cualesquiera establecimientos ptiblicos:

[I. Los que no puedan comprar secin lo dispuesto en los arts.
92840 y 2845.

Articuro 3122.—El duefio tiene derecho de que se le paguen in-
tegra y puntualmente las pensiones convenidas, y goza de privilegio
<obre los bienes de la enfiténsis en los términos del art. 1946 frac. BV

ARTICULO 3128 —Si el enfitéuta deja de pagar por tres afios con-
secutivos la pensién, perderd el predio por comiso, si el duefio quiere
recobrarlo.

ARTICULO 3124 —Para incurrir en comiso, no se requiere que el
dueiio haya demandado judicialmente al enfitéuta.

ArTicuLo 3125.—Si el enfitéuta deteriora el predio de modo que
pierda una cuarta parte de su valor, podré el duefio recobrarlo por
¢OINiso.

ARTICULO 3126.—El enfitéuta tiene derecho de usufructuar el pre-
dio y disponer de €l como de cosa propia, salvas las restricciones ex-
presadas en este Cédigo.

ARTICULO 3127.—Si el enfitéuta fuere perturbado en su derecho
por tercero que dispute el dominio directo y la validez del censo, de-
ber& denunciar el pleito al duefio; y si no lo hiciere, no tendrd aceién
contra éste por los dafios y perjuicios que sufra en el juicio de evie-
cidn.

Articuro 3128.—El dueiio en todo caso puede salir por s solo al
I:Ii-itl).

ARTICULO 3129.—El enfitéuta estd obligado 4 pagar todas las con-
tribuciones prediales 6 personales impuestas en razén del predio.

ArTicULO 3130.—No obstante lo dispuesto en el articulo anterior,
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deberi el duefio abonar al enfitéuta las contribuciones impuestas so-
bre la pensién misma.

ARTICULO 3131.—El enfitéuta puede hipotecar el predio € impo-
nerle eualesquiera otras cargas 6 servidumbres, sin consentimiento
del duefio; pero en caso de devolucién, pasard el predio libre al due-
fio, si no ha consentido en esos gravdmenes.

Articuro 3132 —El enfitéuta puede donar 6 cambiar libremente
el predio; pero en este caso deberd el cesionario hacerlo saber al due-
iio dentro de sesenta dias contados desde aquel en que se hizo la ce-
sion.

ARrTICULO 3133.—Fl cesionario que no cumpla lo dispuesto en el
articulo que precede, serd responsable solidariamente con el enfitéuta
del pago de las pensiones.

ARTICULO 3134 —El duefio y el enfitéuta, siempre que quieran
vender 6 dar en pago los derechos que respectivamente disfrutan so-
bre la cosa, tendrdn el del tanto.

ArticuLo 3135.—El que intente la enajenacién, deberd dar aviso
4 su (_'LJ]mwlli:_-lzu‘iw del precio definitivo que se le ofrezea; y si dentro
de treinta dias contados desde que reciba formal aviso el requerido,
no hiciere uso del tanto y paga real y efectiva, podrd el requerente
enajenar libremente su derecho.

ArTticurLo 3136.—S1 el requerido hace uso del ) paga  Tes
y cfectiva, se extingue el wl}iv_ HELSIR G

Articuro 3137, —Este derecho subsiste aun en el caso de venta
judicial, y si pregonado el predio no se presenta postor, puede el due-
fio pedir la adjudicacién en los términos establecidos en el Cédigo de
Procedimientos respecto de la adjudicacién 4 favor del acreedor.

ARTICULO 3138 —5i el enfitéuta no cumple con lo dispuesto en el
art. 3135, la enajenacién es nula y el duefio puede recobrar el predio
por comiso.

ArTicuLo 3139.—Si el que falté 4 lo prevenido en el citado ar-
ticulo 3135, fué el duefo, el enfitéuta no tendrd derecho para reivin-

50 2
la indemnizacién de los dafios y

dicar el predio, pero si para exigir
perjuicios que pruebe se le siguen por la pretericién, si el duefio no
se hubiere coludido con el adquirente; en caso de colusién, el enfi-
téuta podrd reivindicar el predio.

Articuro 3140.—El enfitéuta entablard su demanda contra el
duerio, si éste sélo fué el culpable; y contra el duenio y el adquirente
si ambos obraron de acuerdo en la pretericién. :

ArTIcULO 3141 —Siendo varios los predios en que estuviere cons-
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tituida la enfitéusis, no podrd ninguno de los contratantes optar unos

y rechazar otros en caso de tanteo, sino que debers verificarlo respec-

to de todos.

ArTtIicuLo 3142 —El duefo no podra exigir las prestacicnes atra-
sadas de"més de einco afios, sino por acci6n personal, en caso de que
el erédito conste en eserito firmado por el enfitéuta con dos testigos
mis, 6 reconucido ante un notario.

ArTicuLo 3143 —En la enfitéusis puede tener lugar la preserip
cién en la forma que se establece en el titulo respectivo del libro 11

ARTICULO 3144 —Si el predio se destruye 6 inutiliza totalmente
por fuerza mayor 6 caso fortuito, termina el contrato

ARTICULO 3145 —Si el predio se destruyere 6 inutilizare sola-
mente en parte, podra el enfitéuta requerir al dueno para que éste
y si se opusiere, podrd libertarse haciendo di-

le reduzca la pensién; 3
misién de la enfitéusis

ARTICULO 3146.—La accién por comiso en los casos de los articu-
los 3123 y 3138, prescribe dentro de un aiio contado desde la Gltima
ejecucién, 6 desde el acto de venta; y en el caso del art. 3125, dentro
de un aiio contado desde que se haya tenido n sticia del deterioro de
la finea.

Articuro 3147.—FEn caso de esterilidad extraordinaria 6 de des-
truecién fortuita de los frutos, de modo que no quede de éstos lo bas-
tante para pagar la pensién, deducido el costo de la semilla y gastos
de cultivo, no estard obligado el enfitéuta 4 pagar lo que falte, con
tal que dntes de levantar la cosecha dé aviso al duertio.

Artricuro 3148.—Lo dispuesto en el articulo anterior no se obser-
vars si en el contrato se ha acordado otra cosa

Articuro 3149 —En todos los casos en que el contrato de enfi-
téusis fuere rescindido por comiso @i otra causa, deberd abonar el
duefio Jas mejoras que hayan aumentado el valor del predio; pero
sélo cuando el aumento subsista al tiempo de la reseision.

ARTIGULO 3150.—Lo dispuesto en el articulo que precede, no da

derecho al enfitéuta para retener la finca




