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elle est péremptoire. Avant dinvoquer le droit du second
acquéreur, il faudrait voir 81l a un droit; or, au moment
ol il a traité avec le vendeur, il y avait déja une premiére
vente, conditionnelle il est vrai, mais pouvant devenir
ure et simple par Paccomplissement de la condition. Il
suit de 1a que le second acquéreur traite lui-méme sous
" condition, cest-d-dire quil ne peut acheter valablement
ue si la premiére vente ne saccomplit pas, cest comme
o] disait : « J’achéte si vous n'allez pas a Paris. » Tout
ce que le législateur doit faire pour sauvegarder les inté-
réts des tiers, cest de prescrire la publicité des transac-
tions immobiliéres; cest ce qui a 6té fait en Belgique et
_en France. Iy a encore une seconde erreur dans l'ob-
jection que nous combattons, cest que l'on suppose que le
vendeur a le pouvoir d'anéantir, par sa seule volonté, les
droits du second acquéreur. Cela serait vrai si la condi-

tion était purement potestative; cela n'est plus vrai

quand la condition est polestative dans le sens de l'arti-
cle 1170 (1).

§ V. De la condition suspensive.

N° 1. EFFET DE LA CONDITION QUAND ELLE EST EN SUSPENS. '

87. Quel est Teffet de la condition suspensive tant,
quelle est en suspens? Il est assez difficile de formuler le
principe d’'une maniére précise. L’article 1168 dit quela
condition suspend l'obligation jusqu'a ce que 'événement
arrive; larticle 1185 dit de méme que la condition sus-
pend'engagement. C'est Lobligation méme qui est suspen-
due, donc elle n'existe pas encore; il est, en effet, incer-
tain si elle existera; elle n'existera pas si la condition ne
se réalise pas; il faut done dire que c'est I'existence de
Tobligation qui est suspendue. Il en résulterait logique-
ment qu'il n'y a encore ni créancier ni débiteur. Comment

(1) Demolombe, t. XXV, p. 361, n° 387. Larombiére, t II,p. 171, n° 10
de 'article 1179(Ed. B., t. 1, p. 374). En sens contraire, Aubry et Rau, t. 1V,

p. 78, note 66, et les auteurs qu'ils citent.
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aurait-il un créancier alors qu’il n’y a pas de créance
et un débiteur alors quiil n’y a pas de dette? Telle paraii ,
bien étre la doctrine de Pothier, qui ne fait que repro-
duire une loi romaine, en disant que rien n'est dd jusqu’a
ce que la condition soit accomplie, il y a seulement espé-
rance qu'il sera dd. Aussi Pothier dit-il que le créancier -
conditionnel n’a aucun droit, avant I'accomplissement de
la condition (1).

Ceci est trop absolu; le code n'a pas reproduit le lan-
gage rigoureux de Pothier. L’article 1179 donne le nom
de droit & ce que Pothier et les jurisconsultes romains
quallﬁePt d'espérance, Il est certain que le créancier a
plus qu'une espérance, il a un droit éventuel; ce droit est
danssondomaine, il le transmet 4 ses héritiers(art. 1179)
il peut le céder; la loi 'autorise 4 faire tous les actes con-
servatoires. Cela prouve que 'on s'exprime d’'une maniére
trop absolue, en disant que I'existence de I'obligation est
suspendue; I'obligation existe, puisqu'elle produitun droit
éventuel.

: Il n'est pas exact de dire non plus, comme le fait I'ar-
tlcl’e 1181, que lobligation conditionnelle ne peut étre
ewéeutée qu'aprés I'accomplissement de I'obligation. Clest
le erme qui suspend l'exécutionde I'obligation(art. 1185);
la condition suspend plus que I'exécution, sans que Ton
puisse dire qu'elle suspend l'existence de I'obligation. Elle
existe, mais elle n'existe pas encore d’une maniére cer-
taine, elle n'existera d’une maniére certaine que lorsque
la condition s'accomplira. ' :

Ce débat n'est pas une discussion de mots. Sil était
vral quil ne nait qu'une simple espérance d'une obliga-
toin c‘ondl'uonnelle, cette espérance pourrait étre enlevée
au créancier par une loi nouvelle, sans quil y efit rétro-
acivité; on ne pourrait pas dire que la loi lui enléve un

droit 8l n'a point de droit. Il faut dire, au contraire,

3vep le c‘:ode’ que le créancier a un droit, éventuel il est
Vral, mais néanmoins contractuel; ce qui lui permet d'in-
oquer le principe de la non-rétroactivité de la loi (2).

((}2) go‘thier, Des obligations, nos 218 et 222,
) Comparez Duranton t. XI, p, 84, n° 72; Colmet de Santerre, t. V
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1. Droits du eréancier conditionnel.

88. L'effet de la condition étant de suspendre l'obliga-
tion, il faut dire que rien n'est dd tant que la condition
n'est pas accomplie. De 14 suit que le créancier n'a pas
d’action contre le débiteur : en ce sens, on peut dire quil
0’y a ni créancier ni débiteur. Liarticle 2257 contient
une conséquence de ce principe, cest que la prescription
ne court point & I'égard d’une créance qui dépend d’une
condition jusqu’a ce que la condition arrive : la preserip-
tion ne peut pas éteindre une action qui n'existe pas. Le
motif sur lequel est fondée la disposition de larticle 2257
prouve quelle est étrangére aux rapports du créancier
avec les tiers; siun tiers posséde le bien qui est l'objet du
droit conditionnel, la prescription court contre le eréan-
cier, il ne peut plus dire qu'il n'a pas le droit d’agir; il
nest pas question d’une action contre le débiteur, il s'agit
de savoir si le créancier conditionnel peut interrompre
la prescription; or, laffirmative est écrite dans la loi,
comme nous allons le dire en traitant des actes conser-
vatoires (I).

89, L'article 1180 porte : « Le créancier peut, avant
que la condition soit accomplie, exercer tous les actes
conservatoires de son droit. » Pothier reconnait le méme
droit au créancier, bien qu’il ne lui accorde quune espé-
rance. Le langage du code est plus exact : un droit con-
ventionnel, quoique éventuel, ne peut pas étre enlevé au
créancier, tandis que lespérance proprement dite peut
étre enlevée : telle est lespérance de Ihéritier présompii,
soit en veriu d’une loi, soiten vertu d’un testament. Aussi
Théritier présomptif n'a-t-il pas le droit de faire des actes

conservatoires, tandis que la loi donne ce droit au créan- -

cier conditionnel.
Qu'entend-on par actes conservatoires? L'expression

157, 00598 ot 100 bis 1L Aubry et Rau,t. IV, p. 70 et note 40. Demolombe;
. XXV, p. 339, nos 356 et 357.

(1) Aubry et Rau, t. IV, p. 71. Duranton, t. XI, p 82, n®7l. Toullier,
t. 111, 2, p 374, n° 528, : :
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fait connailre la nature des nctes-que le créancier a le
droit de faire : ce sont ceux qui tendent uniquement &
conserver son droit, sans qu’il en résulte aucune exécution
contre le débiteur. 1l suit de 14 que l’éxpression a un sens
pluslimité que lorsqu’il s'agit d’un créancier pur et simple :
celui-ci a action contre le débiteur, il peut donc faire
méme les actes conservatoires qui impliquent une exécu-
tion.

Il y a des acies dont la nature n'est pas douteuse. Le
créancier conditionnel peut stipuler une hypothéque pour
la garantie de ses droits; I'hypothéque doit étre inscrite,
l'inscription est un acte conservatoire, la loi l'appelle ainsi
quand 1l s'agit des priviléges; or, les hypotheéques, de

-méme que les priviléges, se conservent par I'inscription,

On pourrait objecter que l'inscription nuit au débiteur,
puisqu'elle diminue son crédit; et peut-on admetire que
le créancier porte atteinte au crédit du débiteur, alors
quil est incertain sl a une créance? Nous répondons que
linscription fait connaitre I'existence de la condition qui
affecte I'obligation; les tiers qui traitent avec le débiteur
savent donc que ses biens ne sont grevés que d’'une hypo-
théque conditionnelle ; s'ils stipulent une hypothéque sur
ces mémes biens, ils seront primés par le créancier con-
dfiml}r_lel dans le cas ol la condition s'accomplit; si la
condition ne se réalise point, il n’y a pas d'obligation et,
par suite, il ne peut étre question d’inscription; le débi-
teur en pourra demander la radiation (1).

Le créancier conditionnel peut-il demander que I'éeri-
ture soit vérifice? Il y avait quelque doute-sous I'empire
du code civil, parce que tout jugement emportait hypo-
théque judiciaire ; 1a loi du 3 septembre 1807 ne permettait
de prendre inscription quaprés Iarrivée de la condition.
L'hypothéque judiciaire n'existe plus dans notre droit bel-
gique. Il ne reste que la vérification de I'écriture, qui est
cm’mdérée comme une mesure conservatoire, en,ce sens
qu e]le‘assure au créancier le droit d’agir contre le débi-
teur deés que la condition est accomplie (¢). Cependant il

(1) Aubry et Raun,t 1V, p. 7 5
: - , . 74 et note 53.
(2). Colmet de Santerre, t V, p. 160, ne 99 is 1.
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nous reste quelque doute. L'obligation conditionnello ne
donne pas d’action contre le débiteur; or, la vérification
d’écriture est une action. Lie créancier peut I'intenter apres
Taccomplissement de la conditipn, sans que ses droits en
solent compromis; la vérification ne conserve donc pas
Jes droits du créancier, et elle cause au débiteur les em-

barras d’un procés, alors quiil est incertain qu’il y ait une

dette.

Le créancier ne peut faire aucun acte d'exécution, pas
méme une saisie-arrét. En effet, la saisie-arrét en’léve au
débiteur 1a faculté de disposer de sa créance et d’en tou-
cher le montant : si c’est un acte conservatoire pour le
créancier saisissant, c'est plus qu'un acte de conservatn:_m
3 Dégard du débiteur, puisqu'elle frappe, en un certain

sens, d'indisponibilité une partie de son patrimoine,cequi

ne peut se faire quen vertu d'une créance certaine.

~ Autre est 1a question de savoir si le créancier condi-
tionnel peut se présenter & l'ordre ouvert pour la distri-
bution des deniers provenant d’'une vente forcée poursui-
 vie par un autre créancier. L'affirmative est certaine;
il g'agit, dans ce cas, de conserver les droits du créan-
cier conditionnel, car §'il n'est point colloqué, il risque de
perdre sa créance; les deniers qui lui seraient revenus,
si, comme on le suppose, la condition vient a saccom-
plir, seront attribués sans droit & un autre créancier. La
collocation lui donne-t-elle aussi le droit de toucher les
deniers? Non, car sa créance est toujours suspendue, et
le créancier conditionnel ne peut pas demander ni obtenir
le payement de ce qui ne lui sera dt quaprés Faccomplis-
sement de la condition. Que fera-t-on, en attendant, des
deniers? Le tribunal peut en ordonner le dépét & la caisse
des consignations; il peut aussi les attribuer aux créan-
ciers hypothécaires postérieurs, 4 la charge, par celui qui
les touche en lieu et place du créancier conditionnel, de
donner caution pour en assurer la restitution (1).

1) Duranton, t. XI, p. 80, n® 70. Colmet de Santerre, t. V, p. 160,
n"(9)9 bis 1I. Aubry et Rau, t. IV, p. 74, note 53 du § 302. Demolombe,
t. XXV, p. 347, n° 369, et p. 348, n° 370. Larombiére, t. I1, p. 187, n° 3 ds
Tarticle 1180 (Ed. B., t. 1. p. 390).
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90. Si le contrat conditionnel est translatif de pro-
priété, le créancier acquiert une propriété conditionnelle.
La loi reconnait cetie propriété en permettant au proprié-
taire de concéder une hypothéque, laquelle est naturelle-
ment soumise & la méme condition (art. 2125). Mais le
créancier ne peut pas agir comme propriétaire définitif,
puisqu’il ne l'est point. Ainsi il ne pourrait pas purger
limmeuble des hypothéques dont il est grevé; la purge a
pour objet de consolider la propriété dans les mains de
l'acquéreur, ce qui suppose qu'il est propriétaire et I'ache-
teur conditionnel ne l'est point encore; il ne pourrait pas
méme remplir les conditions de la purge; comment offri-
rait-il son prix et s'obligerait-il & le payer, alors qu'il
nest pas débiteur du prix? Par la méme raison, 'acqué-
reur conditionnel ne peut pas demander la distraction de
limmeublequ’il a racheté, lorsqu'il est saisi par les créan-
ciers de son vendeur; en effet, les eréanciers ont le droit
de saisir les biens de leur débiteur ; or, I'immeuble vendu
sous condifion suspensive reste dans le patrimoine du
débiteur, donc ses créanciers peuvent le saisir sans que

Facquéreur conditionnel ait le pouvoir d’y mettre obsta-
cle ().

11. Droits dw débiteur conditionnel, .

94. Le débiteur conditionnel ne doit pas; done sl
paye, il paye ce qui n'est pas di. Pothier en conclut que
si le payement a 6té fait par erreur, le débiteur peut ré-
péter; larticle' 1186 le dit implicitement en disposant que
ce qui a été payé avant I'échéance du terme ne peut éire
répété; la loi le décide ainsi par opposition & la condition
qui suspend I'engagement, tandis que le terme en retarde
sgulement I'exécution; done celui qui a un terme doit, et
sil paye, il paye ce quil doit; tandis que celui qui doit
sous condition paye ce qu’il ne doit pas (2). Nous revien-

?rous sur la répétition de I'indd au titre des Quasi-con-
rats. -

(1) Aubry et Rau, t. IV, p. 75, notes 57 et 58 du § 302.
(2) Pothier, Des obligations, n° 218.
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92. Si le contrat est translatif de propriété, la pro-
priété n'est transférée que sous condition; et comme la
condition suspend I'obligation, il en résulte que la trans-
mission de la propriété est suspendue. Le débiteur reste
donc propriétaire, et il a tous les droits attachés & la
propriété. Cest notamment lui qui exerce les actions pé-
{itoires et possessoires concernant la chose qui fait I'objet
du contrat (1).

93. Du principe que le débiteur conditionnel reste
propriétaire il suit que les créanciers peuvent saisir la
chose. Mais que deviendront la saisie et I'adjudication si
la condition se réalise? Il faut distinguer. Si la saisie est
pratiquée par des créanciers hypothécaires antérieurs a
Daliénation, cest-a-dire, d’aprés la nouvelle législation,
antérieurs 4 la transeription de lacte d’aliénation, la saisie
et I'adjudication pourront étre opposées a l'acquéreur con-
ditionnel ; car le droit des saisissants est antérieur a celul
de Tacquéreur, et celui-ci n'a pas pu les en priver en

aliénant Yimmeuble sous condition ; I'acquéreur condition-
nel prend limmeuble dans I'état ou il se trouve, donc
grevé de I'hypothéque et, par suite, assujetti aux actions
du créancier hypothécaire. Il en serait ainsi lors méme
que lexpropriation aurait eu lieu a la requéte d'un créan-
cier postérieur;en effet, la saisie, pratiquée par n'importe
quel créancier, devient commune 4 tous les créanciers &
partir du jour ou elle leur a été motifiée (code de proc.,
art. 695 et 696). Si la saisie est poursuivie par un créan-
cier postériéur a laliénation et qu’il 'y ait pas de créan-
cier hypothécaire antérieur, dans ce cas, le;jugement d'ad:
judication ne pourraétre opposé a l'acquéreur conditionnel
aprés I'accomplissement de la condition, car les créan-
ciers postérieurs ne peuvent pas porter atteinte aux droits
du créancier conditionnel (2). _

94. Si limmeuble est grevé d’hypothéques du chef de
précédents propriétaires, lacquéreur conditionnel est un
tiers détenteur, et il a tous les droits qui appartiennent

(1) Aubry et Rau, t. IV, p. 71 Larombiére, t. II,.p. 197, n° 8 de l'ar-
ticle 1181 (Ed. B.,t. I, p. 394).
(2) Aubry et Rau, t IV, p. 72, et note 48.

4 leur détriment la durée de 1a
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aux tiers détentegrs. Il peut phrger, il peut délaisser
La purge donne lieu a quelque difficulté. 11 faut distin-
guer il ya surgnchére et adjudication ou §'il n'y a pas
de surenchére. Sil n’y a pas de surenchére, la pur epse
poursuit, pour mieux dire, elle est accomplie,' 6’est-é§dire
que si la condition se réalise, l'acquéreur 1:ecevra I'im
meuble affranchi de tout droit réel.Si la purge est suiv'-
de surenchére, l'adjudication peut étre opposée 4 l'ac uée
reur, parce quelle se fait en vertu d'un droit antér‘ie%r é—a
celui de l'acquéreur. Il en est de méme dans le de
délaissement suivi d’adjudication (1). g -
98, On suppose que le débiteur conditionnel est un
simple possesseur ayant commencs 4 prescrire. La pre
cription continuera 4 courir aprés I'aliénation; mais cgntsn
qui courra-t-elle? La difficulté est de savoir si lon dor'i
a,pphq}ler le principe de la rétroactivité. Dans notre o ;
nion, lafﬁrmat.iv_e est certaine. La rétroactivité de la CC?;-
dition est un principe absolu qui doit recevoir son a 1i:'
c,at:onJ a tous les cas qui peuvent se présenter. Si Egn
]:chquere}lr conditionnel est mineur et que la condition :
réalise, ]z,mquéreur élant censé avoir possédé de ﬁisie
contrat, cest contre lui que la prescription aura gour t?
g:rsgois_cquint, %lle all)lra_ été suspendue pendant le coulll“s,
' norité. On objecte que la prescription s’
plit contre le droit de propr(i]été; or,pc’est igtézrl;itseiicgor?{
ditionnel qui est propriétaire, donc c'est contre lui que l-
preseription court. Cette objection ne tient aucun c(olmptg

de la rétroactivité de la condition. Vainement dit-on que

a etl"ﬂa i i i e 1 (8] s}

prescription. Nous répon-
ggﬁz qﬁe,_ dans cette opinion‘, on scim}ioe les effestsr ?i%o?a
L ;w 1vité; cest dire que l'on distingue 14 ou la loi ne
T gue pas, ce qul revient 4 déroger & l'article 1179;
Interprete n'a pas ce droit (2). :

(1) Larombiere, t. 1T ‘arti
J’U.(l%r}bet R I’V., p.,%; ég??(’)gr,lo 7 de l'article 1181 (Ed, B., t. I, p. 893).
urauton, t. IX, p, 813, n° 312, Larombiére, t, 11, p. 204, n° 16 de

l.aI ficle 1181 (1“' d : 3 En =} V
2d. B., t. i
.7 : ] 5 's P 96)- sens Gonlra“'e, A.uhl‘y et R&]l, t. 1 5




