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dominante du législateur : « Les baux & longues années
sont les plus utiles pour les progrés de l{l‘;.'.l'}f'llhnl_’(‘.
Ce sont ces baux qui invitent le plus les fermiers a faire
a la terre des avances dont ils seront certains déire
remboursés. » L'orateur du Tribunat continue & prouvet
combien les longues jouissances sont favrnjmvlvs a I'Etat,
puis il conclut, en disant qu'il était essentiel de préférer
Vintérét de Tagriculture i toute aulre considération (1).
Quelles sont les autres considérations que J:Luhm:tlsglun--
donne a l'intérét de I'Etat? C'est le droit de propriété, que
les jurisconsultes l'l'THH‘iIl.‘%.IE}flilllt’II.']I"I.H contre h'.- preneur,
et que '’Assemblée constituante avait respecté, en res-
treignant l'exception aux baux de six ans. Le zllscc.mrs
de Jaubert peut se résumer en ceite proposition : L'As-
semblée constituante avait fait excepiion au droit d_o
propriété pour les baux 4 courts termes; I'intérét de L'agri-
culture exige que l'exception soit ('I-’..mlue aux baux a
longs termes. Voila la réforme : ce nest certes pas une
subversion.

3. LES CONSEQUENCES DE L'INNOVATION.

23. L'innovation dont Troplong fait une révolution a
soulevé de longues discussions sur le ferrain de la doc-
trine; I'école s'en est émue, mais la ]ll'(llit{lll“ll.l‘_ll a_gueére
tenu compie ; elle s'en est tenue au texte de i.‘i!‘l]f‘]v 1743,
ciui formule nettement lexception. .\wii: y re-\wmix'wl_i.\'.
Pour le moment, il nous faut compléter I'exposé des prin-
cipes, en déduisant les conséquences qui .r'-.~1111vm de la
personnalité du droit du preneur, conséquences que 1'1
jurisprudence a consacrees. La i‘l'l“l'lil.‘k'.'i\\':ll'nlll arépudié
i(‘- llii].’i;lll\l' {i.t‘ l:L 1'|-Ltlih}, ;llu]'f lillcnt‘ etalt lll'i‘.‘-lli!'l‘ lr[u‘
'l‘]‘t']dﬂll;.l 2)s la numvliu tlw‘lil}u’ a T]'s'u\'zj :ille'MHve-wim
dans une ou deux cours d'appel; nous discuterons ces
décisions 14 ou est le siége de la difficulté. La jurispru-

1) Jaubert, Discours, n° 7 (Locre, t.
(2) Reje ) mars 1861 (Dalloz

Dalloz, 1869, 1, 132).
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dence, en cette matiére, est peu remarquable; elle n'a
pas pris l'innovation au sérieux.

24. Le droit réel est absolu de son essence, il existe
a I'égard de tous; si done le droit du preneur était réel, il
pourrait I'opposer 4 toutes personnes, méme aux tiers qui
n‘auraient pas traité avec le bailleur et qui ne seraient
pas ses ayants cause. Troplong dit et répéte que le pre-
neur a un droit absolu: mais le seul texte quil puisse
invoquer, l'article 1743, lui donne un démenti. L’arti-
cle 1743 ne parle pas des tiers qui n'ont pas traité avec
le bailleur, il ne parle que des ayants cause, et seule-
ment de certains ayanis cause, des acquéreurs; de sorte
que le preneur ne peut pas faire valoir son droit ni a
I'égard des tiers, qui ne sont pas des ayants cause, ni a
I'égard desayants cause qui ne sont point des acquéreurs.

L'innovation se réduit & ceci : 'acquéreur doit respecter
le bail si le preneur a un acte authentique ou un acte
sous seing privé, ayant date certaine. En quel sens doit-
il le respecter? Sil'on admet que le preneur a un droit
réel, I'acquéreur doit le respecter, comme il serait tenu
de respecter un droit d'usufruit qui gréverait la chose
vendue; c'est-A-dire qu'il ne serait pas tenu, & 'égard
du preneur, des obligations qui naissent du bail; étranger
au contrat, il est tenu de souffrir, il n'est pas obligé de
faire jouir le preneur. Si, au contraire, 'on admet que le
droit du preneur ll-i“-I ]v:l.\ I‘m*l, illl(li[ill‘il }lllih_‘-&l" !."l.‘[iUH,‘!‘
a l'acquéreur, on doit supposer que la loi subroge l'ac-
quéreur aux obligations du bailleur: de 14 suit que l'ac-
quéreur serait tenu de faire jouir le preneur, comme le

vendeur y était tenu. Il y a controverse sur ces points (1) :
nous y reviendrons en expliquant I'article 1743.

25. Les droits réels sont munis d'une action qui peut
etre 1ntentée conire tout tiers détenteur de la chose qui
en est grevée; et celui 4 qui le droit réel appartient peut
aussit défendre a tout proces concernant la chose. Si le
droit du preneur est réel, on doit lui donner une action

1) Moarlon, t. 111, p. 812, 1°, n° 770. Colmet de Santerrs t. V 3
Al X \1,l olmet de Santerre, 11, p. 301,




