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. Le drnit dejouir n'est pas attaché & la personne du preneur, il en pent disposer,
sés eréanciers penvent l'exercer. Critique d’an arrét de Douai, p. 210.
. Qu'est-ce que sous-louer? Qu'est-ce que céder son bail ? p. 211.
. La cession est-elle une vente du droit de bail? Critique de l'opinion générale,
p. 42,
Quand doit-on admeltre que la cession est une vente? p. 216.
Différence entre le droit du preneur et le droit de I'usufruitier, p. 247,

Ne 2 De la sous-location,

La sous-location est un nouveau bail, p. 218.

. Le premier bail subsiste, p. 218.

1l 0’y a aucun lien juridique, en principe, entrele bailleur el le sous-localaire,
p- 219.

I. Effet de la sous-location entre le sous-bailleur et le sous preneur.

9%, Les clanses du premier bail ne passent pas an second, sinon en vertu d'une elause

du nouveau bail, p. 219.
Le sous-bailleur a le privilége da baillear et le droit de saisie-gagerie, p. 219.

Le sous-baillenr est tenu des obligations du bailleur, notamment de celles prévues
par Varticle 1720, p. 220.

. Le sous-preneur a les droils et les obligations d’un preneur, p. 220.

. &2

i1 Effet de la sous-location entre le bailleur et le sous-bailleur.

. La sous-location ne modifie en rien les droits du bailleur eontre le preneur devenu

sous-bailleur, p. 220
Ni les droits du preneur contre le bailleur, p. 221,

UL Effet de la sous-location entre le bailleur principal et lesous-preneur.

. La sous-location crée-t-elle un lien de droit entre le baillenr principal et le sous-

prenear? Lenr donne-t-elle une action’ directe l'un contre I'autre? Critique de
l'opirion générale an point de vue des principes, p. 222

. Lartiele 4753 a-t-il dérogé au principe de 'article 41652 Cette disposition s’ap-

plique t-elle aux baux & ferme? p. 225.

. L'article 4753 élablit-il un principe général en vertu duquel le baillenr et le sous-

preneur auraient une action directe l'un contre I'autre? Critique d’on arrét de la
cour de cassation, p. 225.

. L'article 4753 établit-il en principe que le sous-bail erée, entre le bailleur et le

sous-preneur, un lien qui permet au bailleur d’agir directement contre le sons-
preneur en cas d'inceadie? Critique dela docirine d’Aubry et Rau el dela juris-
prudence de la cour de Paris, p. 229.

. (uels payements le sous-preneur peut-il opposer au bailleur? Est-ce a lui de prou-

ver que cés payements ont été fails sans (raude? p. 233.
N- 3 De la cession de bail.

La cession de bail est régie par les principes de la vente si 'intention des parties
est de faire une vente, p. 234
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I. Effets de la cession entre le cédant et le cessionnairve
Le cédant a les droils du vendeur, notamment le privilége. 1l n'a pas le privilége
du bailleur, p. 234.
. Le cessionnaire est acheteur: il sucedde aux droits du cédant, tels qu'ils sont
déterminés parle bail. Il n’a pas les droits du preneur; nolamment il ne peut
exercer les droits que les artieles 1720 et 1769 accordent au preneur, p. 235.

I E,{Iefs de la cession entre le bailleur et le cédant.

Lé bailleur reste créancier du preneur et il devient débitenr du cessionnaire. Le
preneor reste débiteur du bailleur et il devient eréancier du cessionnaire,
p. 236.

I Effets de la cession entre le bailleur et le cessionnaire.

La cession de bail doit-elle étre signifiée et & qui? p. 236.

Quels sont les droits du cessionnaire contre le baillenr? A-t-il une action directe
contre lui? p. 237.

. Le baillear a-t-il une action directe contre le eessionnaire pour l'exécution des
obligations contractées par le premneur qui a cédé sonbail? p., 239,

Jurisprudence. Le bailleur peut-il poursuivre le cessionnaire par la voie de saisie-

exécution quand le bail est authentique? p. 240

3. Celui qui se met en possession des choses louées du consentement tacile du pre-

neur et do bailleur est-il tenu comme sous-loeataire ou comme cessionnaire?
p. 24,
Ne 4, Do la prohibition de eéder on de sous-louer.
I. Etendue de la clause.

Y a-t-il un principe d’interprétation en ceite matiére? p. 244.

L’interdiction du droit de sous-louer emporte interdiction du droit de céder son
bail, p. 2%2.

. Ladéfense de céder le bail emporte-t-elle prohibition de sous-loner en tout ouen
partie? p. 243.

La prohibition de céder ou de sous-louer emporte-t-elle défense de céder ou de
loner en partie? p. 243.

La clause que le preneur ne pourra sous-louer sans le consentement ou sans l'agré-
ment du propriétaire permet-elle au juge de discuter et de rejeter les motifs du
refus? p. 244,

. Quid si la clause exige un consentement par €crit? p. 246.

II. La clause est de rigueir.

. Le code déroge 4 I'ancien droit. Motifs. L'équité et le droit, p. 246.

La clause n'empéche pas le locataire de quitter la maison,en y laissant un homme
de eonfiance qui le représente, p. 241,

La clanse ne permel pas de tenir ou loger des pensionnaires, p, 248.

Le bail consenti & une société ne peut pas étre cédé A une soeiélé nouvelle s'il
porte interdiction de sous-louer, p. 248.

Quid si le bail est consenti & des commercants qui forment une société, el si cetle
sociélé vient i se dissoudre et est remplacée par une soeiélé formée par deux des
anciens associés qui continuent & occuper les lienx loués? p. 249.

La clause peut-elle étre opposée aux créanciers du preneur quand ils usent du
droit que l'article 2102 (loi hyp., art. 20, 19) leur accorde? p. 250.

lil. Sanction de la clause.
;. Le baillenr pent demander la résolution du contrat et des dommages-intéréls, s'il
v alieu; p. 250.
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La résolution doit éire demandée en justice, p. 251.

A moins que les parties n’aient stipulé que la résolution aura lien de plein droit.
Qunand y a-i-il condilion résolutoire expresse? p. 252.

Le juge peul-il maintenir le contrat, guoique le preneur ail violé la elause prohi-
bitive? Dans quels cas le peut-il ? p. 253.

Quid s'il ya clause résolutoire expresse? p. 253,

. Le preneur pent-il éluder la clause prohibitive en offrant aun bailleur de sous-

louer ou de permetire la sous-location au locataire? p, 236,

IV. De la renonciatior a la elause prohibitive.

. Le bailleur pent renoncer au bénéfice de la elause prohibitive. Ceite renonciation

peut étre tacite. Quand y a-t-il renonciation? Jurisprudence, p. 257.
Quel est effet de 1a renonciation? p. 258.

Ne 5. Exception au droit de sous-louer.
11 ya exeeplion dans le cas prévu par Particle 176J. Renvoi, p. 259.

Secrios 1II. — Des obligations du preneur.

5. Le preneur a deux obligations principales, p. 259.

§ Ier. Du payement du pri:a:.

A quelle époque le prix se paye-t-il7 p. 259.

7. Oi le payement doit-il se faire? p. 260.
. Quid si le bail stipule que le payement se fera au domicile du propriétaire et

que celui-¢i change de domicile pendant le cours du bail? p. 262.

Gomment se prouve le payement du prix? p. 262.

Le preneur peut-il suspendre le payement du prix quand il est troublé ou qu’il 2
juste sujet de craindre d’étre troublé? p. 263.

Quid si la chose périt par la faute du preneur? p 263.

Quid si le prencur oppose au baillenr des demandes reconventionnelles? p. 263.

Quid s'il est constant que le bailleur ne remplit pas les obligations que le bail Iui
impose ? p. 264

§ 11. Des frais et loyauzx coits,

. Ges frais sont 4 charge du preneur, p. 266.

§ L. Des eontributions.

Entre parties 1a contribution foncidre est a charge du bailleur, Quid des con-
structions faites par le preneur? p. 266.

. La contribution des portes et fenéires est 4 charge du preneur, quoiqu'elle soit

exigible contre le propriétaire, p. 267.

. Les impositions ordinaires frappent le propriétaire, p. 267.

§ 1V. Mode de joutssance,

94%. Le preneur a deux obligations en ce qui concerne la jouissance, p 268.

No 4. Le preneur doit jouir en bon pére de famille.

9. Le principe, p. 268.

Y a-i-il abus de jouissance lorsque le preneur cause un dommage au propriétaire
en usant de son droit? p. 269.

. Faits d’abus. Jurisprudenee, p. 269.
. Il ya abus quand le preneur ne jouit pas et que parle non-usage il canse un pre-

judiee an bailleur, p. 270.
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3. Le preneur pent-il faire des changemenis i la chose louée? p. 2T0.

4 Application du principe aux machines d'un établissement industriel. Lutle enire
la propriélé et lindustrie. La jurisprudence finit par étre favorable 2 I'industrie.
Dans quelles limites Iindusirie doit I'emporter, p. 271.

5. Le locataire peut-il établir le gaz sans I'autorisation du bailleur ? p. 275.

Quelle est I'étendue de la jonissance du prenenr? Peut-il I'épuiser quand le bail
a pour objet I'exploitation d’une carriére? p. 276.

Ne2. Le prenenr doit jouir dela chose d’aprés sa destinalion.

$7. Le preneur doit jouir d'aprés la destination donnée & la chose louée par la con-

vention expresse on tacite des parlies, p. 271,
. Le preneur ne pent pas changer la destination, quand méme le changement serail
profitable au baillear, p. 275

39. Application du principe a la location des maisons lenues bourgeoisement. Juris-

prudence, p. 279.
. Une maison lonée 3 un marchand de vins ou a un cabarelier pent-elle élre trans-
formée en maison publique? p. 281.
La maison louée avec une deslination commerciale ou industrielle doit conserver
celte destination jusqu’a la fin du bail, p. 282

2. Peut-il y avoir destination nouvelle? Comment se prouve-i-elle? p. 283.

Ne 3. Sanction.

3. L’article 4729 prévoit les deux obligations que larticle 1728, 1°, impose au pre-

neur. Réfutation de opinion contraire, p. 285.
\. Droit du bailleur en cas d'abus de jousssance.
. Le baillear peut demander la résiliation du bail, p. 281.

Pouvoir discrétionnaire du juge. Quand il doit ou ne doit pas prononcer la réso-
lution, p. 289.

Le baillenr peut-il, sans demander la résolution, réclamer des dommages-intéréls
pendant le cours du bail? p. 290.

Le bailleur peut-il, daus les cas oli la demande actuelle en dommages-iniérets
ne serail pas recevable, réclamer une expertise judiciaire? p. 291

11. Droit du bailleur en cas de changement de destination.
Le juge a-t-il le méme pouvoir discrétionnaire qu'en cas d’abus de jouissance?
p- 291,
§ V. De l'obligation de restitution.
. Le preneur doit restituer Ja chose qu’il a regue. Répond-il du déficit qui se trouve
dans la eontenance des fonds affermés? p. 292.
. Le preneur doit-il restitver la chose en bon étal de réparations de toute especet?
Quid si un état des lieuxa été dressélors du contrat 7 p. 293
Application du principe au bail des usines, p. 204,
. Quid s'il y aun élat? La présomption ¢établie par la loi sapplique-i-¢lle & toule
espéce de réparations? p. 285

3. La présomption admel la preuve contraire. Cetie preuve peut-elle se faire par

témoins? p. 296.
§ Y1. Des perteset dégradations.
Ne 4. Qui supporte la perte el qui doit la prouver?

. Larticle 4732 est-il une application dao droil commun ou une dérogation?
I 3
p- 291.

. Le orcneur répond des personnes de sa maison et de ses sous-loeataires, p 298
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Ne 2. De lincendie.
1. L'article 1733
Le preneur répond de I'incendie, sauf & prouver que l'incendie ne lni est pas im~
putable. Cest 'application du droit commun guant au prineipe, p. 299.
Critique de I'opinion contraire de Duvergier, p- 300. :
La jurisprudence est daps le sens de lopinion générale des autenrs, p. 302
L-acticle 4733 limite-t-il les faits dont le preneur esl admis & faire la preuve poar
£tablir que 'incendie ne lui est pas imputable? Ou peut-il alléguer toute espéee
de fails tendant a proaver guil est sans faute? p. 303,
La jurisprudence s'est prononeée pour cette derniere interprétation, p. 340.

11, Application.

La responsabilité esl générale. Elle s’applique au locataire d'un théitre, p. 313.

Quentend-on par cas fortuit? Le fait d’un tiers est-il un cas fortuit? p. 313.

Quand le vice de construction décharge t-il le preneur? Quid s'il y a vélusté ou
déaut de réparations? p. 314

. Le preneur n'est pas déchargé, méme dans les cas prévus par 'article 1733, s'il est

en faute, p. 315.
Le preneur est-il déchargé lorsquil Gtait absent lors de Fincendie? p. 316.
iil. Etendue de la responsabilité.

Le preneur doit-il reconstruire la maison? ou supporter les frais de la recon-
struction? Jurisprudence, p 317.

. Le bailleur a une action en dommages-intéréts conire le preneur, d'aprés le droit

eommun. Quel est ce droit commun? p. 9.

. Le bailleur a-t-il une action contre le prenear du chef de la perte des meubles a

Jui appartenant gui auraient péri par l'incendie ? Quelle est cette action? Est-ce
celle de I'article 1733 ou celle de larticle 13827 p. 320.

IV. De la renonciation du bailleur a son action.

. Le bailleur pent renoncer au bénéfice de Particle 4733, p. 321,
990. Comment se fait la renonciation? Doil-elle étre expresse? p. 324
. (uand ya-t-il renoneiation? Qui a qualité de renoncer? p. 322.

V De la responsabilité des colocataires

 Les eolocalaires sont solidairement res| yonsables. Pourquoi? Critique de la lo
S [ | q .

p- 823,

. Celte respousabilité solidaire pst-elle une vraie solidarité? Comment se divise-

1-elle entre les coloeataires? p. J24.
Dans quels cas la responsabilité des eolocalaires cesse-L-elle en toul ou en partie?
p. 325.
V1. Propriélaire et locataires.
Si le propriétaire labite la maison, aura-1-il néanmoins contre les locataires l'ac-
tion que lui donnent les articles 1733 et 17347 Dans quel cas la difficullé se pré
sente, p- 926.

;. Larticle 173% n'est plus applicable lorsque le propriétaire habite la maison,

p. 321.

. Le propriétaire peut-il invoquer I'arlicle 4733 contre les locataires s'il prouve que

l'incendie n'a pu comurencer chez lui? p. 533

_ Les locataires répondent de l'incendie, chacun pourla sortie de Ja maison quil a

louée, p. 334,
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Critique de la doctrine contraire d’Aubry et Rau, p. 333.
. Critique d’an arrél contraire de la eour de cassalion, p. 334
o0l. La jurisprudence est divisée el sans principe certain, p. 336.
JUL bis. Suite de la jurisprudence, p. 337.

Vil. Des cas dans lesquels les articles 1733 el 4734 ne recoivent pas lenr
application.

302, L’article 1733 peut-il étre appliqué par analogie aux cas ol 1a chose incendiée ne

fait pas l'objet d*un bail ¥ Distinction, p. 339.

i. Du eas onily a un lien juridique eatre I'auteur de I'inceudie et le propriétaire

de la chose incendiée.
303. L'article 1733 est applicable par analogie, p- 339.
304 Application du principe a I'antichrése, p. 341,
3u5. Application du principe & Pusufruit. Critique de Proudhon, p. 34.
2. Pu cas o Fincendie constitue un quasi-délit.

306 La pariie lésée doit prouver que I'incendie est arrivé par la faute de

oecupait les lieux incendiés, p. 342.
306 bis. En quoi consiste la prenve ? p. 343.

a07. Quelle est l'action du locataire contre le propriéiaire et que doit-il prouver?
p- 345,

celui qui

{Luelle est I'action d'un locataire contre un auire locataire et que doit-il pronver?
p- 346.

. Quelle est I'action des propriélaires voisins 1'un contre Vautre? p. 346.

. Le preneur répond encore de Pincendie dans les cas ol il arrive parla faute des
personnes dont il est responsable, p. 347.

. De quelle faute le preneur répond-il? p. 348.

SECTION IV, — De la fin du ba:l.
. Des causes qui mettent fin au bail; p. 348,

Armicis 4%, Expiration du temps.
§ ler. Principe.
. Le bail fait avee terme fixe cesse de plein droit & la fin du terme. Le bail sans
terme fixe cesse par un congé, p. 349.
Explication des expressions, bail fait sans écrit et bail fait par éerit, dont la loi se
sert dans les arlicles 1736 et 1737, p. 349.

§ IL. Des bauzx qui ont une durée fixe.
. La durée du bail peut élre fixée par convention. Comment on la prouve,
P. S52.
. Le bail fail pour trois, six ou neuf ans est fait pour neuf ans. 11 peut finir  Pex-
piration de la troisiéme ou de la sixiéme aunée en donnani congé. La clause
peut étre invoquée par les deux parties, p. 352.
Interprétation des clauses coneernant la eessation du bail, p. 354.
318. Le bail finit-il par la mort des parties contractantes? p. 35%
Cesse-1-il quand une force majeure empéche le preneur d’habiter la maison louée?
p. 335,
Des cas dans lesquels la durée du bail est fixée par la loi ou par les usages locaux
en vertu de la loi, p. 356.
421 (uel esi I'effer du terme, soit conventionnel, soit 16gal,

soit coutumier? p. 359.
822, L'ariicle 1736 ne s’applique pas aux bauxa ferme, p. 360.

320.

e s r——
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§ L1L. Des baux qui n‘ont pas une dirée fixe.

493, Les banx a loyer dont les parties n'ont pas fixé la durée ont une durée indéfinie,
d'apres les usages de Paris et la doctrine des auteurs Iisne eessent que pir la
signification d'un conge, p- 360. - '

394, D'aprés les usages belges, les baux sans lerme conventionnel sont fails pour un

: an. Ils ne cessent pas de plein droita la fin de I'année, ils ne prennent fin que
par un congé, p. 361. i 7
5. Laquelle de ces interprétations est la plus juridique? Le bail a loyer a-l_-:l unée
durée fixée par I'usage des lieux? Gesse-i-il de plein droit a Pexpiration du
{emps fixé par les usages locanxt p. 362 > 2
Qu'est-ce que le congé? Doit-il élre acceplé? p. 366,
Dans quelle forme se donue 1é congé? Peut-il &tre verbal? Le congé verbal peul-il
se prouver par témoins? p. 367. : y £
. Du congé donné par écril Sous seing prive ou par acte authentique, p. 367.

429. A qui le eongé doit-il éire donné s'il y a plusieurs preneurs? p. 365. ;

330. Dans quel délai le congé doit-il étre donné? Comment calcule-t-on les délais?
p. 369

§ V. De la tacite réconducizon.
Ne 4. Quand y a-1-il tacite réconduction?

331 ll yaliend réconduction tacite dans les baux écrits et dans les baux que la loi
331, :
assimile aux baux éerits, p. 370. :
332. Application du principe au bail & loyer fait sans éerit, p. 374.
333 Application du principe au bail fait pour trois, six ou neuf ans, p. 372
934 La réconduction tacite est un nouveau bail qui se fait par le concours du consen-
tement tacite des deux parties, p. 313.
245 Pour quil y ait tacile réconduction, il faut le consentement de toutles les
: parties. Quid sil y a des copreneurs solidaires el qu'un seul reste en possession?
p. 314 : : o
336, 1l faut que ceux qui doivent consentir soient capables de consentir, et de conseatir
tacitement, p. 315. ‘ : : L 2
497 Lo eonsentement des deux parties se manifeste par la continuation de jouissance.
Quel doit élre le caractére de celle jouissance? p. 376.
238 (uelle doit étre la durée de la jouissance continuce par le preneur? p. 378,
39. Un congé signifié empéche Ja tacite réconduction, p. 379.
30 Application du principe aux baux de biens ruraux, p. 331,
344, Quel est, en principe, Peffet du congé A P'égard du preneur? p. 382,
342. Les parties peuvent renoncer aux effets du eongé, p. 483. i
343. Quid si la tacite réconduction est prohibée par le bail? Peut-il néanmoins y aveir
réconduction tacite? p. 384, S s
244 Y a-t-il d'autres acles qui empéchent la tacite réconduetion? p. 385.
No2. Effet de la réconduction tacile.
345. Le nouveau bail est régi par les conditions du bail expir. Application du prin-
cipe au prix, p- 386. i :
246, Ce principe s'applique 3 toutes les conditions du bail, sanf la durée, p. 387.
: ; c ! =
341. Quid des garanties stipulées pour I¢ premier bail? p. 388. i
348. Quelle est la durée de la réconduction tacite dans les baux i loy er.?p. S ‘!‘)
349. Quelle est la durée de la réconduction tacite dans les baux a ferme? p. %‘ 2. z
350. Application du principe au bail fait pour trois, six ou nenf ans, qua}x":dl Fune des
parties donne congé apres la premiere ou la deuxieme période, p. 893.
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Artiae 2. Du censentement des parlies

Le bail cesse par le consentement des parties contractanies Ce censentement
peut il éire tacite ? p. 394
Comment se fait la preuve de la résiliation? L'ariicle ATIS est-il applicable?
p- $95.
L’acte de résiliation est-il soumis aux formalités de I'article 1325% La résilialion
peut-elle se prouser par letires? p. 536.
AeticLe 3. De la résolution da bail pour inexeculion des eagagements de l'une
des parties.
§ ler, Quand y a-t-il liew a la résolution?

. Principe formulé par la cour de cassation, p. 397.
Toute inexécution d'un engagement donne-i-elle lien & résolution ¥ p. 398.

5. Appiication au principe au défaut de payement du prix, p. 399.

Le bailleur peut-il demander la résolulion du bail quand le preneur lombe en
faillite on en déconfiture ? p. 400. .

55, Le bailleur doit-il metire le preneur en demeure avant d’agir en résolution du
bail ? Critique de la jurisprudence, p. 400.

Quid si les loyers ou fermages sont quérables? p. 401.

30. Quid si le bailleur qui demande la résolution n'a pas rempli les obligations que

le bail lui impose? p. 402.
§ 1. Pouvoir d’appréciation du juge.

Le juge peul accorder un délai au défendeur, p. 401.
Le juge a un pouvoir d’appréciation qui lui permet de ne pas résoudre le bail
selon les eirconstances. Jurisprudence, p. 404.
AsTiciE 4. De la condition résolutoire expresse.
§ler. Quand y a-t-il condition résoluloire expresse el quel en est Ueffet ?

. La condition résolutoire stipulée dans le bail pour inexécution des engagements
de I'une des parlies peut équivaloir 4 la condition résolutorre tacite ou a la con-
dition résolutoire expresse, p. #03.

Quand le pacte commissoire a-t-il l'effet de la condition résolutoire lacite? p.406.

Quid si la clause porte que les loyers doivent élre payés a l'échéance sous peine
de réstliation 7 Dans quels cas cette elause équivaut-elie a une condilion résoju-
toire expresse? p. 407.

5. Quand y a-1-il condition résolutoire expresse? p. 409.

7. Glauses qui équivalent & la condition que le bail sera résolu ce plein droit, Juris-
prudence, p. 410.

. Quand la condition résolutoire est expresse, le bailleur doit-il déclarer que sa
volonté esl dé meltre fin an bail? et dans quelle forme doit-il faire cette décla-
ration? p. 444.

59. Les tribunaux peuvent-ils maintenir le bail, malgré la condition résolutoire, s1 le
preneur salisfait a ses engagements? p. 412

, Critigue de la jurisprudence, p. 414.

. Quand les fermages sont quérables, la résolution n’a lieu que s'il est constaté
que le bailleur s”est présenté chez le prenecr, p. 415.

§ 1i. De la renoncintion aux effets de la condution résoluloie.

2. Le baijlleur peut-il renoncer a I'effel de la condition résoluteire? Quand y a-t-il
renonciation taeile ? Le baillcur renouee-t-il en recevanl les loyers échius?
p. 6.

TABLE DES MATIERES. 645

Faut-il que le bailleur fasse la réserve de ses droits, en recevant le payement,
peur qu'il ne soit pas censé renoncer 7p. M7,

74. Quand le baillear n’a jamais donné suite & la condition résolutoire, il est censé

y avoir renoncé, méme pour I'avenir. Jurisprudence des cours de Belgique,
p- M8.

§ lll. Conséquences de la résolution.

En quel sens le bail est-il résola? p. 422

Application du principe au payement des loyers, p. 422.

Quid si les loyers ont été payés par anticipation? p. 422.

Quid des pots-de-vin que le premeur a payés en enirant em jouissamce?
p- 423.

7. La partie qui obtient la résolution a droit & des dommages-intéréts. Explication de

article 1760, p. 423.
Qnid des frais d'acte et autres frais accessoires payés par le preneur lorsque le
bail se résout par la faute du bailleur? p. 425

Armicie 5. De la cessation do bail par le fait du bailler.

§ ler. Eviction. Annulation. Résolution. Expropriation.

Ne 4. Principe.

. Des baux consentis par un simple possesseur, p. 425.
. Les baux consenlis par celoi qui n’a qu'une propriété annulable ou rescindable

tombent avec le droit de celui qui les a coneédés, p. 426.

. Il en est de méme des baux consentis par celui dont la propriélé est résolue ou

révoquée rétroactivement, p. 426.

. Quid des baux consentis par un adjudicataire en cas de vente sur folle enchére?

p- 421.

. Quid des baux conseniis par le propriélaire exproprié pour cause d’utilité pu-

blique? Renvoi aux lois spéciales, p. 428.
Ne 2. Conséquences du principe.

La sous-location consentie par le preneur dont le bail vient & tomber reste-t-elle
valable? p. 428,

. L’artiele 555 est-il applicable lorsque le preneur, expulsé par suile de Iéviction

du bailleur, & fait des constructions et plantations en vertu de son bail? Arrét
d’équité de la cour de Bruxelles, p. 429.

§ 1. De Fexpulsion du preneur.

Ne 4. Principe.

. Dans quel eas I'acquéreur de I'héritage doit-il respeeter le bail ? p. 430.

Quand le bailn’a pas de date cerlaine, 'acquéreur peut expulser le preneur sans
donner congé, p 431.

. Quid si Dacquéreur a connaissance du bail et de sa durée? Critique de Popinion

de MM. Aubry et Rsu, p. 433.

Le preneur expulsé par I'sequéreur peut réclamer des dommages-intéréts contre
le baillear, p. 434.

Lorsque le bail a date certaine, 'acquéreur doit le respecter, en ce sens qu'il sue-
céde aux obligations comme aux-droits du bailleur, p. 435.

. L’aequéreur doit-il respeeler le bail lorsque le preneur n'esi pas encore en posses-

sion de 1a chose lonée? p. 437.
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