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est sans droit quand le tuteur procéde 4 la vente en vertu
d'une surenchére qu’il n’avait pas le pouvoir de consentir.
Le tuteur se trouve sans qualité, dans ce cas, pour procé-
der 4 la vente; or, le tiers acquéreur peut opposer a celui
qui veut 'évincer qu'il est sans qualité pour agir. Nul, dit
Troplong, n'est tenu de répondre a une demande formée
par un incapable (1). Or, sous 'empire du code, la suren-
chére était suivie d'une procédure judiciaire, puisque I'ad-
judication se faisait en justice. : :

Ceci fait naitre une nouvelle question. Le tiers acqué-
reur oppose au requérant le défaut de qualité. Celuic
pourra-t-il régulariser sa position en remplissant la forma-
lité prescrite; par exemple, le futeur en se faisant autori-
ser par le conseil de famille? 11 est certain que si Fon se
trouve encore dans le délai de quarante jours que la loi
accorde aux créanciers pour surenchérir, le requérant peut
régulariser sa demande, car il serait en droit de fairc une
surenchére nouvelle. On admetl méme quaprés ce déla
la procédure peut encore éire régularisée (2). Dans Topk
nion que nous avons enseignée sur l'autorisation maritale
(t. 111, n*® 166 et 168), cela n'est pas douteux; cglul qui
est appelé 4 consentir peut aussi approuver; et dés qu il
approuve, l'incapacité est couverte, et le vice qui entachait
Tacte est purgé.

N° 4. DANS QUEL DELAI LA SURENCHERE DOIT-ELLE SE FAIRE{

503. Aux termes de l'article 115(code civil, art. 2183),
la surenchére doit se faire « dans les quarante jours au
plus tard de la notification faite aux créanciers par le nou-
veau propriétaire ». Les termes de la loi impliquent que
le délai est de rigueur, de sorte quapres ce délai les créan-
ciers ne peuvent plus surenchérir. D'ailleurs l'article 115
(code civil, art. 2185) ajoute & la fin : « le fout & peine de
nullité. » Donc le délai aussi est prescrit & peine de dé-
chéance. L'esprit de la loi ne laisse aucun doute. Cest

1) Troplong, t. IV, no 455, et tous les anteurs. = =
22% Marrt)ou,gt 1V. p. 164, n° 1514. Aubry et Rau, t. I1I, p 525 et suiv.,ek
note 63, et les autorités qu'ils citent.
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pour affermir 1a propriété dans les mains de l'acquéreur
que la loi a organisé la purge; il faut done que la procé-
dure soit activée, sinon elle prolongerait I'incertitude de
la propriété; car, tant que les créanciers n'ont pas pris de
parii sur la surenchére, le droit de propriété du tiers dé-
tenteur est incertain. Cest 'opinion unanime (1).

504. La loi dit que le délai de quarante jours com-
mence & courir a partir de la notification que le nouveau
propriétaire fait pour déclarer aux créanciers quil leur
offre son prix (art. 115). Cette notification s'adresse a cha-
que créancier individuellement; il suit de 14 que le délai
de quarante jours est aussi un délai individuel, en ce sens
quil court pour chaque créancier, 3 partir du jour ou il a
recu la notification. La cour de cassation I'a Jugé ainsi, et
en principe, cela est d’évidence (2). Les eréanciors préten-
daient qu'ils étaient recevables & surenchérir tant que
d’autres créanciers, auxquels la notification avait été faite
postérieurement, pouvaient user de ce droit. Il est vrai que
la surenchére faite par I'un des eréanciers profite a tous,
ce qui implique un certain lien de solidarité entre les di
vers créanciers inserits, mais cela suppose que la suren-
chére est faite légalement; dans ce cas, elle profite méme
4 ceux qui n'auraient pas pu surenchérir parce qu'ils ne
se trouvaient pas dans le délai légal. Mais de 13 on ne
peut pas induire que ceux qui sont déchus peuvent encore
surenchérir. Dans l'espéce jugée par la cour de cassation,
1l y avait un motif de douter trés-sérieux, a notre avis. Le
nouveau propriétaire, en faisant les notifications prescrites
par la loi, avait omis 'un des créanciers inscrits. 11 ne se
confenta pas de faire une notification an eréancier omis, il
renouvela méme celle qui avait été faite régulidrement.
Lun des créanciers surenchérit dans le délai de quarante
Jours aprés les nouvelles notifications, mais le délai était
expiré si I'on tenait compte des premiéres. I a 616 jugé

(1) Martou, t. IV, p. 160, n° 1510. Pont, t. II, p. 618, n°1354. Cassation,
15 mars 1837 (Dalloz, an mot Surenchére, n° 104, 29),

(2) Rejet, 10 mai 1833 (Dalloz, 1853, 1, 153). Martou, t. 1V, p- 154,
1% 1500 et 1501. Pont, t. 1I. p. 617, n°® 1354 et 1355. Aubry et Rau, t. 1V,
P. 526 et suiv., ef note 70, §204.
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que le délai courait & partir des premiéres notifications.
Cela est douteux. En faisant de nouvelles notifications, le
tiers acquéreur donnait un nouveau droit, un nouveau dé-
lai, sinon ces notifications répétées eussent été tout a fait
inutiles ; et, en réalité, la cour de cassation les a considé-
rées comme non avenues. Il nous semble que c'est dépas-
ser la loi.

505. Comment compte-t-on le délai de quarante jours?
D’aprés la régle générale que I'on suit en cette matiére,
puisque laloi n'y déroge pas. Le délai commence & courir
a compter du jour ou les notifications ont été faites, mais
ce jour nest pas compris dans le délai, car il n'est pas en-
tier, et le créancier a droit & quarante jours complets.
Par contre, le quarantiéme jour est compris dans le délai;
cest ce jour-1a au plus tard que la surenchére doit se faire;
le créancier ne pourrait done pas signifier la surenchére le
lendemain (1).

506. Le délai courtcontretoutes personnes, méme contre
les incapables; on nm'applique pas aux délais dans lesquels
un acte doit étre fait les principes qui régissent la prescrip-
tion; celle-ci est suspendue en faveur des incapables, tan-
dis que les délais courent contre tous (2). Les motifs d'inté-
rét public qui les ont fait établir sous peine de déchéance
ne permettent point de les prolonger. Nous reviendrons
sur ce point au titre de la Prescription.

Il faut cependant faire une restriction & ce principe en
vertu de la loi belge, qui oblige les créanciers privilégiés
ayant droit 4 la résolution d’opter entre la résolution et
leur privilége ; s'ils optent pour la résolution, la procédure
de purge est suspendue, et, par suite, I'exercice de la sur-
enchére; le délai de quarante jours reprendra son cours
si I'action en résolution tombe, soit que le créancier y re-
nonce, soit que le tribunal la rejette (3).

507. Le délai ordinaire est augmenté lorsqu’il y a une

(1) Martou, t. 1V, p. 155, n° 1502. Pont, t. 11, p. 618. no 1354. Aubry et
Ran, t. 111, p. 527, notes 73, 74, § 204.

(2) Grenoble, 27 décembre 1821 {(Dalloz, au mot Surenchére, nos 77 et 8l).
Aubry et Rau, t 111, p. 527, note 75, § 294. Martou, t. IV, p. 159, n° 1508

(3) Cest la remarque de Martou, t. IV, p. 159, n® 1509.
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distance de plus de cing myriamétres entre le domicile
réel et le domicile élu du créancier; l'article 115 (code ci-
vil, art. 2185) contient 4 cet égard la disposition suivante:
« On ajoute au délai de quarante jours, un jour par cinq;
myriameétres de distance entre le domicile élu et lo domi-
cile réel du créancier le plus éloigné du tribunal qui doit
connaitre de T'ordre. » La loi veut que le créancier ait
quarante jours complets pour surenchérir: or, il ne les
aurait pas si, étant éloigné du domicile élu ol se fait 12 no-
tlﬁca}tion du tiers acquéreur, il ne la recevait quun ou
plusieurs jours aprés qu'elle aurait été faite ; il fallait done
augmenter le délai a raison de la distance qui existe entre
le domicile élu et le domicile réel. Le code civil fixait cetie
augmentation & deux jours par cing myriaméires. A rai-
son de la grande facilité de communications qui existe au-
Jourd’hui, le législateur belge a réduit 'augmentation 3 un
jour; il ne tient aucun compte d'une distance moindre de
cing myriametres (1).

Reste 4 savoir ce qu'il faut entendre par domicile réel.
Le code civil disait : le domicile réel de chague créancier
requérant. Notre loi hypothécaire porte : « Le domicile
réel du créancier le plus éloigné du tribunal qui doit con-
naitre de l'ordre. » Voici comment on interpréte cette dis-
position. Le délai est augmenté pour tous les créanciers
dés quil y a un créancier éloigné de plus de cing myria-
metres du domicile élu, et §'il y a plusieurs créanciers qui
se trouvent dans ce cas, on calcule I'augmentation en te-
Lant compte de la distance ou se trouve le plus éloigné, de
sorte que celui qui se trouve & cing kilomeétres jouit du
méme délai que celui qui se trouve & 50 kilométres. La
loi a voulu un délai uniforme, on ne voit pas trop pour-
quol. La signification étant individuelle, le délai aussi,
fixé & raison de la distance, devait varier d’'un créancier &
Tautre (2).

(1) Controversé. Voyez la jurisprudence dans le Répertoire de Dalloz,
a1 mot Surenchére, n° 86. Paris, 21 janvier 1850 (Dalloz, 1851, 2, 31). Di-
.*01{1230]._}}31111'1&1' 1855 (Dalloz, 1855, 2, 31).

<) Delebecque, Co niai islatif, p. ° 565, Mar £
D158, oo 15019. mmentaire législatif, p. 400, n® 565. Martou, t. 1V,
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I1 faut encore remarquer que la loi belge de méme que
le code civil se servent de I'expression de domicile réel, ce
qui se rapporte a la définition que I'article 102 donne du
domicile. Ce n'est donc pas 4 I'habitation que l'on a égard,
comme on aurait di le faire a raison du but que le législa-
teur a en vue, de faire parvenir la signification & la con-
naissance personnelle de chaque créancier.

N° 5. DE LA SOUMISSION DU REQUERANT.

508. La surenchére doit contenir « la soumission du
requérant de porter le prix & un vingtiéme en sus de celui
stipulé dans le contrat, ou déclaré par le nouveau proprié-
taire ». C'est une condition essentielle requise par la loi
pour la validité de la réquisifion que peuvent faire les
créanciers de mettre I'immeuble aux enchéres publiques.
La loi n'admet pas la mise aux enchéres sans engagement
pris par le requérant de porter le prix & un vingtiéme en
sus. Elle a da concilier les droits du tiers acquéreur ef
ceux des créanciers. Si ceux-ci ont droit & la valeur vért-
table de I'immeuble qui leur est hypothéqué, le nouvean
propriétaire a droit, de son coté, 4 conserver la propriété
de l'immeuble, sl I'a acquis au prix courant. Les biens
n'ont point de valeur fixe, mathématique; les goiits, les
passions de ceux qui achétent jouent un grand réle dans
le montant des prix qu’ils donnent. On ne pouvait done
pas se contenter de la moindre différence que les créan-
ciers prétendraient exister entre la somme offerte et la va-
leur réelle de I'immeuble; si la différence est peu considé-
rable, le législateur doit maintenir I'acquisition, car cest
dans ce but qu’il a organisé la purge. Quelle est la limite
a laquelle la différence est assez grande pour que la somme
offerte par le tiers acquéreur ne puisse plus étre considé-
rée comme la valeur exacle de I'immeuble? Ce chiffre est
nécessairement arbitraire, et, de fait, il a varié¢. D'aprésla
loi du 11 brumaire an vir, le requérant devait s'engagera
porter le prix au moins & un vingtiéme en sus de la somme
offerte par le nouveau propriétaire. Les auteurs du code
irouvérent que ce bénéfice était trop minime pour troubler
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lacheteur et I'évincer; ils élevérent en conséquence au
dixiéme le montant de la surenchére. Cette innovation a
été vivement critiquée; on la considérait comme un des
vices de la purge; en tenant compte des frais que le suren-
chérisseur devenu adjudicataire doit supporter, et de la
valeur d’ordinaire modique des biens que l'on ,pur.t:fe, on
arrivalt 4 une majoration de trente pour cent. C'était trop
exiger des créanciers, et, parsuite, rendre impossible I'exer-
cice de la surenchére. 11 en résultait que la surenchére
manquait son but; on favorisait le nouveau propriétaire
aux dépens des créanciers. Le législateur belge se décida,
en conséquence, pour la limite adoptée par la loi de bru-
maire (1).

309. I'engagement de porter le prix 4 un vingtiome
en sus pent étre pris par un tiers : c'est celui-ci, dans ce
cas, qui fait la soumission et qui sera déclaré adjudica-
taire sil ne se présente pas de surenchérisseur. Mais la
soumission du fiers enchérisseur n'empéche pas que la
mise aux enchéres procéde du ecréancier; clest lui qui
doit faire la signification, c’est lui qui doit offrir caution.
Le texte est formel sur ce point (art. 115, 5°; code civil,
art. 2185, 5°). Ce n'est qu'a cette condition que la loi pou-
vail permettre au créancier qui requiert la vente aux en-
chéres de présenter un tiers enchérisseur. Le nouveau
propriétaire ne connait que le créancier qui demande la
mise de 'immeuble aux enchéres; ¢est done lui qui doit
Iépondre de I'acte qu’il requiert.

8140. Sur quoi doit rter l'augmentation duvingtiéme?
Liarticle 115 (code ciwl, art. 2185) dit que I'enchére por-
tera sur le prix principal et les charges. Cela suppose
e vente. Sile nouveau propriétaire a acquis la propriété
en vertu d'un autre titre, il doit offrir la valeur de la
chose, et, dans ce cas, I'enchére porte sur la valeur qu'il
adéclarée.

Le montant du prix donne lieu 4 une légére difficults.
Il est arrivé que le nouveau propriétaire a déclaré un prix
supérieur & celui qui se trouvait porté au contrat: la cour

{1) Rapoort de la commission spéciale (Parent. p. 61;.




