560 DES PRIVILEGES ET HYPOTHEQUES.

bles les principes de publicité et de spéeialité; elle abolil
I'hypothéque judiciaire, elle innove en matiére de purge et
- de prescription. Ces dispositions nouvelles devaient-elles
" entrer en vigueur aprés la publication de la loi? Ou fallait-il
maintenir I'ancien systéme pour les actes qui se seraient
accomplis sous I'empire du code civil? Le législateur belge
a cru qu’il convenait de mettre immédiatement & exécu-
tion les améliorations qu'il avait apportées 4 la législation
antérieure; le systéme contraire aurait présenté le grave
inconvénient de laisser en vigueur une loi ancienne et la
loi nouvelle qui y déroge; ainsi il y aurait eu des hypo-
théques légales, générales et occultes a c6té d’hypothéques
légales, spéciales et publiques. Cette coexistence de deux
législations contraires aurait encore eu le désavantage que
la génération actuelle aurait été privée des bienfaits de la
nouvelle loi. Le systeme auquel le législateur s'est arrété
simplifie I'application de la loi en mettant le passé en har-
monie avec la législation nouvelle, et il fait profiter de ses
bienfaits la génération qui les a désirés et réalisés (1).

Il y avait cependant un écueil 4 ce désir d'unité : c'est
qu'en appliquant la loi aux faits accomplis avant sa publi-
cation, on ne portat atteinte au principe de la non-rétroac-
tivité de la loi. Ce principe, trés-mal compris et d'une
application tres-difficile, ne lie pas le législateur, il est
vrai; il y a eu des lois rétroactives, mais le législateur ne
doit pas toujours faire ce qu'il a le pouvoir de faire; quand
des droils sont réellement acquis, il doit les respecter.
Reste 4 savoir quels droits sont acquis. Les auteurs de la
loi belge ont considéré comme tels les droits de propriété
immobiliére qui, sous I'empire du code Napoléon, s’acqué-
raient, 4 I'égard des tiers, sans aucune publicité; nous
avons dit ailleurs qu'ils auraient pu soumetire ces actes a
la transeription, sans encourir le reproche d’avoir fait ré-
troagir la loi nouvelle (f. I, n° 220). Cela témoigne du
respectque le législateur a pour les droits qui n'étaient pas
méme acquis. Il n’en est pas de méme des priviléges et
hypothéques ; le législateur les a soumis, quoique nés sous

(1) Leliévre, Rapport (Parent, p. 169).
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Fempire d'une loi ancienne, aux principes et aux forma-
lités établis par la nouvelle loi. En cela il n'a pas violé
la régle de la non-rétroactivité, comme nous l'avons dit
en traitant de celte difficile matiére (t. 1°", n° 217).

Nous croyons inutile d’entrer dans tous les détails des
lispositions transitoires et d’exposer les difficultés aux-
juelles elles ont donné lieu, la plupart de ces dispositions
wayant plus d'intérét; il suffi & notre but de montrer com-
ment le systéme du code Napoléon a 6té remplacé par le
systéme de la loi belge.

N° 1. DE L'INSCRIPTION DES DROITS OCCULTES.

6145. Aux termes de l'article 17, « {ous priviléges et
hypothéques existants sans inseription au moment ou la
présente loi sera obligatoire devront étre inscrits dans I'an-
née qui suivra la mise en vigueur et dans les formes établies
par l'article 89. » Dans le systéme du code, les priviléges
généraux sur les meubles portaient aussi sur les immeu-
bles (art. 2101 et 2104), et ils étaient dispensés de la pu-
blicité (art. 2107). La loi nouvelle les y soumet, 4 I'excep-
tion des frais de justice, qui, d’aprés la loi belge,sont aussi
exceptés de la régle de publicité(art. 29). Quant aux hypo-
théques légales des femmes mariées, des mineurs et des
interdits, elles existaient, d’aprés l'article 2135, indépen-
damment de toute inscription. Tous ces droits occultes ont
dd étre inscrits dans I'année de la publication de notre loi,
laquelle est entrée en vigueur le 1* janvier 1852; I'année
accordée pour opérer l'inscription a donc expiré au 31 dé-
cembre 1852. Si l'inscription n’a pas été faite dans ce dé-
lai, elle pourra encore se faire, mais le créancier perdra
le rang que lui assurait le code civil, et qu'il aurait con-
servé en prenant inscription dans le délai d'un an; lin-
seription tardive n'aura d'effet que du jour ou elle a été
prise; de plus, les priviléges dégénéreront en hypothéques
et le eréancier sera, par suite, déchu de I'action résolu-
toire (art. 4). Cette derniére disposition concerne le privi-
lége du vendeur qui devait, a la vérité, étre inscrit, mais
sans fixationde délai, I'inscription rétroagissant au jour du
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contrat. D'aprés l'article 2, ce privilége a di étre inscrit
dans les six mois.

La loi soumet a la publicité les hypothéques légales
nées sous I'empire du code Napoléon; restait 4 déterminer
qui serait chargé de les inserire. Ce sont d’abord les maris
et tuteurs, sous peine de tous dommages et intéréts; puis
la loi dispose que l'inscription pourra. étre requise par la
femme, ses parents et ceux du mari jusqu'au quatriéme
degré, par le juge de paix et le procureur du roi.

NO 2. DU RENOUVELLEMENT DES INSCRIPTIONS.

616. D'aprés le code Napoléon, l'inscription conser-
vait le privilége et I'hypothéque pendant dix années
(art. 2154); la loi belge maintient le principe de la pé-
remption aprés un certain délai, en I'étendant a quinze ans.
Par suite, il fallait régler quelle serait la durée des inscrip-
tions prises avant la publication de la nouvelle loi. Tel est
I'objet de l'article 8, ainsi congu : « Toutes les inscriptions
actuellement existantes conserveront leurs effets pendant
quinze années, depuis et y compris le jour de leur date.
A défaut de renouvellement dans ce délai, ces inscriptions
seront périmées. Le renouvellement doit se faire dans les
formes prescrites par la présente loi. »

N° 3. SPECIALISATION DES HYPOTHEQUES GENKERALES,

61%. Sous 'empire du code Napoléon, les priviléges
généraux sur les meubles frappaient aussi la généralité
des immeubles. Les hypothéques légales et judiciaires
étaient générales (art. 2104, 2122, 2123). 1l y avait en-
core des hypothéques conventionnelles générales, anté-
rieures 4 la loi de brumaire, et que cette loi avait dispen-
sées de la spécialisation. Enfin il existe dans quelques
provinces une hypothéque générale résultant du payement
d’un certain nombre d’annuités de rente : c'est ce que les
coutumes appellent des payes. Dans I'évéché de Liége, dix
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payes successives et uniformes créaient une hypothéque
générale sur les biens du débirentier ().

La loi belge soumet les hypothéques antérieures a la
spécialité aussi bien qu'a la publicité; la publicité edt été
insuffisante si les hypothéques étaient resiées générales.
L’article 9 contient, a cet égard, la disposition suivante :
« Toutes hypotheques, tous priviléges pour lesquels, au
moment ou la présente loi sera obligatoire, il aura été pris
valablement inscription sans indication de espéce et de la
situation de chacun des immeubles affectés a la créance,
devront, pour conserver leurs effets, étre inscrits dans
I'année, & compter du jour ou la loi nouvelle sera exécu-
toire, savoir : les hypothéques légales, dans la forme
prescrite par l'article 89, et les hypothéques judiciaires,
conformément aux régles prescrites par l'article 83. »

618. Leshypotheques générales, nées sous le code civil,
sont maintenues, en ce sens quelles continuent a frapper
les biens & venir du débiteur; c'est 1a un droit qui était
acquis au créancier, en vertu de la loi ou du jugement.
Mais la loi a cherché a concilier l'intérét des tiers avec
le droit du créancier hypothécaire. Aux termes de l'arti-
cle 10, « les hypothéques légales el judiciaires acquises
antérieurement a la mise en vigueur de la présente loi ne
frapperont les immeubles que le débiteur acquerra par la
suite, qu'au moyen d'inscriptions ultérieures requises dans
les formes qu'elle prescrit ». Ainsi la loi n’autorise pas la
réduction des hypothéques générales; elle veille seulement
a ce qu'elles solent spécialisées par l'inscription qui en doit
étre prise. Mais le code civil ouvrait une action en réduc-
tion des inscriptions excessives prises en vertu des hypo-
théques générales (art. 2160-2165); celle-la est mainte-
nue (art. 9).

G19. Quel sera le rang des hypothéques générales en
ce qui concerne les inscriptions qui doivent étre prises au
fur et & mesure que le débiteur fait de nouvelles acqui-
sitions? L’article 10 contient & cet égard la disposition
suivante : « Ces inscriptions donneront rang & Thypo-

(1) Lelievre, 3¢ Rapport (Parent, p. 195 et suiv.). Comparez Leliévre,
Questions de droit concernant les coutumes de Namur, p. 40 et suiv




