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En este caso, es también la voluntad del propietario, es lo
es el que cesa la explotacion 0 el

que moviliza porque él

que la hace imposible. !
Venimos 4 parar en la conclusién, que siempre por lavo:

Juntad del propietario es por lo que cesa la inmovilizaciony

;Tiene él en este particular un poder absoluto, 6 su deres

cho esta limitado por el de los terceros, acreedores hipotecad

rios? Ea el titnlo de las Hipotecas, diremos en qu

derecho de los acresdores hipotecarios limita el derecho del

el propietario.

§ VI.—APRECIACION DE LA CLASIFICAGION DE 1.0S INMUEBLES /8

477. Un autor moderno, que goza de cieria reputaciony
ha hecho una viva eritica de la clasificacién que acabamas
de exponer. Nosotros no reconocemos €n Marcadé la autos
ridad que han querido darle: por su estilo dogmitico é ineis
sivo, ha cautivado 4 la juventud de las es
nada es més funesto como ese espirita de
intenta abatir todo para ¢levar una reputacion nueva sobrd
los escombros de los viejos nombres demalidos. El sents
miento del respeto tiende & borrarse en nuedtras sociedadd

. . 1
denigracion qué

democriticas.
el respeto 4 la ley,
cional. Sobre todo 4 los qu
t4n llamados 4 practicarlo, es a los que se neces
ad del legislador. Ellos son los minis
predica bien, sino cof

que es la expresion de la soberania n#

e estudian el derecho y que &
ita ensefil

4 respetar la volunt
tros de esta especie de culto, yno se
Aun quedéandose en cl terreno mas modesto s

el ejemplo.
tes de 1a lif

nuestra ciencia, es importante que los ivtérpre

1a respeten, si no deja de haber baso para la interpr etacios

lo arbitrario de las voluntades individuales vendrdn 4 pard
on el caos. Por esta razon insistimos en una eritica que;

nmestro juicio, no tiene ningiin fundamento. Nosotros®

é sentidoff

scuelas; ahora biene

Y sin embargo, no hay sociedad posible sl

Rl distinguir los inmueb]
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* predicamos iqui
gandem : eleii éﬁ:qmsm?ﬁ Porque el progreso es nuestra
ooyl pgnsammuto nuestra divisa, Deb
arse los deiectos de la ley, pero ha : Bl
espiritu de perfeecionamient(; e
_ Dai;}uéds ilfe todo, la indulgene
- pretes dei eodigo ] §
idé“ = (j,jioo N.sp..,leon, porque jacaso hay una i-
eyes que le sea superior? .Y v
_ Marcadé halls la clasificacign del e
‘mala que la abandona. E| intér -
gsta ligado por la ley, y por- ‘
carla. ;Pero es cierto c}ue en
eodigo hayan dado prueba de

rlo con un
Y por tanto de mo leracién
12 es ensa fiejl para los intér-

ligo de tal manera
prete no tiene oste deracho:
L - :
mala que ésta sea debe apli
_esta matéria los autores del
Lnes, nosotros las seﬂalaremm]rreﬂ%ﬁn? i
: S; per i i
Hlegislador ha establecido prig Mol
o ¢ Prilicipios contradictorios y que
: Y que sacrificar
E i) r el uno al otro, hay mu-
478. El codigo disti
: : odigo dis
F fbt‘dlatmgue €0Sas que son
o P(; ] ytu 1ats que lo son por destino. Entre los j
S por naturaleza, el codi : el
: : A, odigo colo s edifiei
fPlantaciones. Mis exacto habrifsidf i?at'leb edllﬁcms I
o Moo a sldo distingnirlos. Ya he-
ppndiemeﬂo 1:1 observacion. Las construcciones y los f‘: l:e
- s }:ur ramas o raices son inmusbles por i 2
| A 11earps -
.claSiﬁ“a{agb vlen que por naturaleza. Esto es En v'"'} pd)
icacion, pero como no da lngar 4 nj Houliad
fiiictica, es inutil detenerse, ;So Ly e
:elenerse. ¢Se ha equivocado el lecislad
‘ , vislador
8s p sti A
tebles poc destino de los inmuebles
el ‘mcorp‘oraclou? Para contestar 4 1a pre-
e Fa precisa, hay que considerar apart
§ de lnmoyvilizacién por destino ok
nd : '
: Suda q;e‘ haya excelentes razones para
mobiliarios que son necesarios 4 la

inmuebles por

BOT naturaleza 6 por

i

1 :
.t Mareads, Curso elemental, t; 2°

=08 (Art. 525, niims. 1_3), > D- 320, y siguien tes, de 1a 4* edi




896 DE LOS BIENES

Luego deben ser inmovilizados. ;Se neeesitaba confundirs}

5 i \ion?
los con los inmuebles por naturaleza 6 por incorporacion?; s

Es verdad que no se podia poner en la misma linea el suf?lo_
y los animales 6 utensilios que sirven para uulh.var la tie-_
rra. ;Pero no se debia formar una sola clase de inmuebles}

de los objetos mobiliarios que se vuelven inmuebles pori

i i i aricola o in-
incorporacion y de los que lo son por destino agricola 1
& Pero cuando nna mai

b Industrial de manera que forme cuerpo con el edificio, po-

dustrial? jExiste una diferencia juridica entre la§ construt‘:-:
ciones y plautaciones, por una parte, y los objetos 1?1011:-;
liarios sin los cuales dichas consirucciones y plantacioness
no satisfarian su destino? El propietario del suel6 construs
ye una fabrica; las piedras, las maderas, el-iierro que se.
emplea se vuelven inmuebles por incorporacion, el cmi:gt?t
dice que por naturaleza. En seguida, él cnloca‘ unas mds]
quinas en la fabrica, y jdifieren éstas de‘ios ohgetos mObF'_
liarios que constituyen el edificic? La diferencia es p'alpa:
ble; las piedras, las planchas y la madera, ya no tienens
existencia distinta, han sido transformadas en edl[l.t:lﬂl, ¥
formando éste cuerpo con el suelo, se concibe que él thil.il.gli'
los llame inmuebles por naturaleza. ;Y acaso los utens‘lllog
que sirven pora la explotacion de la fabrica Im:? C%llllﬂbfali@'
también de naturaleza? No, ellos conservan su mdmch'la :

dad primera, es decir, su calidad de muebles; si el legls 3
dor los coloca entre los inmuebles, es unicamente por intesy
rés de la industria, es decir, en razon de su destino. Luegﬂ_.
la distincién estd justificada. Queda por .saber si de‘ hecill:E
es posible distinguir los objetos mobi!iamos con'v_erl.ldos 8

inmuebles por incorporacion de los objetos mobiliarios co 3

explotacion de un fundo agricola ¢ industrial. H:?y un in 3
terés publico en la cuestion; el cultivo de l{is tierras, la:' :
marcha de las fabricas se suspenderian si los instrumentos
sia los eunales la agricultura y la fabricacion serian imposiggs
bles, pudieran desprenderse por un embargo inmobiliario.

& Tios inmovilizados nor i
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vertidos en inmuebles por destino. Respecto al destino
agricola, no hay duda alguna; los animales eolocados en na
* fundo no se confunden con éste. La naturaleza de Jus €0sas
quiere que no se pongan en una misma linea un fundo de
- bierra y los animales que sivven para el eultivo, y en verdad
& que nada tan ficil como distinguirlos.
& con los utensilios aratorios.
se trata del destino i

Lo mismo sucede
La cosa es mis dificil cuando

Cuandoe los objetos mobilia
i

idusirial.
iterés de la industria counservan su
razom y el derecho establecen la

ojos para ver que los utensilios
. no forman cuerpo con la fibrica.

. I
* maturaleza individual, |

& distincion; basta abrir
empleados en una fibri
aina estd adherida al establecimiento

B difa decirse que |2 miquina y el edificio no hacen mis que
‘una sola cosa; que ni
istinga la maquin:
B sin aquella méaquina.
B os objetes
b ello contestaremos

la razén ni el derecho exigen que se
le la fibrica, la enal dejaria de serlo 3
Como se hace la misma objecidn para

£ i T
Mo

movilizados par perpeiua estaneia,
1nas acelante. Por el iwomento, nos
Slimitamos 4 hacer constar que es muy ficil distinguir los

Bimuebles por destino indostrial de los inmuebles por na-

PRluraleza. La naturaleza inmoviliza los edificios porque for-
i an cuerpo con el suelo vy porque sen tan necesarios al
: Mientras que las fabricas son una
_ una creacion de la industria moderna; las
B invenciones que las maltipliean dztan de nuestro siglo. No
6 pueden asimilar 4 la obra de la nataraleza unos estable-
& timientos que los hombres han ignorado durante millares
e arios. La fabrica difiere de las casas que se construyen
& Para habitacion; la fabrica tiene por objeto el trabajo, la
b Produceion de la riqueza; todo lo que sirve para el trabajo
' p. de p.—ro¥0 Vv 88

Bombre como el suslo.
B obra artificial,
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en un establecimiento industrial se vuelve inmueble por =
destino. Poco importa que los objetos mobiliarios estén 6

n6 matérialmente fijos al fundo, el primer obrero que lle- §
cosarios para lafa-3

gue sabra decir qué instrumentos son ne
bricaciéu: astos son los inmuebles por destino industrial.

479. La verdadera dificultad comieaza cuando se trata ™

de los objetos mobiliarios inmovilizados por perpetua estan- §

cia. ¢De qué manera distinguirlos, por una parte, de losin-"
muebles por destino agricola 0 industrial, v por otra parte,
de los inmuebles por ineorporacion que el eodigo llama in:
muebles por natoraleza? Facil es reconocer los objetos in-
mobiliarios por perpetua estanecia, ateniéndose al texts de |
1a ley, como nosotros lo hemos hecho. Aun después dé la}
altima sentencia de la corte de casacion, se necesita un sig-
no exterior que claramente indique la voluotad que el pro-
pietario tiene de inmovilizar ciertos objetos mobiliarios:§
luego sin signos exteriores no puede tratarse de una in: '
vilizagibn por perpetua estancia. Bl destine industrial if»‘I
agricola no exige siguo material; es un’vineu
liga las cosas mobiliarias & un fundo, el interés de la induss
tria 6 de la agricultura. Ea la inmovilizacin agricola ¢ ind
dustrial hav un principio de utilidad publica; éste es ua 88
gundo earacter que distingue esta inmovilizacion de la qu
se hace por perpetua estancia. En ésta, el destino depends

lo moral quel

Gnicamente de la voluntad del propietario; cuestion de SuSg
B haturalezs .

to, de conveniencia y hasta de capricho.

Puede, no obstants, suceder que la perpetua estanc
confunda con el destino industrial, y esto es cuando uil
maquina necesaria 4 ung fébrica esta adherida al fundeo pot
uno de los medios exteriores que constituyen la perpetid
estancia. En este caso hay todo & la vez, inmovilizacif
por perpetua estancia é inmoyilizacion industrial; es g
domina ciertamente el interés de la industria, porque

ia

§ al fundo es porque asi

5 ﬁCEOS Son inmuebles por

: ] i] 1“
OU&](, iel c(l. fotit ) IO::

no- g
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POT conveniencia personal e
quina en su fundo, sino
luego hay inmovilizacion
erpetua instanei i
perp instancia. Sila maquina se ha fijado ssli
lo exige I '
luego también por un o s
E Por un motivo industria]
- Queda en pie ¢l ;

_ Jue 'l punto realm ifici
3 - - : : ente :

anera distinguir la mmovilizacién pop e b
de la inmovilizacign por ‘incorpor o 91 e |
luego que la loy no Ia llama ‘1S£ 33910“- e

) dma asi, sino que dige
que los edi-

: naturaleza. E
de la dlfe 57 Zd. Hsto nos
rencis : 'S pon
DCla que existe entra los dos eas ‘spl l?en - 1713
450s de 1nmovili-
bhles inmavilizad, : edificios
E mmII),izados, sino inmuebles con el mis Sostal
B 0550 or L9 R 2 mo ti
P in:n]l qué? Porque Para el hombre, ha o
4 ¢ 1guzien qus los edificios tanto como J] 1 ;ma 2
€l sueio en el
ey, 1muehla S
padieran embarsar L Uﬂ Jﬁ!&s. ¢0ué suceders si gp
. g O = 2 G aiien e - ety )
teriales que constituyen el edificio? 07 remyindicar los ma-
Borque dejarfa de te e Ll no podria ya vivi
tiene razo nec habitaciéu, Ea este sentid -
E Iﬁpam calificar los edifivios do I‘nmuebll o, la ley
- . iSt 3 ¥ < es %
i !(:J ’f.xphca una diferencia que existe eftor i
[ Yde.r: ztur;webles Por destina. Cuando up :B =
: 3 e - : -
19 le perteu.aﬂ aljor cualquiera construye en el syel 0
M:ce’ 4 consirueeion se vuelve inm blﬂ e
dtentras qgr Sy reiniedle po
inmovilizar por dsqu{e el ;;roptetano solo tiene poder Ear
- s stino. Y es : 2
Ul motivy de - que para los edifici
- 3 nee . 1cios hay
R Lesu?ad, fieniras que para los mueblos ; :
{..iﬁda["' me destino, no hay mis que ebles in<
. 008 i - un motive
Iataricr N mporta que la casa este eonstruid i
- 0 por esto la easa es meng iforne

fabitacion 0S necésari
Waehle; : los hombres, luego hay necesidad d .
5 Ientras que sj y e que sea

n arreadatario coloea animales

damente
del fundo,

feial estin asentados sean i
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en el fundo, 6 si fija en él objetos mobiliarios, él obra tini
camente en su interés, interés pasajero que no es suficien

te para inmovilizar.
No obstante, en este punto sednos permitido eriticar la

teoria del codigo civil. Ella es exacta en tanlo que se trata :
o Bl interés de lus terceros acreedores est4 aqui en lucha con

de iumuebles por perpetna estaneia; no se concibe que un
detentador temporal fenga ese espiritu de perpetuidad; hay
en esto una contradiceion en los términos. ¢Pero por qaé

el arrendatario no habia de tener el derecho de inmovilizat

los animales que pone en el [un‘io para cultivarla? En vano
se dice que él noobra sino por interés personal. Hsta es una
sutiliza juridica desmentida por los hechos: el arrendatario
os ol verdadero rapresentante del interés azvic la, debs cul =8
tivar de modo que couserve el fualo y
entra &l interés de la agriealtura cuando él e loeca animales
en el fundo, y por consiguiente los ania los deberian sers
inmuebles. Y lo que es cierto del
también del destino industrial.

481. Volvemos 4 los inmuebles p
A atenerse & los signos exteriores que fijan un objeto mobi=8
liario al fundo, podria decirse que tale: objetos, como in 8
corporados al suelo, forman euerpo con él, y deben, pors
consiguiente, considerarse como inmuebies por naturaleza
De ahi el reproche de inconsecuenzia, de contradicei6n qusy
se dirige al codigo civil. Las puerias son inmuebles pory
naturaleza, y gpor qué né los espejos cuando estan fijadosy
4 1a chimenea? En teoria pueds contestarse: Es necesatiiy
que las puertas sean inmuebles por naturaleza; para impes 3

lo mejore; lunga s

ting

ria inhabitables las casas, y los hombres no pueden vivies
sin habitacion; no es necesario que los espejos sean inmue 3
bles por natnraleza, porque una casa puede muy bien estats
habitada aun caando en ella no se encuentre un solo espe

agricola 1o s

arpetua estanciai
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.o Gierto es que la ley permite al propietario que inmavi-
§ lice los espejos, pero esto no es ma
: 7 : s que una facultad que
' ¢l puede usar 6 no, vy sila usa, s i
e o 5 » S¢ necesita que se confor-
ih R
p peiones del eédigo eivil, daulo 4 conocer

; io riores i
* por signos exteriores su voluntad de inm svilizar los espejos

gl interds del poseedor de la casa; Ia ley los concilia, prime
: d

| -:_‘r'a fio permitiendo inmovilizar mas que al propietario, en
S secuida imponiendo éste condiciones Tieurosas que ’
| . guros ponen

}‘ai“ idvertencia a los terceros é impiden que sean bur-

Hados.

Queda una dificultad de hecho. 3
cultad de hesho. ;De qué manera distin

E guir lo que forma parte del edificio v lo que, por consi
| . \ 3 i-
‘g.mente, es inmusble por naturaleza, de las cosas que estin
__-._-simplemente adheridas al fundo por perpetua estanci:; \
A >

fque, por tanto, son inmuebles por destino? A Mareads se
tle fisura insoluble la dificaltad 5

Nosotros
;:Primer arquitecto advenedizo, digaumtsl,o;igsfm;ls quz'?n:l
»qlaastro de obras 6 carpintero resolvers, sin .vac,ilar I]c il f
- son los objetos mobiliarics que forman parte del e’diga'eb
tudles son los que, aun estando adheridos perpetusm o
'gl fundo, conservan su existencia individual 4 lapvez _ent@
Pvelven inmuebles por destino. Guesticn de dereehoqﬁ:ﬁ
Piente no la hay. Asies que se pregunta si las Ilavés for-

T 1a 1; ¥ ;oo
man parte del edificio y si, con este titulo, son inmuebles

S POr nataraleza. Kl jurisconsulto podria vasilar y decir que

‘__-Lafllaves no estdn inecorporadas al edilicio, v que

g mismo, no hay inmevilizacion por i Ce

3 a : 10T ICgorporacion i
I Yy que &

dir que los acreedores mobiliarios las tomen, lo que volves P10 sumo hay inmovilizacion por destino. Nosotros eree

- mos g ilard. Si
- I0S que el obrero no vacilard. Si un maestro de obras em-

b brendiese la con i 2as i
struccion de una casa, jpodria entregarla sin

laves? Esto decide la cuestion. Si el Juez se halla emba-
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razado, que ordeneiuna vista de ojos, y los hombres del

icio lo ilostrardn (1). ; 1
Oﬁzg),?l.n]l:):sspués dE} %mber critic.ado Iaviey, Marcsde ua:allii .'
por decir que ésfa es una discus::én ociosa, pu-es c;l::[to o4
tiene ninguna importaneia practica. .Esto‘nq ilib (54 10'3 -
hemoes indicado nosotros una diferencia practica gntreEl n
muebles por naturaleza ylos inmusbles por .des;u;m. adof.no
pietario solo puede inmovilizar p?r destmo,de ‘om%w 5
puede, mientras que todo ['IGL‘.’I]?{%GO[‘ del fn.n g,dwr.li.]muib]e
do en el, imprime 4 la construccion la calida {e i e
por naturaleza. Nosotros hemos dicho la razén de es |

rencia.
El art. 583 establece que cuando se han hecho las cons-3

trucciones por un tercero y con sus materiales, el propieta§

rio del fundo tiene derecho 6 para retenerlo 6 para obligar i

- . §
L ko3 oo 1Sn0SIcio 0 se '1{:111‘21 L 105
al tercero que las guite. Esta disposicion no se aj

; biliarios colocados en un fando. Los detentadoresis erseonirlos o anos de los terceros? ;Dobe
objetos mobiliarios colocac RRperseguirios en manos de los tercaross? slebe

histario tienen el derecho de inmovilizarg

que no son propietariosfo tienen i S

por destino; los objetos mobiliarios colocados en el fur _d,_:

;) d e i

i i '] olt) iritu dedl

sea por destino agricola ¢ industrial, sea con un esp .

1 Wae v : :

erpetuidad, siguen siendo muebles, y no ior'm'.m parte dag

) : fones; luego el art. 555 es'inaplicable. Supo

las construcciones; lueg : ' pree

niendo que el poseedor, propiamente dicho, pueda inm g

zar, de todos modos cierto es que los inmuebles por :_?e‘st'mo.___:

0 pjerpetua. estancia no estin comprendidos en los Bdlht:-,ll?i,_j

y que, por consiguiente, no habria que aplicar el art. 5593
T

El art. 554 dice que cuando un pmpietarlo-e.m}jlea gu:ﬂ' .
construceiones 6 en plantaciones objetos mobiliarios quedg

no ls pertenecen, el propizstario de dichos muebles no |';3e :

i ; ie se sigue si los muebless
de reivindicarlos. De donde se sigue que si lod b
estén unicamente colocades én el fundo por deslino, 'f

ams 281 y 295, Aubryd
1 Comparese, Demolombe, £. 9°, p, 164, nams 231 y : |

y Rau, t,2° ps. 17y 18

| propietario los podia reivindicar.

hipotecaria belga
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Demolombe admite este

que constitniria una diferan -
por naturaleza y los inmpe-

derécho de reivindicacios: Jn
cia uueva entre los inmuehles
bies por destino. A decir verded, la diferencia no es-nis
“que tomiaal, porque en nuestro derecheo francés,
dicacion de los muebles no ests admitida;
| Ienos sind en rarisimos €asos,
la Posesion.

El vendedor de objetos mabiliarios no pagados tisne un
‘privilegio y un derecho de reivindicacién, y jeonsarva esta
derecho si los muebles han sido inmovilizados? En derecho
francés, la euestion es debatida; ha sido resuelta por la ley

(art. 20, num. 5). La emplazam s para el
titulo de las Himotecas.

Si el deudor que ha hipotecado un inmueblemoviliza los
sefectos mobiliarios que estaban inmovilizados por-incorpp-
mcion 6 por destino gel aereedor hipotecario tiene derecho

distinguirse
enlre los inmuebles por incorporae

160 y los inmuebles por
destino? Estas cuestiones las aplazamos igualmente para el
italo de las Hipotecas, en donde ests su verdadero asiento.

1a inmovilizacion por ineorporacion 6 por destino haee
tambicn su papel en el secuestro inmobiliario. Estando esta
imateria fuera de nuestro trabajo, la dejamos 4 un lado.
1o que hemos dicho basta para probar que la clasificacion
el esdigo no es tan mala ni tan ociosa como se dige (1).

la reivia-
no lo .est4 por lo
como lo diremos al tratar de

SECCION I11.—De los bienes wmmobiliarios por
el objeto & que se aplican.

483, ) 4

: 525 dice que: «Son inmusbles por el ebje-
104 que o apli

can, el usufrueto de las cosas inmebiliarias,

il Dewmolombe, t. 9%, p. 172, niims. 297_305.




