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DERECHOS REAL¥ES

recho por la comuna, cuelz;po 1110:3.];‘31:;J g}di; ,iij:,_r:tz ?:en
era un derecho de uso? La corie TeC .0. ,resemaha
terpretacién, porque el derecho litigioso n 1[:) e
ingt récter. del derecho de uso, tal como sag|
zinc%l::g?civil (1). Esto es verda@, pero tantodia i‘]:;)l:;
prudencia como la doctrina fulrmten que pue s
otros desmembramientos distintos de la pﬂj?f;;} \11 .
los que textualmente estén prethos‘ por elht,{'n 1,?l 1.0 ,que
acepta esta opinion, habria su'lo preciso decic T’r;ohm ;
creemos, que en el caso hab:sia uno de esos (ed ;ﬁdigo‘
uso que se llaman irregulares, porque dero;fan esﬁén i
Nosotros, en otro lugar, hemos examinado la cu

principio (2).
§ Il —DE LAS SERVIDUMBRES APARENTES Y NO Al ARENTE
Nim. 1. Definicion.

1 3 8 se anun-
185. “Las servidumbres aparentes son las que se 2
cian por medio de obras exteriores, tales como una puer=

Y- » % -3 4~
ta. una ventana, un acueducto. Las servidumbres no ap
’ - *

rentes son las que no tienen .:‘i_r;n{-'» e;x‘t?rior de 's-ur.e:-;lsitez;
cia, como, por ejemplo, la prohibicién de edlf)l(,ﬂ.r. u:h .
predio 6 de no edificar sino 1 una altura qot;l:;m-lé?oné,
Hay una diferencia de redacmdn. en las dua_ d w: R
dadas por el art. 689. La ley exige ufri"a.-i_' extunor}e - 3
finir las servidumbres aparentes, mientras que p't; ¢
conformarse con signos exteriores cuando define la-s .se_rlti.
dumbres no aparentes. Hsy acuerdo.en aceptar esta ?m}
ma expresién por ser la mds a.nTpha, y se dx?cc. qutesw
parece ser el pensamiento definitivo de la ley, supue

: 2
1 Sentencia de Riom, de 3 de Dicimbre de 1844 {‘I)-a}xl‘.;)z,All?:_lﬁl.de
88). Compérese sentencia de denegada apelacién, de 2 de
1856 (Daloz, 1856, 250). )
2 Véase el t. 7° de esta ohra, nfim. 108.
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que repite la palabra signos en el art. 694 (1). Esta inter-
pretacién es mds que dudosa. La ley no se limita 4 defi-
nir las servidumbres aparentes al exigir obras exteriores,
sino que da ejemplos que explican su pensamiento; ahora
bien las “puertas, las ventanas, los acueductos” son més
que signos, son obras, es deeir, trabajos que tienen un ca-
ricter de permanencia, de perpetnidad. Esto corresponde
mejor al espiritu de la ley. Las servidumbres deben ser
aparantes para que puedan adquirirse por la prescripeién
¥ por el destino del padre de familia: en uno y otro caso,
importa despertar la atencién del propietario del predio
sirviente, 4 fin de que pueda oponerse 4 las empresas de su

vecino. Luego no es la expresidn mas amplia la que se

debe escoger, sino m4s bien la que favorece la libertad

de los predios. En cuanto al art. 694, debe hacerse 4 un

lado, porque prevee un caso enteramente especial.

136. s Precisa que las obras estén ejecutadas en el pre-
dio sirviente? El art. 689 no lo exige, y si han de res-
tringirse las servidumbres, por interés de la libertad de
l0s predios, no se puede, no obstante, agregar algo 4 la
ley exagerando su rigor. La distincién de las servidum-
bres aparentes y no aparentes se ha establecido para de—
lerminar la manera de adquisicién de las seryvidumbres;
18 que no son aparentes no se adquieren por la prescrip-
eién ni por el destino del padre de familia. ;Por qué?
Porque, en caso de prescripcidn, no puede reprocharse al
Propietario del predio dominante que no se haya opuesto
al ejercicio de la servidumbre, cuando no ve obra ninguna
4ue anuncie la existencia de una servidumbre: ahora bien,
&l ve que el vecino quiere ejercer una servidumbre desde

1 Aubry y Raq, t. 3°

alli se citan, Hay una

s P- 67 y notas 10 y 11, y las autoridades que
dé Diciembre de 18

sentencia va este sentido, de Bonrges, de 13
25 (Dalloz, Servidumbre, ntim. 1028;

P. de D. ToMo VIIL—25
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(ue éste hace en 3u predio obras que

rvidumbre; cuando, por t'j-ampl.). el pro-
ella ventanas que se
bajos casl no pue-

el momento en
anuncien una s
pictar‘.u de una -1511'0?1 pr;\vtit‘a en
abren v se Jjerran: en este ¢caso, los tra
- sino en el predio dominante. El destino del

, en la intencion de las partes
a suponerse esta intencion,

den hacerse
padre de familia se fund:
contrayentes; para que pmnl
. aue hiera la vista alg

se necesiin qu

{in signo exterior, impor=
tando poco, por lo demés, en qué fundo se halla, con tal
que sea visible para todo el mundo y sobre todo para
aquél ecuyo predio ha de gravarse COon una carga. La apa-
riencia es lo esencial (1).

Num. 2. :1IJHC<1-‘E:;M.
aue las servidumbres aparen=

preseripcidn y por el destino del

137. Acabamos de decir
tes se adquieren por la
p:l.&rw de familia, cunando al mismo tiemy

. las servidumbres no aparentes no se adquie-

ren sino por titulo, arts. 690 y 691. Por consiguiente, las

yo son continuas;
mientras (qu

prim den las acciones posesorias.
Hay que aplicar aqu{ lo que hemos dicho de la distincion
1< servidumbres continuas ¥y discontinuas, nim. 129
provocado debates judiciales, pero 4

tinuidad, la apariencia no da lugar &

meras son las inicas que

na

14 servidumbre de vista entre las
orque se anuncia por una ven=
decir esto que toda abertura en
, una servidumbre dé

. las cuales se da ;elxeraltllente

nombr in practicadas en virtud del dere
cho de propieda 1: luego

cuando estén construidas segun

1 Demolombe, t. 12, . 9293 nGm. 718, ¥ p Aubry
v Rauy, t. 3%, p. 68 y las notas 12 y 13,
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las prescripeiones de la ley, no anuncian una servidum-—
b?e, arts. 676 y 677. sBasta que no sean conformes 4 las
clispfosmmncs del c6digo para que estén hechas 4 titulo de
serv%dumbrv? Nosotros hemos examinado la cuestidn en
el nim. 60. Es claro que una servidumbre de vista no
puede adquirirse por la prescripeién sino enando es .;:p%
rente; luego es preciso que los trabajos exteriores 1:1r*\|‘-—
quen la intencién de adquirir una vista, porque =h*“1u
contrario no podria haber prescripeién. Se ha i';al!}:v‘.-:'; ne
!a substitucién de bastidores fijos por mdviles en r.'f.tlll-s
mnov‘aba los signos exteriores de la servidumbre; que este
cambio podia haberse operado sin que ¢ino lo hubie-
raAnotadu, y que, por consiguiente, ¢l no podia [ll 11'.0%-
eripeidn (1) La cuestién es de hecho !:‘."n‘-"'.‘r'- que {il :L‘-f
rec%m. Si las luces son de vidrieras fijas, e Irl‘-“:'lit' "-m‘\‘-—
truidas de manera que no puedan abrirse, y si las reem-
plaza por ventanas de abrir y cerrar, es dificil aceptar
que el vecino no se aperciba de ello. Sin embargo 'ii '=l‘(‘7
corresponde decidir conforme 4 las 1"|!'x":1!'.~fT:L.\'..l"'.'«"}‘If‘l:
Caso.
-En unit sentencia de la corte de Lieja se
vidumbre de /uz siempre es oculta ._‘

no existe la servidumbre de luz en nuestr«
]

d:erno. Si las aberturas sélo dan luz, entran en la catego

ria de lo que el cédigo llama servidumbre !-'--r.-;]' ‘{l:.:ll“

exclg}'e toda idea de servidumbre, es el f‘i"rr(“i!":l"' (""1 !;l

proglnedad. La abertura practicada en n:;.lx-*,“-"'.'-‘i. 11“; :(

yuelve servidumbre 4 cargo del predio vecin i

do se ha hecho fuera dzl;rli](f})‘:f;‘-gi)tiL(-?j}. U!) i

il 2 as condiciones prescritas por la
¥; entonces toma el nombre de wvista. L

derecho sélo puede tratarse de una servid

anuncidndose por ventanas de aspecto.

1 Sentencia de :
SO (AD denegada apelacion, de i° de ; 9
"D;’L&’:wdllmbre_ llflmf_’ 109“)}_ lacién, de 1° de Marzo da 1831 (Da_
18ja, 1° de Febrero de 1862 ( Pasicrisia, 1863, 2, 242)
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139. La misma sentencia de la corte de Lieja resuelve
que la servidumbre de perspectiva es no-aparente. Cierto
es que esta servidumbre no puede existir en favor de un
edificio sino cuando en él hay ventanas de aspecto; pero
las ventanas no bastan para que haya un signo de servi-
dumbre; si estén abiertas 4 la distancia legal, son ellas’el
ejercicio del derecho de propiedad, lo que no impide que
el propietario de la casa pueda tener la servidumbre de
perspectiva, supuesto que consiste en no hacer nada que
pueda estorbar la vista 6 hacerla menos agradable; pero
no podré tenerla sino en virtud de un titulo, supuesto ,jue
ningin signo anuncia su existencia. Que si las ventanas
estén construidas 4 una distancia menor que la lewal, son
el signo de una servidumbre de vista; pero una servidum
bre.de vista no lo es de perspectiva; ésta, por su naturas
Jeza, no puede anunciarse por un signo exterior.

140. ;La servidumbre de derrame es aparente? Puede
serlo, y ordinariamente si lo es, porque se manifiesta por
signos exteriores, la construccién del tejado y sus cana=
les. Puede suceder también que sea aparente. Se ha pre-

sentado el caso ante la corte de casacién. Habia en el pre-
dio dominante pequefios canales, abiertos en piedra de
construccion, que llevaban las aguas pluviales y las de
uso doméstico 4 un agujero destinado 4 recibirlas; alli
desaparecian debajo del empedrado, y tomaban una di-
reccidn subterrdnea. Estaba comprobado que penetraban
en la heredad del vecino pasando por debajo de la pared
medianera y venian 4 caer, siempre subterrdneamente en
las fosas de letrinas del vecino. Resultaba de estos hechos
que la servidumbre reclamada no podia adquirirse porla
prescripeidn, porque la posesién carecia de la publicidad
requerida por la ley. En verdad que habia obras exterio-
res, los pequeiios canales que recibian las aguas, pero na-
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da indicaba que las aguas fuesen transmitidas por estes
canales 4 los predios del vecizo (1).
$ 1411.. Una fer\zidumbr‘e de Lo_ma de agua se =jarce por.me-
glode u'ua vertiente. Hs coutinna, pero en un caso gque se
presento & la corte de casacidn, se habia fallado.que no
era aparente. Las primeras diligencias comprobaban que
la compuerta se componia de tres tablas aisladas que se
colocaban 4 mano de hombre, unas veces dos, otras tres:
¢uando no funcionaban, yacian tiradas en la calzada. D(;
que se er‘:}pleaseu ora dos, ora tres tablas, dice la sentencia
dfz casacion, no puede concluirse nada contra'la aparien—
¢ia de servidumbre; todo lo que de aqui resultaba, es'que
hiabia un retlejo més 6 menos considerable dél agua segiin
las necesidades de la fibrica en cuyo pruvechobse ejercia
la toma de agua. No por esto dejaba de haber un canal
v?rtiente, que se manifestaba por trabajos exteriores que
ninguna duda dejaban acerea de su destino; lo que -era
;:ji'ic:\‘;e‘:‘\te para constituir la apariencia exigida por'la
142. iTa servidumbre de inundacién 6 de sumersidn
puede adquirirse por prescripcién? Ella es continua, su-
puesto que se ejerce sin el hecho actual del 11ombre;.para.
que sea aparenté, se necesita que haya obras exteriores
que tengan por objeto el ejercicio mismo de la servidum-

ble. .‘\Si f 3 10T orie e YLO e 0 t!
ue resu : i
GlLO IO }3 C( t,(, (1 - .[ .ltlrr}}ll r con a

:8 compaiifa del canal del Mediodia (3). BEsta reclamaba
4 servi 30 riri k
3 er_\’xdumbre como por haberla adquirido por la pres.
FIpcion; no invocaba otro signo que indicase la existen—
Gtm?l?l(t]i]:ﬁni:\tgiz I’u.xiwr‘.ﬂ_. de 4 de Mayo de 1864, confirmada por
1,478). gada apalacion, de 19 de Janio de 1865 (Dalloz, 1865,

2 Sentenci: 4840
a ASAC 3 y E -
1,70, de casacién, de 24 de Enero-de 1860 (Dallogz, 1860,

3 Sentﬂnc:i.‘ i necada. ¢ aaid
oz, 1856 1. llslie;dulta&d.l apelagion, de 14 de Junio de 1852 (Da-
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cia de una servidumbre, & no ser la situacién del canal
relativamente 4 las tierras ribereiias; esto seria 4 lo fstfmo
un signo pero no una obra. Se ve, por este caso, que© In.=
portz‘mte es ceqirse al texto del art. 689, que exige obras
exteriores para que la gervidumbre sea aparente.

\} 1V.—DE LAS SERVIDUMBRES POSITIVAS Y NEGATIVAS.

148. Las leyes romanas dicen que toda ser\'idum_hre
consiste, por -parte del propietario del predio f»umetzdo,
en sufrir ¢ en no hacer. Por esto se llaman sexjvul’um‘hres
positivas 6 afirmativas las que obligan al predio sln.-'xente
&4 sufrir 6 permitir algo, y se da el nr_:mlnje (h} negativas 4
las que obligan al propietario del preld‘lo 51r’\'1came 4 no
hacer algo. Las servidumbres de no edificar ¢ de no 113:-
cerlo més alld de cierta altura son servidumbres negati=
vas, mientras que las servidumbres de paso y a}e'vista son
gervidumbres positivas. Resulta de estas definiciones que
todas las servidumbres negativas son continuas; en efecto,
como consisten en no hacer, ne exigen ciertamente el he-
cho actual del hombre para ser ejercidas (1).

Demolombe dice que esta distincion es de pura tec
ria (2). Cierto es que es de doctrina, supuesto que la ley
no la establece; péro no carece de utilidad en lo concers
niente 4 l1a adquisicién de la posesion de las servidum:
bres. Volveremos 4 ocuparnos de esto al tratar del esta
blecimiento de las servidumbres por la posesién de treins
ta afos.

SECCION 1I.—Como se establecen las servidumbres.

144. El cddigo civil acepta tres modos de establecer 138

1 Duranton, t. 5% p. 526, nfim. 497. Aubry ¥ Rau, t. 3°, p. 8%
14 y 15. ' :
no‘.tra;)emblombe, t. 12, p. 227, nfim. 722 Gompérese Anbry ¥ Ran,
t, 3%, p. 68, nota 14
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servidumbres por el hecho del hombre: el titulo, la pose-
sion de treinta afios y el (-stino del padre de familia (ar-
ticulos 690 y 692). sExiste un cunarto modo? Pardessus
dice que el juez cria 4 veces y constituye servidumbres
gae todavia no existian (1). Pero las explicaciones en que
entra prueban que la verdad es que las servidumbres no
se establecen por fallo judicial, resultan de un consenti-
miento voluntario ¢ forzado que €l juez no tiene mds que
hacer constar conforme & los principios que rigen las ser-
yidambres asi como la misién del poder judicial, y en esto
no cabe 1a menor duda. La servidumbre es un desmem-
bramiento de la propiedad, y por esto es de principio, co-
mo vamos 4 decirlo, que las servidumbres no pueden es-
tablecerse sino por el propietario que tiene la capacidad
de enagenar. Hay que preguntar si los tribunales son pro-
pietarios 0 si la ley les confiere el derecho de enagenar en
todo 6 en parte las heredades de los particulares. Se ope-
ra una particién judicial. A causa de la composicion de los
lotes, sucede que uno de los predios queda enclavado; los
peritos proponen gue se establezca un paso por el predio
riberefio de la via publica. ;Es esta una servidumbre ju-
dicial? N6, porque la particién que se hace judicialmente
& un contrato judicial que implica un concurso de vo-
lintades, y por lo tanto, la servidumbre es convencional.
Lo mismo seria si una escritura de particién extrajudicial
o hiciera ninguna mencién de un paso en provecho del
lote enclavado, no por ello el propietario dejaria de tener
el derecho de reclamar un paso; al concederlo el tribunal
5o constituiria una servidumbre, no haria mds gue reco-

Bocer y hacer constar la volnntad de las partes contra—
yentes (2).

1 Pardessus, t. 2°, p. 65, nfim. 273. Ducaurroy, Bonnier y Rous,
ta:" L 2% p. 232, nGim. 346.
= Sentencia de denegada apelaci6n, de 19 de Abril de 1842 de Ia

$4ia de lo civil (Dalloz, Servidumbre, nam. 980).
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