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privado les suministra una prueba literal: el acta auténtica
es en rigor indtil, al menos entre las partes. Es necesario
para la trascripei6o, pero el reconoeimiento en justicia
reemplaza una auténtica. Ser#d muy-raro que las partes esti-
pulen la redaccion de una acta notariada como coudicién
de la venta. Sin embargo, después d= promulgadas las nue-
vas leyes en Bélgica y Francia sobre la transeripeion, el
caso se puede presentar wds & menudo que bajo el imperio
del Cédigo Civil. Essiempre una cuestién de intencion,
luego de hecho. (1)

SECCION II1.—De los ¢fcctos de la venta.
§ T.—DE L0S RIESGOS Y DE LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD

131. En las ventas puras y simples el comprador sopor-
ta los riesgos (art. 1,137). Si la venta se hace bajo condi-
eién suspensiva la cos: quada 4 riesgo del vendedor (arti-
culo 1,182);si estd hecha bajo condiciéa resolutoria el com-
prador soporta los riesgos en virtud d=l mismo principio,
pues que el deudor es condicional. Nos trausladamos, en
cuanto al principio, al titulo Delas Obligaciones. B3 mu—
chas veces dificil de distinguir si la condicién es suspensiva
é resolutoria. Hé aqui una especie recientemente juzgada
por la Corte de Casacién. Las patatas destinadasal consu-
mo de Parfs fueron vendidas. El comprador, despucs de
haber recibido aviso de la expedicién, contesta el mismo
dia qiie consiente en recibir mediante precio fijo, bajo 1a
condicion de que el Inspector del Gobierno aceptard las pa-
tatas. En el momento en que Hegaron 4 Paris el Goberna-
dor habia abandonado la Capital y el Municipio lo reem-
plazaba. Los vendedores pretendian que los riesgos eran 4
eargo del comprador; su pedimento, rechazado por el Tri-

1 Durantén, t. X VI, pég. 40, ntim. 39. Denegada, 23de Agosto de 1843
{Dalloz, en Ia palabra Veuto, viim, 68).
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bunal de Comercio, fué adwitido por la Corte de Parfs. Re-
curso. La dificultad cousistia en saber i la aceptacion del
Gobernador formaba una condicién suspensiva 0 una con—

dicién resolutoria; la sentencia atacada habia decicido que

el cn‘mpra‘!nr, al ac-ptar la entrega de las patatas, habia en-
tendido tomar 4 su cargo los riesgos de la mercancia; que
la reserva de la aceptacién formaba no una condicién sus—
}nen:-tiv/a sino una condicién resolutoria: y la condicién re-
solutoria no impide la perfeccion de la venta. Iistainter-
pretacién de convenciones intervenidas entre las -partes es-
td en los limites del poder sob-rano de los Jueces de he-
cho; la Cort= de Casacidn deshechd el recurso. (1)
. 182. La venta tiene por objeto y electo transferir la pro-
piedad dela cosa vendida. ;A partir de qué momento y
con relacidn 4 quién la propiedad es transferida? El articu-
lo 1,583 contesta 4 la caestion. « Es perfecta entre las par—
tes, v la propiedad. la adquiere de derecho el comprador,
con relacion al vendedor, desde que se ha convenido en la
la cosa y en el precio, aunque la cosa no haya sido entrega-
da_m el precio pavado.n Esta es la aplicacién del nuevo
principio establecido por el art. 1,138 que hemos explicado
en el titulo De las Obligaciones. Tn el sistema del Cédivo
Civil la propiedad se tran-fiere por sélo el efecto del c0:-
trato, no solameute entre las partes sino también para con
los terceros. Si el art. 1,583 no habla mas que de las partes,
€5 que se queria reservar la cuestion de saber si para las
ventas de iumuebles la transcripeién prescripta por la ley
de ﬁrum;u‘in serfa mantenila. La Ley Hipotecaria belga y
la fraucesa de 23 de Marzo de 1855 han consagrado el sis-
tema de publicidad que los autores del C('u]ign_habian he-
cho mal en desechar.  Aplazaremos esta maleria importans
te al titulo De las Hipotecas.

1 Denegada, 25 ae Julic de 1£73 (Dalloz, 1874, 1, 440).
P. de D. ToMO XXIv—19
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precio de la adquisicién. (1) La decisién nos parece dudosas
para vencer es preciso ser propietario; el vendedor primiti-
Vo no se vuelve propietario sino por la ej

ecucion del pacto
de preferencia; es decir, cuando el comprador le vende la

cosa al precio que el tercero le ofrece. Si en
venderle la cosa el comprador

Ingar de re-
la vende 4 otro adquirente
el primer vendedor no tiene mas que uha aceién

contra su
comprador para forzarlo 4 llenar su obligacién; y la verifi-

cacién de la obligacisa se vuelve imposible, puesto que ¢l

comprador no es va propietario, Es preciso, antes que todo,
que la venta que ha hecho sea anulada. La cuestion es €s-

ta: El que ha consentido en el pacto de preferencia puede

pedir I3 nulidad de la venta cantra el que ha vendido faltan-

do 4 su compromiso? La venta no estd manchada por nin-

gun vicio; no se puede decir tampoco que ha sido bajo una
condicion resolutoria t4cita, puesto que ¢l pacto de prefe-
rencia no es una condicidn resolutoria. No teniendo accién
el sequndo vendedor contra el tercero, no vemos con qué
derecho el primer vendedor promueve contra él. En defini-

tiva el vendedor primitivo no tiene m4s que una aceién per-

sonal que no reacciona contra el tercer adquirente.
§ II.—D= LA VENTA PoR PESO, CUENTA G MEDIDA.

136. El art. 1,585 reglamenta el efecto de esta venta:
1Cuando las mereancias no <on vendidas en block, pero en
peso, cuenta 6 medida, la mente no es perfecta en el sens
tido de que las ¢ sas vendidas estin 4 riesgo del
dor hasia que se pesan, cuentan 6 miden;
dor puede pedir 6 la entreyg
lugar en ¢

vende-
pero el compra-
a 0 los datios y perjuicios si hay

as0 de no ejecucién del compromiso. En cierlg

sentido en lo que eoncicrne 4 los riesgos la venta no es per-

fecia; si lo fuera los riesgos serian del comprador mientrag

1 Riom, 30 de Junio de 1843 [Dalloz, 1845, 2, 58],
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