212 DE LA VENTA

ta intencién? Los tribunales. Marcadé se adlh.iere 4 esta opi-
nién contra Duvergier que adopta !a decision de Durag—
tén. (1) Hé aqui una doctrina que se parecelff. la todrre‘ 1.e
Babel. ;Por qué tienen los antores la pretension de decic :-
a priori cuesbiones que no pueden ser juzgadas mds que s
otin los hechos y circunstancias? ,

- Lo mismo sucede con la cldusula de no garantia del con-
tenido. ;Cudl es su efecto? Se distingue entreqla venta del
art 1,617 y la venta delart. 1,619. En el primer caso nc;
se le da ningtin efecto 6 poco menos, pues se devl,de. q}rle e
art. 1,617 recibira su aplicacién apesar de 19: clausg a; en
cuanto al art. 1,618 los tribunales podrin segin la_.q'clrcuni;-
taneias, ver una derogacién del derecho d‘e resolucién enh a
cldusula de no garantia. Las cortes de Paris y de Bourges ’ an
sentenciado también que dicha cldusula no deroga el articu-

JI R b » dic » pued®sentenciar peor. Au-:
lo 1,619. Troplong dice que se pued® p

e
bry y Rau admiten igualmeutill: (}erc:iit;lo;(;réizlrmmzs_
partes pueden derogar el art. 1,619, jpodr: . B
bién el art. 1,617? ;Es porque han agregado: 4 tanto lams
dida? Si las partes 6 los que redactan 1as'altctas fueran ju-
risconsultos, la interpretacion fuera de admitirse; pero cuat:
do no se entienden entre si los jurisconsultos y se ,acusan re-
ciprocamente de errores graves, JcOmo enjenﬁeran las S:;:
tes las expresiones empleadas en las actasr En ltl{s cue_.h:l
nes de hecho y de intenci6n hay que abandonar la teoriay
atenerse al buen sentido del juez. (3) i
200. Una cl4usula de no garantia ha dado lugar.d.una ok
1 Aubry y Rau, . IV, pig. 367, notas 33 y 35, pfo. 354. Durantén, t. XVL

: r 42,
pég. 243, ntim. 229. Troplong, pig. 196, ntim. 340. Marcadé, t. VI, pdg. 2
. &aid, Y. Zad. L g, 4

i 3 t. 1619. ) s : I
n‘k_'T‘PElLd;llt::}r-::'.]'n;in de 1807 y Bourges 22 de Julio de 1809':: (I[{(’)”n;é‘egﬁ?.
pai.ahn ?")«ﬁ‘a ndm, 740). Troplong, nim. 341. Aubry y Bau, &. , pig
notas 33 y 34, pfo. 354 oo 1854, 1, 7). Denegada, 2 de

30 i6o, 7 loviembre de 1853 (Dalloz, 1854, 1, 1 - o
\{5 Qa;:;m;g;,g ‘(I?:H?; ‘13:&:, ;. 4(8:“)')‘ l_.:\ cldnsula de no gamn};atesbu:u:lceilsl?g
i;&ii hechas por antoridad judicial. Véase Bruselas, 17 de u.\cau ;{o;iembﬁ
| Pasicrivia, 1816, pig. 263). Lieja, 25 do Fobrero do 1815 y 16 de I

il - . ot z 0 " 17 123
de 1843 (Pasicrisia, 1815, pag. 317 y 1844, 2, 219).
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ficultad de derecho. El contrato decia que el adquirente

tomaria los inmuebles en el estado en que se encontraban,
sin garantia por los contenidos indicados; luego lo mds 6 lo
menos, si resultaba, estarfa en provecho 6 en perjuicio del
adquirente aunque la diferencia fuera de m4s de un Vigési-

~ mo. Sucedi6 que el vendedor habia enajenado algunas par-

tes del cuerpo de una granja 4 un ferrocarril, sin dar 4 co-
nocer este hecho al comprador. Este promovié por garantia
funddndose en el art. 1,628, segtin el cual el vendedor queda
obligado 4 la garantia por sus hechos personales aunque hu-
biera estipulado no quedar snjeto 4 garantia alguna. De ahi
la cuestidn de saber si el art. 1,628 es aplicable en materia
de entrega. La Corte de Lieja se pronunaié por la afirma-
tiva. (1) La decision nos parece dudosa. Para que pueda
tratarse de garantia propiamente dicha y, por consiguiente,
de la aplicacién del art. 1,628, es necesario que el compra-
dor haya perdido en juiciouna cosa com prendida en la venta;
y en el caso las partes de terreno enajenadas por el vendedor
no estaban comprendidas en la yenta, puesto que la cldusula
de no garantia del contenido era absoluta; el comprador, no
teniendo venta para reclamar estas partes de terreno, no po-
dia decir que habia sido condenado en juicio. Lo podia tanto
menos en cuanto que la cliusula tenfa un cardcter aleatorio;
si_hubiera habido un excedente de contenido lo hubiera
aprovechado; desde luego era dificil admitir que tuvieraun
recurso por lo que faltaba,

1V. De la duracidn de las acciones.

201. uLa accidn por suplemento por parte del vendedor,
¥ la de disminucién 6 de rescisidn del contrato por parte del
adquirente, deben establecerse en el afio 4 contar desde el
dia del contrato, bajo pena de decaimienton (art. 1,622).

L Lieja, 18 da Mayo de 1867 ( Pasicrisia, 1867, 2, 341).
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es suficiente para conocer um

error cuya verificacion es posible en cualquier tiempo- Un
plazo més largo dejarfa demasiada incertidumbre en los ne-
gocios de la vida.un Hay incertidumbre acerca de la propie-
dad cuando por razén del excedeute del contenido el com-
prador tiene el derecho de pedir la resolucién de la venta;
hay incertidumbre acerca de las obligaciones de las partes
cuando hay lugar 4 uun aumento 6 % una disminucién del
precio; esta incertidumbre existe en todos los casos en los
cuales nace del contrato una accién que tienda 4 resolver
la convencién 6 4 modificar sus efectos; no obstante, la ac—
cién de resolucién dura de ordinario treinta anos, (por qué
en el caso estd limitido al corto plazo de un afo? Portalis

Taure dan la razén de ello; es que la comprobacitn del
error es ficil.

dor puede comprobar el error supon
ploté por si mismo el fundo; pero el vendedor que deja de
poseerlo puede dificilmente asegurarse de que el error exista.

902. ;La prescripcién de un afio corre para los menores
y los entredichos? Se admite la afirmativa; (2) hay, sin e
bargo, un motivo de duda: es que, segun el art. 2,252, la
prescripeién no corre contra los menores y entredichos, sal-
vo los casos determinados por la ley. Y no hay ley que OF
dene que corran contra los menores todas las preseripciones
cortas: el Cédigo lo dice en los arts. 1,663 y 1,676:;puede ha-
cerse una regla general con estas excepeibnes? Volveremos
4 esta cuestion en el tituo De la Prescripcion.

203. Segtn el art. 1,622, el plazo de un afio corre desde
el dfa del contrato. Hsto supone un contrato perfecto que
da inmediata apertura 4 las acciones de las partes contratal:
tes. Pero si el contrato debe ser rectificado por un copros

nHse tiempo, dice Portalis,

(1) El motivo no es concluyente; el compra-

jendo que posee ¥y €X-

1 Portalis, Exposicién de los motivos, ntim. 22 (Locrd) t. V1I, pig. 74). Faurs

Informe niim. 26 (Locré, & VII, pig. 9b).
2 Durantén, t. X VI, phg. 203, adm, 287, Troplong, pég. 199, pim. 349
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pietario 6 si debe ser aprobado por el Gobierno como sucede
en materia de expropiacion, la venta estd imperfecta, el com-
prador ne podria exigir la entrega; desde luego n,o uede
tratarse de prescripcién para las acciones queanacenpde 1
nbhgacu::m de entregar el contenido vendido: el plaz :
correrd sino después de la rectificacidn y dela a Irobap°6 o
;Corre la prescripcién si el comprad S 4
Al : comprador no ha sido puesto
0 posesidn después de perfeccionada la venta? Hay que dis
tinguir: si el comprador tenia derecho de pedir ueyﬂg 1 d'ls-
ra p_osesu’m, el plazo correrd contra él aunque dz hech il -
h.abldo un gran intervalo entre la venta y la puesta e S
aidn: el obstdculo de hecho que se opone 4 la accién o
pende el curso de la prescripcién (2) Volveremosng s
punto en el titulo que es el sitio de la materia. Peroc ei{te
la toma de posesién estd subordinada al cumplimie utEme ‘
una condicién, el comprador no tiene el derecho de e
ver; por lo tanto, la prescripcién no puede correr cor?zomég-
La Corte de Casacién asf lo ha decidido por aplica 'Gmd ;
srtﬂ. 2,257 (3) acerca del cual volveremos 4 trafar e
204. ;Es aplicable la prescripeién de un aiio c;:and |
partes han hecho derogacién de las reglas del Codigo o
ca del con.tenidc de la cosa vendida? En nuestro cin::e;;
ls} afirmativa es segura; en efecto, 4 pesar de estas dero pa.—
eienes, I’a naturaleza de las acciones permanece la mis :
los motivos por los cuales la ley la ha limitado 4 un !I;a .
By corto subsisten; luego la ley debe recibir su a licai':')zo
Sin embargo, 1a jurisprudencia estd dividida. Se oli))'eta =
en el caso en que las partes han derogado la ley ]z;]s écque
Iles no nacen ya de ésta sino de las canvenciones;- y laqca.w-
ciones que resultan de la venta duran treicta aﬁo; Eaéo -
argiiir mal. Las acciones 4 las cuales dan lugar le;. dit.'ere:f
1 Denega ivi
o Parfsglg?i,esf.)‘i:ig:l:&elc?e ?§4§ek}g:ﬁ?\zli,seisﬁ9balabra Venta, ndm 762)
nta, 762).

> Doncgada, 2 :
163, 2. Q)g a, 27 de Abril de 1840 (Dallez, en la palabra Fenfs, ndmere
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cia 6 la excedencia degontenido nacen siempre de la venta,
la ley sélo ha previsto lo que las partes pretendieron hacer;
luego nada hay cambiado en cuanto al principio de la ac-
cién cuando las partes derogan la ley, y, por tanto, la pres-
eripcién debe permanecer la misma. (1)

905. ¢Pueden las partes interesadas extender el plazo de
un afio establecido por el art. 1,623? N6, seguramente; to-
da prescripcién es de orden piblico, y no pertenece 4 los
particulares modificar las condiciones de ellas. 'Ln este sen-
tido el art. 2,220 dice que no se puede renunciar de' ante-
mano £ la prescripeién, pero la ley permite renunciar ala
prescripeién adquirida. Las partes contratantes, en el caso
pueden, pues, renunciar al beneficio del decaimiento estable-
cido por el articulo 1,623 cuando se incurre en el, pero no
pueden de antemano prolongar el plazo. Estzlt es la opinion
general, salvo el disentimiento de Zacbhiarie, que en este
punto ha sido criticado por sus editores. {2)

906. El art. 1,623 consagra una derogacién al derecho
comtin; es, pues, de estricta interpretacion. Como la ley 56~
lo habla del contenido de los inmuebles (arts. 1,617 y 1,613)
hay que concluir que no se aplica 4 la venta de los mue-
bles. Por aplicacién de este principio la Corte de (Casacion
ha sentenciado que la prescripcion de un afio no ex aplica-
ble al corte de madera. (3) Es esta una anomalia tan ex-
trafia como lo dice Duvergier? E] interés de los terceros es
el motivo principal que hizo dictar la disposicén excepeio—
nal del art. 1,623; y los terceros adquirentes no estan muy
interesados en que la prescripcién sea mds 6 menos ‘larga,
puesto que pueden oponer su posesion contra la accidn de
reivindicacion, si son de buena fe (art. 2,279).

907. Siguese del mismo prineipio que el art. 1 623 no es

1 Troplong, pdg. 199, ndm. 350. Duvergier, t. I, pag. 363, nim. 300,

2 Aubry y Rau, t. IV, pdg. 368, nota 38, pfo. 354. £ .

3 Denepada, 24 de Mayo de 1815 (Dallog, en la palabra Penta, nim. 714,
1. ©) Duvergier, &. I, pig. 363, nim. 804.
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aplicable 4 la accién por la cual el comprador reclama la
entrega de una parte del inmueble que pretende estar com-
prendido en la venta. Esta accién no entra en los términos
del art. 1,623, y desde que se estd fuera de Ia excepeion
haj.' que aplicar la regla del art. 2,269. (1) LaCorte de Ca-
sacién ha sentenciado por aplicacién de este principio que
la.. aceién del comprador contra el vendedor que habia ven-
dido una cosa de la que no era propietario sino por una
parte, s6lo se preseribia por veinte afos; en efecto, se trata-
}:z i‘e‘zr:ia(‘i??)anda por entrega de una cosa comprendida

Por identidad de razones no hay lugar 4 aplicar el arti-

9 o : 5 - N 3 =
eulo 1,623 cuando el vendedor reclama la restitucién de
ina parte del inmueble que

; pretende no-haberse compren—
dido en la venta. :

-Lo mismo pasa con todas las acciones que no tienen por
objeto tn aumento 6 una disminucién del precio por razén
dte un error de contenido. Una venta hecha 4 tauto la me-
dida, con cldusula de que el precio aproximadamente calcu-
lado 4 cierta suma pagadera al contado, quedard definitiva-
iente fijado por una medicién ulterior, la accidn que tiene
Por objeto mandar fijar el precio por esta medicién no en-
tra en_lo? términos del art. 1,623; luego no hay lugar 4 la
Prescripeion de treinta afios. (3)

SECCION I11—De la garantia.

208. uLa garantfa que debe dar el vendedor al adqui-
felte tiene dos objetos: el primero es Ia pacifica posesién de

b 12 cosa vendida; el segando los defectos escondidos de la
g 2 6 los vicios redhibitoriost (art. 1,625).

ciiﬂ%ubr; ¥ Rau, t. 1V, pég. 368 y nota 40, pfo. 354 y las autoridades que

g Denegada, 8 de Mayo de 1872 (Dalloz, 1873, 1, 479).
Denegada, 31 de Mayo de 1853 (Dalloz, 18563, 1, 189).
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