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plano. Esto es lo que se llama pacto comisorio. Hemos ex-
puesto en el titulo De las Obligaciones los principios que ri-
gen este pacto en todos los contratos; estos principios se
aplican también 4 la venta. Queda por saber siel art. 1,656
que reglamenta los ef:ctos del pacto comisorio en materia de
venta ha derogadolos principios generales.

Hay un primer punto seguro, es que el pacto comisorio
puede ser estipulado en toda clase de ventas mobiliares. El
art. 1,656 no prevee, es verdad, mds que el caso en que el
pacto ha sido convenido cuando la venta de un inmueble;
pero el silencio que guarda la ley en cuanto 4 los muebles no
deroga el derecho que tienen las partes contratantes de ha-
cer las convenciones que les plazean. Tal vez los antores del
Cédigo creyeron que el, art. 1,657 hace la estipulacién de un
pacto comisorio intitil en las ventas mobiliares. Esto fuera
un error. Cuand, el comprador saca las mercancias en los
términos convenidos no hay ya lugar 4 resolucién de plano
en favor del vendedor; sin embargo, si el comprador no paga
el vendedor estd interesado en que la venta se resuelva con
el fin de no quedar expuesto 4 las moras de una demanda
judicial; tiene, pues, interés en estipular el pacto comiso-
rio. El derecho del vendedor es tan incontestable como su
interés; las partes gozan de la més entera libertad mientras
no atacan el orden piiblico y las buenas costumbres.

344. ;Cudl es el sentido del pacto comisario que dice que
la venta quedari resuelta de plano por falta de pago del
precio en los términos convenidos? El pacto comisorio no es
otra cosa que la condicién resolutoria tdcita escrita en el
contrato con la modificacién que las partes quieren darle.
En la cldusula prevista por el art. 1,656 la modificacién es
considerable, De derecho comun la resplucién por falta de
pago del precio debe ser pedido judicialmente, y el ju:z
puede conceder un plazo al comprador (art. 1,184); es esta
principio el que derogan las partes al estipular que la venta
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sera resuelta de plano. El vendedor no tendrd que pedir la
resolucién judicial y, por consiguiente, el juez no pe drd con-
ceder plazo al comprador; el juez no conoce de ninguna de-
manda, no hay proceso; luego no hay lugar 4 que 1nterve[’1-
ga. Que si el comprador pidiera un plazo su demanda seria
rechazada por motivo de gue el juez no se encuentra en el
caso previsto por el art. 1,184, habiendo derogado las par-
tes la condicién resolutoria tdcita al estipular que la reso-
lucién tendrs lugar de plano; lo que quiere decir:sin que el
juez intervenga por la sola voluntad de las partes contra—
tantes, ‘

Cuando decimos que la resolucién de la venta tiene lugar
por la voluntad de las partes contratantes euntende DOS X~
cluir la intervencién del juez, esto es todo lo que qumwrnn
las partes. Pero aunque estipulen que la venta serd resuel-
ta de plano no tuvieron la intencién de resolver la veata en
el sentido de que elsolohecho de la falta de pago 1mp1-1(-a
resolucion de la venta. Esto fuera asimilar el pacto comiso-
rio 4 una condicién resolutoria expresa consistente en la ve-
nida de un acoutecimiento futuro € incierto. Hay una di-
ferencia esencial entre el pacto comisorio y la (.‘-UIJ(}iCIdH re-
solutoria expresa. Cuando hay lugar 4 la re@olu?ldn de la
venta por falta de pago del precio el vendedor tiene tam-
bién otro derecho: puede exigir la ejecucién de la venta re-
clamando el pago del precio, el que estd garantizado por un
privilegio. Tiene, pues, una opeién gue ejercer, lo que im-
plica una manifestacién de voluntad; al \-'e!rdaadm: toca ver
io que conviene 4 su interés: puede pedir €l precio renun-
ciando 4 la resolucidn, puede pedir la resolucién renuncian-
do 4 la venta.

:C6mo debe el vendedor manifestar su voluntad? El ar-
ticulo 1,656 exige una citacidn que apremie al comprador.
Bs, pnes, necesario una acta auténtica comprebando que no
habicndo pagado el comprador el vendedor usa de su de-
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recho de resolucidn, y teniendo Iugar la resolucién de pla-
no, la citacién significa que la venta esid resuelta en vir—
tud del contrato. Asi la citacidn reemplaza la sentencia que,
en el caso de condicién resolutoria ticita, pronuncia la re-
solucion de la venta. Esto es muy légico. ;Qué es lo que
quieren las partes al estipular que la venta serf resuelta de
plano? Entienden que Ia venta se resuelva por su voluntad
en favor del vendedor; es decir, si el vendedr que tiene
dos derechos opta por la resolucién. Cuando, pues, el vende-
dor ha declarado que opta por la resolucién todo queda con-
sumado.

Interpretado de tal modo, el art. 1,656 sdilo aplica los
principios generales que rigen al pacto comisorio. Sélo los
deroga en un punto: es que el vendedor debe declarar su
opcion; es decir, manifestar su volantad por una acta au-
téntica; mientras que, seotin el derecho comiin, bastaria con
ana manifestacién cualquiera de voluntad, aun tdcita. Esta
derogacidn se concibe: en una materia tan importante como
la venta de inmuebles, el legislador ha querido evitar las
dificultades y las contestaciones exigiendo una declaracién
auténtica en que fije con certeza la posicién de las partes.

345. No es asi como se considera generalmente la cita-
cién‘que preseribe el art. 1,656 T.a citacién, se dice, es un
acto por el cual el comprador es requerido de pago; es de—
¢ir, de ejecutar el contrato; luego el contrato no ests alin
resuelto por la citacién; el vendedor que cita al comprador
Y lo requiers de pago debe darle un plazo suficiente para
pagar su deuda, aunque sea un dia 6 tres. nSeria irracional,
se dice, que el acta que requiere de pago al comprador le
quifase inmediatamente el derecho de ejecutar el hecho por
el que se le requiere. La citacién implica, pues, un breve
plazo concedido para la ejecucion, y sélo serd después de es-
86 plazo cuando el comprador perder el derecho de pagar
En apoyo de esta opinidn se puede invocar el texto del ar-
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ticulo 1,656 que dice que el requerimientf:) es un apremu;;;:e
decir, que el comprador que esté requerido de.pagO: p:u '07
pues, pagar atn. El requerimienm.se hace por mt?re? }isi
w1 olvido, la negligencia, la inercia del deuor, q.mz:i 13 m :
ma eonfianza inspirada por la falsa ccﬂdeceiid?nncm de .(;;)rt:-
prador podria causar al comprador un HemHaY co.ns‘:t o
ble.n Por esto es que la ley exige una citacién. (1) g0 I
que el comprador estaba suficientemente advertldo} pox e:
contrato? Portalis prevee la objecién y la contesta: nEl rigor
del contrato podria ser dulciﬁca.du por la v-ohmt‘adidflrho?::
bre; el silencio del vendedor deja ]I)r?51=m111_‘ i uf_.eljecst?.
un requerimiento positivo sélo puede impedir 6 destruir esta
presunciéa. (2) ey i
Creemos que esto es interpretar mal la ley 0, mejor ; icho,
1a voluntad de las partes contratautes, pues se trata de Uné
convencién. Cuando las partes dicen que la venta s:era' re—
suelta de plano 4 falta de pago del precio en los terﬂll.n{lf
convenidos, entienden que el contrato est% resuelto p(lt: s\?
voluntad; si es necesario, ademds, que el ven?iexfor _.ais::
un requerimiento al comprador, no €s para pedir la .e}e i
cién de la venta, esto estaria en oposicién con el pacitj u:
misorio; no se pide la ejecucién de un contrato que las par-
tes convinieron de antemano y que el vendedor decldlza re;
suelto por la citacién. El requerimiento comprueba e apl:e..-
mio del comprador y la voluntad del vendedor de/ ap;u: ;
charse de la resolucién de la venta f;ue-resuita de él. L a,;.,
como la ley interpreta el pacto comisorio. E1'1 efec]tn, xto:r;:
ce que el comprador podra pagamann despug ’de r?au- ;
miento, dice todo lo contrario: _f;,.f ctmapradof' pue‘ ," ;L
obstante, pagar después de f'e_nelczdo el plazo -mwnffurs_ -nlo :
sido apremiado por un requerimienio; luego 4 partir del r

1 Colmet de Santerre, t. VII, pag. 126, nim. 101 bis IITy pig. 125, mimerc

his L. : S ; = .
lt)é l;‘ertaliﬁ, Exposicidn de los motives, nim. 22 (Locré, & VII, pdg. 7 )
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querimiento no puede ya pagar. Por comsiguiente, no tiene
POr objeto requerir de pago al comprador; tiene, por obje-
to, al contrario, hacer constar el momento en que la venta
estd resuelta y, por consiguiente, en que no puede ya fratar-
se de pagar. (1) Si el comprador estd admitido 4 pagar
mientras no ha sido requerido, es porque hasta 4 aquel mo-
mento no se sabe si el vendedor optars por la resolucién 6
por la ejecucion del contrato: luego mientras hace su opcidén
el contrato subsiste, lo que Ja al comprador el derecho de
pagar. Pero una vez hecho el requerimiento el comprador
no puede ya pagar; esto seria violar la convencién que re-
suelve el contrato de plano, ¢Qué importa que el orador
del Gobierno diga lo contrario? El texto.de la ley y la vo-
luntad de las partes contratantes tienen m4s autoridad que
las palabras de éste. ;Qué dice Portalis? Dice: #Cuando el
requerimiento estd hecho, si el aduirente no paga el juez no
puede ya conceder plazo. La ley dice, al contrario, que el
deudor no puede pagar sino cuando no ha sido requerido
por una citacién. La interpretacién de Portalis ests tam-
bién en oposicién con el espiritu de la ley. Ia ley exige una
citacién para fijar la posicién de las partes y la suerte de la
venta; mientras'que en la opinién de Portalis la incertidum-
bre contintia; el comprador aun puede pagar; ; cudndo? ;du-
rante qué tiempo? No se sabe.

346. El art. 1,656 afiade- nDespués de esta citacién el
Juez no puede concederle plazo v Esto es de derecho, puesto
que s6loes en el caso de la condicién resolutoria ticita cuan-
do el juez puede conceder un plazo al deudor. Cuando las par-
tes mismas han fijado la resolucién el jiez no tiene ya derecho
de intervenir. Elcontrato esuna ley para las partes y para el
juez. Desde que se hace la citacion el contrato queda re-
suelto; no puede tratarse de conceder un plazo para la eje-
cucién de un contrato que se considera no haber existido.

i Duvergier, t. I, psg. 565, nim. 463.

LoL
ey

i,

e AT
s

e,




360 DE LA VENTA

Esta es la opinién general; no Comprende-{nos como:: g:
Durantén haya podido sostener lo c<‘lmtrano y creeml o
til combatir las malas razones que f’tl.hace valer. ( )leS >
plong se tomo este irabaj'n; los pz;m\:;pu;,:l;zf;%i zin eg}_
ritu de la ley no d-jan ninguna duda. L 3 Jo
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rsia. ‘
v6347. Se cita una sentegcia que hubiera resuelto en se;:;
do econtrario. (2) Esto importaria muy poco; no ri(;m;(;ceopc-.
ninguna autoridad 4 la jurisprudenc:;a cuando i;’:z il
sicion con el texto. Pero la sentencia 1O Tepro ‘u(;e ‘! :ﬂomr
minos del pacto comisorio y el sentencista no ln.w da Au; “
cer. Todo depende, sin embargo, de los términos en g

concebido el pacto, pues todo depende de la voluntad de las,
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partes contratantes. Como lo hemos dicho en el utul.o De; 1
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S 3 - . !-\ ; "
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sorio no es la reproduccién pura y sxmple!del a(;t e.
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Hay que ver en qué derogaron l p- e
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que la resolucidn tendr4 Ingar sin que la pronuncie el Jjuez
Y sin que pueda suspenderla concediendo un plazo al com-
prador; en este caso la ley decide que la resolucién existirg
desde el momento en que el vendedor haya declarado s
voluntad por medio de una citacién. ;Bs necesario para
que sea asi que el pacto esté concebido en los términos
del art. 1,656? N, pues se trata de una convencién que las
partes pueden formular como quieran; la voluntad de lag
partes es la que hace Ia ley, poco importan los términos en
que esté expresada. Se ha resuelto que no es necesario que
las partes digan que el contrato sers resuelte de plano cuan-
do por lo demis es S€guro que en su intencidn el contrato
debia serlo si el comprador no pagaba el precio. (1) Esto no
es dudoso.

348. La ley exige una citacién aunque el pacto comiso-
rio diga que Ia venta sers resuelta de plano. Se pregunta
81 las partes pueden estipular que el contrato sers resuclto
sin que el vendedor esté obligado 4 requerir al comprador.
Hemos ensefiado la afirmativa €omo principio general en el
titulo De las Obligaciones. Este principio recibe su aplica-
¢ion 4 la venta: el art. 1,656 no 86 opoue 4 ello. Como lo
dice muy bien la Corte de Casacién de Bélgica en la sen—
teneia que acabamos de citar, el art. 1,656 no dice que el
Pacto comisorio deba ser estipulado en los términos que ¢l
prevee, determina sélo los efectos del pacto que est4 asf for-
mulado ¢ interpreta la intencigy de las partes en el sentido
de que no entendieron que el vendedor manifestase la vo.
luntad de aprovechar Ia resolucién. ; Por qué no podria el
vendedor manifestar de antemano esta voluntad estipulan—
do que la venta quedard resuelta por el solo hecho de no
Pagarse el precio en los términos convenidos Yy sin citacién

1 Corte ds Casacién de 3élgica, denegada, 15 da Julio de 1842 [Pasierisia,
1842, 1, 528]. Nancy, 1. © de Diciembre de 1330 [Dalloz, en la palabra Venia,
nim, 1267].
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alguna ni manifestacién de voluntad por su parte? Este
pacto no es mis que una renuncia del derecho de opcién
que pertenece al vendedor cuando el comprador no paga el
precio, y el vendedor es libre para renunciar 4 un derecho
establecido sélo en su favor. (1)

Sin embargo, la jurisprudencia titubea y es insegura.
Un acta de venta dice que, 4 falta de pago del precio por el
comprador al vencimiento del plazo convenido, la venta
guedaria resuelta sin necesidad de ninguna citacidn para
recobrar la propiedad de los bienes vendidos. No habiendo
pagado el comprador el vendedor le requirié para que abin-
donase los bienes. Esto era muy juridico; la voluntad de lzs
partes era terminante, éstas querian que la venta se resol-
viera sin citacién. La Corte de Caen decidib, al contrario,
que el vendedor no podia dispensarse de la citacién sin po-
nerse en oposicién con el texto y el espiritu del art. 1,656.
La Corte fué quien hizo una mala interpretacién de la ley;
confunde el pacto que las partes habian estipulado con el
que prevee el art. 1,656, mientras que ambos pactos son
esencialmente distintos y deben, por lo mismo, tener efectos
diferentes. En el recurso la Corte de Casacidn decidié que
al resolver que el art. 1,565 encerraba en cuanto 4 la venta
de inmuebles una excepcién terminante al art. 1,139, 1a Cor-
te de Caen habia aplicado la disposicién del art. 1,656 en
mas justo y racional sentido. (2) En nuestro concepto, no te-
memos decirlo, todo es:falso en esta decisidn. Tl art. 1,556
no tiene vada de comtn con el art. 1,139; no se trata de
apremiar & un deudor 4 que cumpla sus obligaciones, se tra-
ta de saber si las partes pueden hacer del pacto comisorio
una condicion resolntoria expresa en el sentido. de que la
venta quedard resuelta por la voluntad de las partes decla-
rada en el contrato; desde que el hecho constituye la condi-

1 Daovergier, t. T, pie. 563, mim. 462, o
2 Denegada, 17 de Enero de 1833 [Dalloz, en la palabra Feniz, ndm, 1271].
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cion se habrd realizado; es decir, desde que el comprador
no pagari el precio. Basta presentar la cuestién para resol-
verla, El art. 1,556 no decide una cuestién de derecho co—
mo parece creerlo la Corte; interpreta una convencida, pero
si las partes hacen otra convencién gse les podra oponer la
interpretacién hecha por la ley de un pacto que no han es-
tipulado?

La Corte de Burdeos sentencid, en sentido contrario, que
no siendo la citacion prescripta por el art. 1,656 de orden
ptblico el vendedor podia renunciarla libremente. (1) M4s
exacto hubiera sido decir que las partes pueden hacer las
estipulaciones que les gustea siempre que no sean contrarias
al orden priblico, pero la Corte parece gue no est4 muy se-
gura del motivo de decidir, pues invoca ademés otro que
es muy discutible; 4 saber: que la citacién puede reempla-
zarse por una acta equivalente.

11. Efectos del pacto comisorio.

349. Pothier dice que el pacto comisorio se considera co-
mo haciéndose en favor sélo del vendedor y no adquiere
derecho més que para ¢l. Esta es' una de esas verdades que
es cuando menos inutil decir, tan evidente es por si. El pac-
to comisorio es la condicién resolutoria t4cita modificada en
favor del comprador que la estipula. Es, pues, contra el
comprador que se inserta el pacto en el contrato: ;Se con—
cede que el deudor venga & prevalecerse de una cliusula
que fué estipulada contra é1? Sin embargo esto se ha soste-
nido; el vendedor tiene dos derechos cuando el comprador
no paga el precio; puede promover la resolucién y puede
también exigir el pago del precio. Al fortificar su derecho
de resolucién por la estipulacidn de un pacto comisorio el
vendedor no entiende seguramente renunciar al principal de

1 Burdeos, 3 de Marzo de 1842 [Dallez, en la palabra Fenta, niim. 1279,
2]
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