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La jurisprudencia est4 dividida, asi como Ia doctrina. Hay
una sentencia de la Corte de Casacién que considera la dis-
posicién del art. 1,670 como un principio general aplicable
4 toda resolucidn de la venta. La Corte afirma, pero no
prueba. Agrega que segiin la sentencia atacada las partes
contratantes habian considerado la venta como indivisible;
lo que producia una indivisibilidad de obligacién (articu-
lo 1,218). (1) Las partes pueden, sin duda, declarar indivi-
sible una obligacidn que por su naturaleza es divisible, y
pertenece al juez apreciar su intencién. Pero de esto no pue-
de seguramente concluirse que la resolucién de la venta sea
indivisible; el art. 1,669 dice todo lo contrario; y si es di-
visible ;el comprador puede invocar la inejecucién del con—
trato contra un heredero del vendedor? La negativa nos pa-

Trece segura.
Nium. 3. Del efecto de la resolucin.
L Entre las partes.

353. Los efectos de la resolucién son los mismos; que el
confrato est¢ resuelto en virtud de una condicidn resoluto-
ria expresa 6 de la condicién resolutoria tdcita del ars. 1,184
¥, por consiguiente, del pacto comisorio, en todos los casos se
aplican los principios tal cual los formula el articulo 1,183.
Cuando la condicién resolutoria se cumple el contrato est4 re-
voeado y las cosas vuelven al mismo estado que si éste no hu-
biera existido. Cada una de las partes debe restituir lo que
recibié en virtud dela venta. El comprador, si la cosa le fué
entregada, debe devolverla al vendedor; éste, si recibié una
parte del precio, debe restituirla. (2) Laspartes pueden, sin

1 Denegada, Sala Civil, 6 de Mayo de 1829 [Dalloz, en la palabra Fenta, ni-

mero 1304 ). En sentido contrario Bourges, 31 de Julio de 1852 (Dalioz, 1854,

2,(4).
2 Colmar, 11 de Abril de 1826 (Dalloz, en la palabra Venfa, nim. 1278,
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embarg_o,. derogar este Principio conviniendo que la accié
resolutoria se ejercers 4 falty de Pago sin repeticién de c(llin
2:;3, li)stftbonos pagfxdos estér} sz:r.'ibuidos en este caso al ven-
Our a titulo de dafios Y perjuicios, (1)
# 354, El comprador debe restituir Jog frutos que percibis
No -hay snguna duda acerca de este Punto; pero ;cusl es I
Jl?ottvo de.demdir? En Ia opinién que hemos'ensefisctdo .
titulo De a5 Obligaciones e vendedor tiene derecho znl -
i;z:gshpc;r‘quz Por la resolucion de I venta se Je conside?;
10 habiendo sido siempre el propietar;
frutos Pertenecen al propietario Fartg.) 547')].0Ld(fs l:uzgiz; f)'z 5
;j;dsu demsﬁ;ﬁn °n la naturaleza de Ia }posesién del colzlrr:-
or, consider4 z .
mos dic’ho mt.zciz;n;};r‘lz‘swfeo e W
e feny o oo que esto es hacer una falgg aplica-
¢16n de art. 550. (3) EI comprador no es up 0ses
Propietario y sélo ticne derecho 4 los frytos conp est;aot?tlf?

zlo‘nu;:zae]h:xer? le;{élst;do; queda, pues, sin derecho algu-
Sl ,d I,oqt_;‘ € que debe aplicarse: o] vendedor
, > frutos, puesto que [a resolucién debe
n la misma situacign que sino hubiera habido

venta,

_l’or Su parte el vendedor debe restituir los intereses de |
ahono;f recibidos. Acerea de este punto todos estﬂin‘a;‘ord (?‘S
;Ia{, SI embargo, una objecidn especiosa, T.og interéqes te::;
}se deben sino en virtyg de una demanda judicial, 4 no qér C
3 ley los haga correr de derecho pIen‘o (art. El 153}' bi':e
ihfe Ifl, ]f"_}f que el comprador debe pagar I\os: int-;res;es’ %II:
‘,Fm.a n-:and!d:!. produce frutos (art. 1,652), pero no dice
& veundedor deba restituirlos en caso de 're;oluc*i(jn L{;i c?)ie

g
L Denegada 3l de B le 18
e ada, . e Enerc de 1837 (Pallo

e - nogad : O24 (Valloz, en I3 pala z i 355
: _‘J_‘Uiitdiw. ey 188 (Dnitis ISH!}“’IJ ii)?ra Venta, nidm, 1355,

2 Troplong, iy 923 = e 2 1020, & (D),

5 22 EShs 200, UM, 652 v toos Tog ant

3 ; 238, 4 ¥ toos los ant

3 Véase el tomo VI da estog Pr‘s":f(‘ e

nim, 243,
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tra en el art. 1;183; las
que tenian antes de

no hubiera habido

y el compra-

testacién 4 esta objecion se encuen
cosas deben ser repuestas en el estado

1a venta, como si ésta no existiera, y 8l
venta el vendedor no hubiera recibido abonos
dor hubiera gozado de las sumas que pagd con este titulo;

olucién debe tener por efecto que el vendedor

luego la res
La equidad se

devuelva el goce, al que no tiene derecho.
| vendedor se enriquezca 4 expensas
del comprador; restituyendo éste los frutos el vendedor debe
restituir los intereses, no puede tener 4 la vez los intereses
del precio y el goce de 1a cosa. (1) Si la cosa vendida no
produjera frutos el vendedor no tendria que devolver los in-
tereses de que se aprovechd, pues el comprador tuvo de he-
cho el uso de la cosa; la resolucion del contrato no impide
que haya sacado provecho de la cosa, utilidad 6 gusto que
pueda dar, y por el efecto de la resolucién no tuvo ningin
derecho al uso de la cosa; debiera, pues, pagarlo al vendedor
y éste le restituiria los intereses de los abonos gue recibio.
En la practica se simplifican estas prestaciones reciprocas
no obligando al vendedor 3 restituir los itereses; (2) el com-
prador no devuelve mas que la cosa; el vendedor, por su
o devuelve mis que la suma capital que le fué pa-

opone ademds 4 que e

parte,

gada.
355. La ley no establece compensacion entre los frutos y

los intereses que las partes deben restituirse. Hay, pues, que
atenerse estrictamente al principio del art. 1,183; el vende-
dor es propietario de los fratos, deben serle restituidos cuan-
do se pronuncia la resolucién de la venta; el comprador es
propietario de los intereses, tiene derecho 4 ellos. El vende-
dor no puede, pues, pedirque los frutos se le queden al com-
prador y que por su parte esté dispensado de los intereses;

1 Davergier, t. I, psg. 557, ntim. 453, Bn sentido contrario Pau, 22 de Agos-

to de _1840 {Dalloz, en la palabra Venta, niim. 1381).
2 Lieja, 18 de Junio de 1838 {Basicrisia, 1838, 2, 166).
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esto fuera viol
3 a -
o har el' a‘rt. 1,183, puesto que resultarfa de esto
LT existido y produjo sus efectos, teniendo el
C 1 los ) |
e Isnetrl'ecglo a los frutos sélo en virtud de la venta, v
- 1,183 decide que en cas 1 a
: aso de resoluecié
2160 no -
11-18%50 ninguno de los efectos que ésta produc ha'y e
e 2sta produce pudiera sub-
356. El principi '
- Bl principio del art. 1,183 dek ié
B deterioro{;; = lt.. 1,183 debe también ser aplica-
. : el com 1
e plrador hubiera hecho, Esto
o t,P 8 el vendedor debe recibir el fundo enel es
1e tenia antes de la v 5
venta. Cuando el fu 19
e : el fundo safris
e gua de valor accidental el comprador no respond
le ella, puesto que 1 i i ; o
 pue: > la cosa Ia hubiera sufrido i 1
b ra sufrido igualmente si
Lt Oido venta. Si la cosa aumentd de valor hay
. = - - - s -
L 1t la misma distineién; el vendedor tiene derech;)
entc t ' |
L ) s11;,ste tuvo lugar naturalmente sin el hecho del
E T 3 i
Cortg : (1; Ay una sentencia en sentido contrario de la
e de Cas s (2 v
e acion; (2) pero no debe tomarse en considera
2 rque es icio . :
,‘1 Iaqp aq{ std en oposicidn con la ley que vuelve 4 poner
a las partes isma si 16 i
Wntapde : er; la misma situacién que si no hubiera habido
, de donde se sigue qu
: . gue que el vendedor recog
Sus accesorios naturales. e
1 Qué se debe idi ]
, i“m ] e;)eqc.iemdlr de los trabajos de mejora hechos por
M: r prador s Si son gasfos neecesarios tiene derecho de
petirios; esto no es dudoso. ;P 1 16 ; :
L hda - gL ero fiene también accién para
- r;:,'o s 1 ; est El principio del articalo 1,183 aplicado
¢ re 4 es o
dEbe,i condujera a esfa consecuencia: que el comprador
{ 2% vd ' I ;
dev olver al vendedor el fundo tal cual lo recibié
vendedor tendria, pnes, el de i
, pres, el derecho de exigir 1 16
de lo que hizo el comprad ah e
S IO, d. p? 1 'nr. construcciones 6 plantios. La
e de R ecidi6 asi por aplicacid i
! . L cion de un i
g o.de princi-
P10 que no admitimos; es que el comprador seria posesor de

1 Duvergi $

gier, t. I, pdg. 559, n 5 i

* ; pag. boY, mim. 454:; Cazac i

an‘)hl':ja}a?)rn Venta, ntim. 1377 454: Casacién, 23 de Julio de 1834 (Dalloz
2 Denegada, 22 de Diciembre de 1812 :

¥0 1383). (Dalloz, en la palabra Vents, ndme-
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mala fe en el sentido del art. 555. (1) Hemos dicho en otro
lugar que este articulo no es aplicable 4 la resolucién de los
contratos (nim. 272, t. VI); pero el art. 1,183 conduce al
mismo resultado. Ordinariamente los tribunales condenan al
vendedor 4 restituir al comprador el aumento de valor; lo
que estd en oposicién con el pretendido principio del ar-
ticulo 555; siel vendedor quiere conservar las mejoras debe
naturalmente indemizar al comprador hasta concurrencia del
aumento de valor que resulta de los trabajos: aproyechan-
do el aumento de valor debe pagarlo. No debe lo gustado,
pues no es de los gastos de lo que aprovecha, es del va-
lor. (2)

357. Bl art. 1,184 da al que promueve la resolucién del
contrato por inejecucién de los compromisos del deudor el
derecho de reclamar dafios y perjuicios. Hsta es la aplica—
cién del derecho comin (art. 1,147). La ruptura del contra-
to puede causar un perjuicio al vendedor, el cual debe re-
parar el comprador, puesto que resulta de la inejecucidn de
sus compromisos. (3) Ha sido sentenciado que, para el cil-
culo de la indemnizaci6n, hay que tener en cucnta los tra=
bajos de mejora ejecutados por el comprador. Si el vendedor
mantiene los trabajos el comprador tiene derecho 4 una in-
demnizacién; su crédito podrd, pues, compensarse con la

deuda por dafios y perjuicios. (4)
I1. Del efecto de la resolucion para con los terceros.
1. Ventas inmobiliares.

358. La resolucién de la venta tiene efecto para con los
terceros en el sentido de que los derechos concedidos por
el adquirente 6 el subadquirente quedan resueltos cuando

Rouen, 28 de Diciembre de 1857 (Dalloz, 1858, 2, 111).
Orléans, 14 de Agosto de 1845 (Dalloz, 1846, 2, 72).
Gante, 19 de Diciembre de 1868 [Pasicrisia, 1869, 2, 92].
Riom, 1. © de Junio de 1859 (Dalloz, 1859, 2, 124).
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los derechos del vendedor también lo estdn. Esta es una
consecuencia del principio del art, 1,183. Considerindose
la venta re_sue[ta como no haber existido nuneca result;a
?ue el adquirente no fyé propietario Y que, por consiguien-
%, no pudo conceder ningiin derecho en la cosa. ];emos
expiuesto este prineipio en el titulo e Jas ('}M:'qm_"z'r}n.m (1)
En nuestra opmidn hay que decir otro t-antolde las actas
de administracién ¥ particularmente de log arrendamién—
tos consentidos por el adquirente cuvo derecho est4 resuel—
to. 'La jurisprudencia se ha pronunciado por la op.inié;lico*a-
traria. (2) Transladamos 4 1o que fné dicho en é} ’!’*”.l l‘)
las Obligaciones. e
: SSQ‘: La aplicacién del principio da lugar 4 una dificul—
tad. St el comprador ha enajenado la cosa ;la accién de re-
sgluc.ujn debe no obstante ser entablada m;ntm ei primer
adquirente? ;O puede el vendedor nr er dir '
eontra el scgl_mdlo? He;m:i;:ft(?ilo{ !J:n:'? 9' d‘*e”m“@}“te
gundo a cuestion en el titn-
IOI [,)L:] ,ZM Obligaciones. Bn nuestra opinién la aceidn de re-
sonal que nace de la inejecucién

del contrato. S6lo desnuds ; i6
7 Solo (,{F}h—pl[-ﬁ de Ia resolucién es cuando el

]
vendedor vuelto 4 < g 7 -
o) L0 4 s d(.‘rtf(!} e Dronieds il
dicar M icosa contia Bk ."r(""""d““ds puede reivin—
@ cosa contra el tercer adquirente. Obiin
3) - en-

{,l st Ingo o e r s ;
a.I.,?::.lllflh?gUI.l} “& mayor parte de las sentencias estdn
mal redactadas; no s : i S
siendo dudosos Ios ipios
mal red s los principios
nitil discutirlos. Lo que equivaes A e
98- U0 que equivoct 4 los pricticos es que la
Sentencis B resoinel ] 1 7 i 1
Rtencia de resolucién obtenida contra el primer adquiren
te no puede ser opuesta 4 los ‘ :
2 ;‘ .ir puesta a 10s terceros, puesto que no han si-
O parte en ella. Esto es Seguro, pero todo euanto puede
coneluirse de esto es . 5
neluirse de esto es que el vendedor obrars prudentemen-

1 Véanse las sentenei 1
nienelas en sl Reperforio Dalloz. en i
knros 1365, 1500, en el Lepertorio de Dalloz, en [a palabra Vent, ni-
2 Véaso una sentenci i
Yéass sentencia mal moti e 25 T
(Pasicrisia, 1845, 2. 198) tivada de Bruselas, 25 de Febrero de 1843
3 Fata es Ia opinig ;
«318 e3 la opinidn gemeral de los antor c isentimi
i L 110R gemer res, excepto el d
Tantén { Aubry y Ray, t, IV, pfis. 401, nota 38 pf% 355)]“0“ tento ol D
g ; 0O , pfo. 356).
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