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mala fe en el sentido del art. 555. (1) Hemos dicho en otro
lugar que este articulo no es aplicable 4 la resolucién de los
contratos (nim. 272, t. VI); pero el art. 1,183 conduce al
mismo resultado. Ordinariamente los tribunales condenan al
vendedor 4 restituir al comprador el aumento de valor; lo
que estd en oposicién con el pretendido principio del ar-
ticulo 555; siel vendedor quiere conservar las mejoras debe
naturalmente indemizar al comprador hasta concurrencia del
aumento de valor que resulta de los trabajos: aproyechan-
do el aumento de valor debe pagarlo. No debe lo gustado,
pues no es de los gastos de lo que aprovecha, es del va-
lor. (2)

357. Bl art. 1,184 da al que promueve la resolucién del
contrato por inejecucién de los compromisos del deudor el
derecho de reclamar dafios y perjuicios. Hsta es la aplica—
cién del derecho comin (art. 1,147). La ruptura del contra-
to puede causar un perjuicio al vendedor, el cual debe re-
parar el comprador, puesto que resulta de la inejecucidn de
sus compromisos. (3) Ha sido sentenciado que, para el cil-
culo de la indemnizaci6n, hay que tener en cucnta los tra=
bajos de mejora ejecutados por el comprador. Si el vendedor
mantiene los trabajos el comprador tiene derecho 4 una in-
demnizacién; su crédito podrd, pues, compensarse con la

deuda por dafios y perjuicios. (4)
I1. Del efecto de la resolucion para con los terceros.
1. Ventas inmobiliares.

358. La resolucién de la venta tiene efecto para con los
terceros en el sentido de que los derechos concedidos por
el adquirente 6 el subadquirente quedan resueltos cuando

Rouen, 28 de Diciembre de 1857 (Dalloz, 1858, 2, 111).
Orléans, 14 de Agosto de 1845 (Dalloz, 1846, 2, 72).
Gante, 19 de Diciembre de 1868 [Pasicrisia, 1869, 2, 92].
Riom, 1. © de Junio de 1859 (Dalloz, 1859, 2, 124).
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los derechos del vendedor también lo estdn. Esta es una
consecuencia del principio del art, 1,183. Considerindose
la venta re_sue[ta como no haber existido nuneca result;a
?ue el adquirente no fyé propietario Y que, por consiguien-
%, no pudo conceder ningiin derecho en la cosa. ];emos
expiuesto este prineipio en el titulo e Jas ('}M:'qm_"z'r}n.m (1)
En nuestra opmidn hay que decir otro t-antolde las actas
de administracién ¥ particularmente de log arrendamién—
tos consentidos por el adquirente cuvo derecho est4 resuel—
to. 'La jurisprudencia se ha pronunciado por la op.inié;lico*a-
traria. (2) Transladamos 4 1o que fné dicho en é} ’!’*”.l l‘)
las Obligaciones. e
: SSQ‘: La aplicacién del principio da lugar 4 una dificul—
tad. St el comprador ha enajenado la cosa ;la accién de re-
sgluc.ujn debe no obstante ser entablada m;ntm ei primer
adquirente? ;O puede el vendedor nr er dir '
eontra el scgl_mdlo? He;m:i;:ft(?ilo{ !J:n:'? 9' d‘*e”m“@}“te
gundo a cuestion en el titn-
IOI [,)L:] ,ZM Obligaciones. Bn nuestra opinién la aceidn de re-
sonal que nace de la inejecucién

del contrato. S6lo desnuds ; i6
7 Solo (,{F}h—pl[-ﬁ de Ia resolucién es cuando el

]
vendedor vuelto 4 < g 7 -
o) L0 4 s d(.‘rtf(!} e Dronieds il
dicar M icosa contia Bk ."r(""""d““ds puede reivin—
@ cosa contra el tercer adquirente. Obiin
3) - en-

{,l st Ingo o e r s ;
a.I.,?::.lllflh?gUI.l} “& mayor parte de las sentencias estdn
mal redactadas; no s : i S
siendo dudosos Ios ipios
mal red s los principios
nitil discutirlos. Lo que equivaes A e
98- U0 que equivoct 4 los pricticos es que la
Sentencis B resoinel ] 1 7 i 1
Rtencia de resolucién obtenida contra el primer adquiren
te no puede ser opuesta 4 los ‘ :
2 ;‘ .ir puesta a 10s terceros, puesto que no han si-
O parte en ella. Esto es Seguro, pero todo euanto puede
coneluirse de esto es . 5
neluirse de esto es que el vendedor obrars prudentemen-

1 Véanse las sentenei 1
nienelas en sl Reperforio Dalloz. en i
knros 1365, 1500, en el Lepertorio de Dalloz, en [a palabra Vent, ni-
2 Véaso una sentenci i
Yéass sentencia mal moti e 25 T
(Pasicrisia, 1845, 2. 198) tivada de Bruselas, 25 de Febrero de 1843
3 Fata es Ia opinig ;
«318 e3 la opinidn gemeral de los antor c isentimi
i L 110R gemer res, excepto el d
Tantén { Aubry y Ray, t, IV, pfis. 401, nota 38 pf% 355)]“0“ tento ol D
g ; 0O , pfo. 356).
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te poniendo en causa al tercer adquirente; Ia'misma senten-
ela pronunciara 4 la vez acerca de la resolucién de los dere-
chos del adquirente y acerca de la resolucién de los dp@(‘;h({g
del subadquirente, asi como acerca del derecho de reiv ndi-
eacién que resulta para el primer vendedor. Se hé.}’ldn més
alld y se ha sentenciado que la accidn de resolucién poc'lf'é
ser intentada contra el tercer adquirente, y como la accion
contra un tercero tenedor extrafio 4 la primera venta es ne-
cesariamente real, se ha imaginado que la accién de resolu-
¢ién tenfa un doble cardcter que era 4 la vez personal y
real; de ahi esta extrafia expresion de que la condieidn re-
solutoria asegura al vendedor un derecho real. Sin duda el
segundo adquirente es pasible de los efectos de la cldusula
resolutoria, como le dice la Cotte, (1) pero no es porque la
condicién resolutoria confiere un deracho real al vendedor:
;cé6mo pudiera dar al vendedor un derecho rajal -cont_r? un
tercer adquirente una cliusula que supone la Incjecucion de
los compromisos contraidos por el ecomprador? Su derecho
real no es mas que su derecho de propiedad, pero para que
pueda reivindicar contra un tercer adquirente es necesario,
ante todo, que la primera venta esté resuelta, y no puede es-
tarlo sino contra quien concurrié en esta venta. Es, pues,
entre las partes contratantes entre las que tiene lugar la re-
solueién, y es en virtud de esta resolucién que el vendedor
vuelto 4 su derecho de propiedad reivindica la cosa contra
el tercer adquirente. Sdlo que si la resolucién se efecttia en
virtud de una sentencia el vendedor debe poner en causa
al tercero para que la sentencia esté pronunciada con él y
le sea comun.

360. Decimos: si la resolueidn se hace en virtud de una
sentencia. Asi pasa siempre cuando la resolucién est4 pro-

1 Casacién, 2 de Diciembre de 1811 "Dalloz, en la palabra Fenfa, ntm, 1290
1. ©] Compirense las dem4s sentencias relatadas en el Repertorio de Dalloz, e

la palabra Venfa. nims. 1290 v 12¢5-1300 ¥ Denegada, Corte de Casaciénde
Béigica, 22 de Febrero de 1845 [Pusiciisia, 1845, 1, 3201
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nunciada en virtud de la condicién resolutoria ticita del ar-
ticulo 1,184. Lo mismo sucede si las partes han estipulado
un pacto comisorio que sélo reproduce la condicidn resolu—
toria thcita y que, por censiguiente, tiene los mismos efectos.
Pero si el pacto comisorio dice que la venta serd resuelta
de plano por falta de Pago sin citacion la resolucién se ha—
r4 sin sentencia en virtad del contrato por el solo hecho de
no pagar ¢l precio; el vendedor entra, pues, de plano en su
derecho de propiedad y puede ejercerlo por via de reivindi-
cacién contra un subagente. Si el pacto comisorio estd for-
mulado en los términos del art, 1,656, es decir, si se dice en
él que la venta ser4 resuelta de plano, seri necesaria una ci-
tacién, pero ésta bastars para resolver la venta, y por consi-

-guiente, el vendedor puede reivindicar eontra los tereeros;

antes de la citacidn no podria promover la reivindicacion,
puesto que la venta subsiste, y mientras subsisten los dere-
chos de los terceros subsisten igualmente. El vendedor no
tendria el derecho de promover la resolucién contra los ter-
Ceros, puesto que los terceros no son partes en el contrato
que debe resolverse. La accién del vendedor contra los ter-
Geros es necesariamente una aceién real, es decir, una rei-
vindicacion, y no puede reivindicar sino cuando ha vuelto
A su derecho de propiedad por la resolucién de la venta
consentida por éL.

La jurisprudencia no hace estas indicaciones. Como admi-
te que el vendedor puede promover contra los terceros en
virtud de ia condicién resolutoria tdcita del art. 1,184 re—
conoce naturalmente el mismo derecho al vendedor cuando
hay un pacto comisorio sin que deba distinguirse en qué
términos estd concebido el pacto. En nuestra opinién esto
10 es correcto. :

361. El vendedor tiene dos derechos cuando el compra-
dor no paga el precio; tiene Ia eleccidn, dice el art. 1,184,
snire obligar al comprador 4 ejecutar la convencién 6 pedir
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: :
1 aranti-
la resolucién de ésta. Su derecho al precio estd o e
| i ' 1e proce—
zado por un privilegio en la cosa vendida. Au};)ql [:3 =
: i cansa la v mbos derechos qu -
: ausa la venta amb .
dente de la misma ¢ 2 : L
1i il derecho al prec
son diferentes. E
tenecen al vendedor : e
: i la resolucién es u
: eble, el derecho 4 la .
un derecho mueble, : o
cho inmobiliar, puesto que suponemos la venta W
o '
mueble. Cuando el vendedor persigue el pago : Ipcmn
‘ i ' av oa -
jerciendo su privilegio mantiene la venta obligan :
: l 16n; mi 1€ 81 pro-
Jrador 4 la ejecucion de la convencién; mientras qu p}n
m i ! S} no ha-
13 ueve la resolucién la venta serd considerada como : :3[
: ) : : o
ber existido nunca. Estas diferencias que existen en
er exist BEs e e
derecho al precio y el derecho 4 la resolucién preseln a !
: ; 1 e ho 4 la resolu-
i6 4 si el derecho ¢
cuestion muy dificil: se pregunta e
23 SOT )
101 es ndencia, un acceso 'ho ;
cion es una depe ! e
i e recio tienen p
; ue tienen derecho al p
de manera que los q N
la resolucién de
i erecho de promover :
esto mismo el d 50 il G
ta: no es aqui el lugar de tratar esta cuestidn, volvere
a:n g ”
itulo De la Cesidn. :
ella en el capitu : ‘ S
Seguro que el Codigo considera ambos derechoi co :
e o E al pre—
5 I ' o. Ll derecho al
intos € i entes el uno del otr e
tintos ¢ independi tro. I oy
it1 rilegio que est4 ligs
1o s6lo es un derecho 1til por el privileg : ‘
cio sélo es un der : S
con €l, y el privilegio no puede ejercerse més qu i
; : : A 3 T ~ - 3 £ 0y e '}riv —
onservado; segiin nuestra nueva Ley Hipotecaria ] I .
C L § L o .y - 7 T-h rOU I“]r 1'
legio debe ser hecho ptiblico por la via del reg_\_.11t o P w
5 ipcién del acta de venta. 3i las formalidades pres
i 1 . ivilovioino e Honaton:
iptas para la conservacién del privilegio no se Ii}ar o,
Criptas g LA vyl it S seaun las cir
el imndef‘-or pierde su privilegio; ya no es, h,egﬁu; o
e simple acreedor quirografario. E
stancias, mds ue ua simple J.‘.I'LLK].U i = 5
cunsbancias, mds q . e
interés de los terceros como la ley prescribe la ,}ub- ¢
por interés de los - o M
11 1 del privilegio: les da 4 conocer el crédito privilegi
dad de €g10: 8 da

> I i L6 Llckl ctil Ui 0 qgque ]85
] ( = ral U&L;L,&(OS‘. L
(JE,L vV E “d* d()l D0r e que gqu ]I}. L=

i
permite respuardar sus intereses. e
: ismo sucede con el derecho 4 la resolucién. Ba: !
Lo mismo sucede con ¢ e
i ] ivil las actas de venta no se
i del Cédigo Civil las a
imperio ( 3
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piblicas por registro; los terceros adduirentes no tenfan,
Pues, ningiin medip de asegurarse si existia up vendedor no
Pagado, quien a| €Jercer su aceidn resolutoria pudjers ven—
cerlos, y no tenfap ninguna vis legal para Ponerse al abrigo
de esta eviceion. La ley los Protegia contra q] Privilegio
del vendedor, primerq Por la publicidad que eXigia pa-
Suponiendo conservado g] privi-
2210, y el comprador podia liberar e
vilegio llenandy las formalidades de la Purga. Pero aup
cuando el prj vilegio no estaby conservado
daba armado €on su derecho de resolucién . ¥ la purga no
quitaba este derecho; esta erg la_consecuencia l6gica del
Principio de ], independencia de los dos derechog que la ]

-da al vendedor; ambog derechos de haturaleza diferepte b
1no subordinados ] uno al otro: e

Ta S0 corservacidn y Iuegn

l inmueble de este pri—

el vendedor que-

I vendedor, podia, pues, pe-
dir su privilegio: conservaba, no obstante,
lutoria, §; ¢ sistema

unesto £ los terceros y

Su aceidn resg—
del Cédigo era I8gico en contra era
4 este respeto la ley era muy incon-
Secuente. Hs parg garantizar los derechos de los terce-
T0s y la estabilidad de las propiedad por lo que el legis]a—
dor habia permitido la publicidag de los privilegios como
de todos los cargos I‘l.:puier:ariuc; Y €s para l'}w-m‘ecar la libre
eirculacidn de g Propiedad inmobiliay porlo que Ia ley ha-
bia organizado la purga. 1] derecho de resolucién del vep—
dedor hacia ip atiles todas estas garantias-:

los tercerog que
10 podian ser vencidog Por una accig

n hipotecaria Jo eran
por la accign resolutoria, aceidn oculta de que no “podian
tonocer la existencia Y que no podian borrar Por ninguna
Via legal. [ sistema de] Cédigo coliprometfa, pues, el de_
recho de log terceros y, POr esto mismo, |

a libre circulacién
de log inmuebles. T,

a Ley Hipotecaria belga y Ia ley fran—
€€sa acerca de Ia transeripcion han completado Ias garantiag

de Igs terceros adquirentes subordinando la aceidn resolutg—
1
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ria del vendedor 4 la conservacién de su ;{rwﬂegoénsetilsitﬁ-
dicamos aqui los principios para volver al asun 0
lo De las Hipotecas que €8 el sitio de esi:,a: mater i
362. La Ley Hipotecaria llené tar'nblen ell Cvatc;io ;1‘ Sezﬁn
sentaba la purga, tal como la orga_mzaba e 5 c;a fcc,ién o
Ja nueva ley el adquirente puede libertarse ¢ e.lenio. i
solutoria del vendedor, tanto como de su pr}_}n ?66;3
dremos esta innovacién en el titulo De las Hipotecas.

263, Ademss de las vias legales por las cuales el adqui-

16 i r, el
rente puede borrar la aceion resolutoria del vendedor,

p l

i suna, puesto
derecho 4 la resolucién, esto no cabe duda alf,_fun ; ?a =
23 vOr. =
ge este derecho silo estd establecido en su ta (;I‘ ;mﬁn
r - 0 :
. .2 puede ser expresa 6 ticita; esto es de derecho ¢
i - t4cita? Acerca de este punto hay gran-
;Cuéndo hay renuncia ticita’
des dificultades. ‘ i e
Hay un caso en el cual la renuncia no es ntar 25
/A o] inmueble por ial-
la venta forzada del in
El vendedor provoca gl
' i st4 adjudicadc
: cio. Tl inmurble es
e it endedor: se le quedan
15.000 francos que se entregan al vendedor; se .
e 1 precio. ;Puede pedir la reso-
debiendo 5,000 francos en el precio. 3= _t.t e i
| icacio i ir :
i ] i6n ofreciendo restitu
lucién de la adjudicac e = g
i aris cia est
francos recibidos? La doctrina y la jarispruden

¢ia 4 8 echo de
Jes en decir que el vendedor renuncia a su der
L a forzada de un inmueble. In-

1 cia, ya
nguirse, ya por la renuncia, ¥y

,olucién al provocar la vent ' oy
Z;;:iene equepel vendedor y aquellos que-él 111?313;;?3?(1:3
catarios una convencion tdc-i.ta por la qt‘m; .wj.ir(;ﬂ o
obliga 4 no pedir la resolucion de 1:? a‘ni‘]m maf,u a?te E
mismo ha provocado; habria co}ntrad1201:(;1if;::ta50q © A

4 seros en hacers ' S
4L - t(elztvencarioq por el ejercicio de su dP.r’e-
t4citamente 4 su accion
os terceros

servarse el derecho
¢ho de resolucion; renuneia, pues, b .
resolutoria. En la fe de esta renuncia es como
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compran; no se harfan seguramente adjudicatarios si pudie-

ran esperar ser vencidos por aquel mismo que los indnce 4

comprar. El vendedor tiene interés a que se presenten ad—

judicatarios, y para que esto suceda debe renunciar su de-
recho de resolucién. Por su parte los adjudicatarios han
contado con esta renuncia. Hé aqui un concurso de volun-
tades que basta para formar una convencidn 4 la cual el ven-
dedor no puede retractarse si sucede que la adjudicacién no
corresponde 4 su esperanza no satisfaciendo lo que lees de-

bido. (1)

Hay también renuncia tdcita al derecho de resolucién
cuando el vendedor autoriza 6 aprueba la venta del inmue-
ble; su consentimiento en la reventa sélo puede tener un
objeto, esto es consolidar la primera veata garantizando
al comprador contra la eviccién de que le amenaza el dere-
cho del vendedor. Sin duda no se puede admitir ficilmen-
te que el vendedor renuncie 4 su derecho de resolucién que
es su mayor garantia; pero tampoco se podria admitir que
después de haber autorizado 6 aprobado la reventa vencie-
ra 4 aquellos de quienes habia consolidado el titulo; otra
vez se formd una convencién tdcita de la cual el vendedor
no puede retractarse aunque se hubiera equivocado en sus
calculos y que no estuviera enteramente pagado en su pre-
cio. Si entiende confirmar los dereches de los compradores
con la tnica condicién de recibir su pago integro debe de-
cirlo; si no lo dice los terceros debieron creer que su re-

nuncia es pura y simple y, por lo tanto, definitiva. (2)

En teoria esta doctrina nos parece incontestable; es la
aplicacién de los principos que rigen la renuncia técita. S lo
hacemos una restriccién que resulta de estos mismos prin-
cipios: es que el hecho de que se deduce la renuncia del

I Duvergier, t. I, pdg. 650, ntim. 447. Tolosa, 24 de Agosto de 1844 (Dalloz,
1845, 4, 521)

2 Duvergier, t. I, pdg, 603, nim. 447. Aubry y Ran, t. IV, pig. 403, nctas
bly 52, pfo. 356.
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vendedor debe ser de tal naturaleza que no pueda intepre-
tarse de otro modo m4s que por la intencién de renunciar
al derecho de resolucién. Esta apreciacién pertenece al juez
y depende de las circunstancias de la causa. De ahi la con-
trariedad de las decisiones judiciales acerca de la cuestién
de saber si el vendedor que produce en una orden abierta
para la distribucién del precio de reventa del inmueble, de -
be ser considerado como habiendo aprobado la reventa de
este inmueble y, por consiguiente como habiendo renun-
ciado al derecho de resolucién. En teorfa se puede decir que
aquel que pide que el precio de la reventa le sea atribuide
aprueba la venta, puesto que sélo hay precio si la venta es
valida. Pero las renuncias son menos una cuestidn de de-
recho que nna cuestion de hecho; se trata de saber cudl es
Ia intencién del vendedor. No se comprometié previamentz
con el comprador; si produce 4 orden es porque cuenta con
recibir su precio; producir en su mente es equivalente 4
pedir el pago al comprador; securamente pedir el precio al
comprador no es renunciar al derecho de resolucién; dud -
mos de que el vendedor tenga otra intencién presentidndose
4 orden para ser pagado. La cuestidn estd muy controver-
tida; los autores estin divididos asi como los tribunales. (1)
;No serd que se considera una cuestién de derecho donde
s6lo hay una cuestién de hecho?

sS4 T . Solat et i e
La aceion resolutoria se extineue por la preseripeion.
I P

;Cudl es la duracién de la L prescripeién? Hay que distinguir.
B o vendida e enciiontiaen s el comptader b
o1 la cosa vendida se encuentra en manos del comprador la
accién del vendedor preseribe en el plazo ordinario de trein-
ta ahos; en efecto, es una accién personal nacida de un con-
trato; estd, pues, regida por el derecho del art. ‘L?fj‘l- Se ha
objetado el art. 1,304 que fija en diez afios la duracién
de cualquiera accién de nulidad 6 de rescisién. Hemos de

1 Véanse, en diversos rentidos, lcs autores citados por Apbry y Bau, t. I'V?
pag.403, nota 52, pfo. 356.
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!zmt.-en.mnn coutestado 4 esta objecién que confunde Ia reso—
tucton con la anulacién:

1; la prescripcion especial del articu-
pust ; as acciones de nulidad, no
33 apnmhle 4 las aceiones de resolucidn (6. XIX, ntim. 29)
Si la cosa vendida se encuentr
aceién del vendedor no es la acecién de reso blucidn, es una
EeE :
revindicacién. La reivindicacién puede también, en go-
5 n, en ge
neral, ser ejercida durante treinta afios: I
do el poséedor ha usucapido,

lo 1,304 no se aplica mis que 4 |

A en manos de terecero la

l1ay excepeién cuan-
pues puede rechazar la aceid

reivindicatoria por la usucas pién. P

Para la usucapid;
k
€esario un itulo y buena fo. Se bresentan dificaltad
uvallE

?L(lr" clle Stl(}r(“% b“‘-lilu"

: |
L fe el tercer adquirente por el solo hechn de saber que s

b e no pagé el 9 s do s Lo
i o pag precié? ; Es de mala fe, por consiouien-
te, si el acta de

e venti comprobando que el precio se debe
‘e registrada? Hstas cuestiones :
tulo Dela Prescripeisn,

ena fe existe, D (}f

serdn examinadas en el ti—

2. Ventas mobiliares.

LYl -"‘.; P ] = r

365. Bl derecho de resolucién pertenece al vendedor en
0 ;

las ventas muebles tan Lo como en las ventas de inmuebles
(nam. 337) pero mm reci

/

0 én cierfos respectos por prin—

'digo Civil, asi ecomo Seoln nies-
tra ley hip ‘ 1

y o u,»L tee :éh.l el ve H‘.}u(ul" (I
#n derec ho que no tiene el

eipio diferentes. Seatin el (

una cosa mobiliar tiene
: . vendedor de un inmueble, es ¢l
derecho de reivindicacidén. < ‘ha confundid

Heacion, e ha confundido ests reivin-

esto es un error. El Qéd; go Ci
e - 3
vil (art. 2,102, ntm. 1) y d

S 7s LETEE 5
¢ulo 20, niim. 5) dan 4 co

dicacién con la resolueién:

espués de §l la ley belga (artf

! : odela relvindicacidn
18Spontendo que el dwzunr c'i— efecto

3 S nmff;).‘e' pnedn reivin-
1carlos mientras est

. dn en posesidn del f‘(i'm)radw ¢ tmpe
8, pues, para impedir al com

lo que e I vendedor reivindica la €083

T
Sl Ver i
rador revender por
: la a:wmﬂwa:'wz solo

88 un embaro ceal ars 1
1Yargo preeautorio para garauntizar los derechos del
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vendedor, lo que pereceria si el compradfnr.lret.renils:'rs; :i
efecto, el vendedor no puede ej:erf:er su pru]n te%:]ode i
tercer poseedor, v no puede, sipide la res((;l uc,.irente S
ta, reivindicar la cosa mueble contra un adqui Sl
na fe. Por la reivindicacidn embarga .13' cosfa,é aEdir Ve
mano y entonces puede ejercer su privilegio 6 p
lueidn de la venta. - -
o Segtin el Cédigo Civil el derec.ho c‘le resolucml:;i ;:;ad :liee
pendiente del derecho de reivindicaeidn en .el;en e
el vendedor decaido del derecho de reivin lca: o ;)pun-
atn pedir la resolucién. La ley lielga derolga eérdi(.ia L
to al Cédigo Napoleén estah}emendo que alp e
acei6n reivindicatoria implica 1gual;ne1€.18teEl;piie;;emos L
resolucién para con los demds acreedor e
disposicién en el titulo De las Hipotecas; lac& el o
tar la consecuencia que de ella resulta. El ven e
» reivindicar sino en los ocho dias de l?n entrega y
glijfo vendido se encuentra adn en el mismo eslt;‘af:;oqlt;e_r
cuando la entrega. Luego ya no pos?rﬂl p?'umoveir o (.)b.ed
cién de la venta después de ocho dias, ni cuanc (31 ().ES Jm
tos vendidos no se encueniran en el. mismo estado. ® {p{le
interés de los terceros acreedor;s gulrog{r)?izﬁs Soriereclhg
la ley ha subordinado el derfze o de res ol ool
e reivindicacién; en caanto 4 los terceros comp .
?nteresea- quedan garantizadlus ;:}tr lla Z??::T;jf?::?di?;n:;
4 muebles la posesién vale titulos s ve o
chl;lcs corpor;])es y que el comprador es.f}el buf:n:1 ieel:«lz
da queda novado en el derecho de resglumr;]n q(til:n.l e
dor tiene contra el eomprador; este derecho du
an;;,:;as cniestiones no se prescriban para la vent‘,a‘dz.‘lc;i;;;
muebles: el vendedor no tiene el derecho de r.eivms 1 i
en el sentido del art 1,102 porque no lo neges:{z.restllicmn
legio le da derecho desde luego, y su derecho
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refrotrae contra los terceros en el sentido de que cuando la
venta estd resuslta puede reivindicar la cosa contra cual-
quier tercero poseedor y que los derechos reales consenti-
dos por el comprador llegan 4 caer. Poco importa, pues,

que el comorador enajens, los derechos del vendedor que-
dan los mismos.

366. Fué sentenciado que el vendedor no puede ya pro-
mover la resolucién cuando la entrega de losinmuebles ven-
didos h: tenido lugar y que estos musbles fueron vendilos
wn fraude. (1) La decisisn debe entenderse en el sentido de
que el vendedor puede promover contra log terceros de buena
fe poseedores de los muebles aunque hiciera pronunciar la re-
Solucién coutra el comprador; su derecho contra los terceros
es un derecho de reivindicacién y los muebles corporales no
se reiviadican contra un poseedor de buena fe (art. 2,279).
El derecho de resolucién del vendedor no puede, pues, ejer-
cerse inutilmente sino mientras qus el comprador est4 en po-
sesion, si revende la resolucion no tiene ya objeto, puesto
que no da ningdn derecho al vendedor. Es precisamente
por esto por lo que el Cédigo y nuestra Ley Hipotecaria dan
al vendedor el derecho de reivindicacidn.

El vendedor no puede tampoco ejercer su derecho de re—
solucién en perjuicio de un acreedor privilegiado si el pri-
vilegio de éste prevalece sobre &l del vendedor. Se admite
asi porque la preferencia que la ley concede 4 estos acree—
dores fuera ilusoria si el vendedor pudiera quitarles su pren-
da y despojarlos de su privilegio pidiendo la resolucién de
la venta. (2) Volveremos 4 este punto en el titulo De los Prs-
nlegios é Hipotecas.

267. El derecho de resolucion del vendedor puede tam—
bién estar en conflicto con el derecho de los acreedores hi-

1 Bourges, 10'de Agosto de 1841 ¥ Denegada, 12 de Diciembre da 1342 (Da-
lloz, en la palabra Bienes, nim. 47)

2 Aubry y Rag, t. IV, psg. 400 y nota 33, pfo. 356,
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potecarios. Se supone que el comprador incorpora 4 su fun-
do el mueble vendido, lo que siempre se hace con las miqui-
nas y aparatos empleados en los establecimientos industria-
Ies. La hipoteca adqairida se extiende 4 los accesorios re-
putados inmuebles (art. 2,133 y Ley Hipotecaria, art. 45):
los acreedores hipotecarios ejercen, pues, eu principio su de-
cho en las mdquinas incorporadas al fundo. Nace entonces
la cuestidn de saber si el vendedor corserva sus derechos
contra los acreedores hipotecarios. Tiene dos derechos: un
privilegio y el derecho de resoluci¢n. En cuanto al privilegio
nuestra Ley Hipotecaria decide la dificultad: ¢l vendedor no
pagado conserva su privilegio y, por consiguiente, prevalee:
a los acreedores hipotecarios bajo las condiciones determi-
nadas por la ley y que expondremos en el titulo De los Pri-
vilequos ¢ Hipotecas (art. 20, 5 7). En cuanto al derecho de
resolucion la nueva ley pone el principio de que la pérdida de
la aceidn reivindicatoria implica Ia de la accidn de resolucidn
para con los demds acreedores. Resulta de esto que el ven-
dedor, en ¢l caso, pierde su accién resolutoria para con los
acreedores hipotecarios. (1) En efecto, no puede ei-reer la
reivindicacion mas que en los ozho dias de la entrega y su-

¥
poniendo que las cosas vendidas se encuentran en ¢l mismo

k

estado que cuando la entrega; y por el hecho de la incorpo-
racién las miquinas cambian de estado, no son ya efectos
mucbles, son inmuebles; luego el vendedor no puede ya ejer-
cer la reivindicacién y, por consigui e suaccion de
resolucion.

368, Hay todavia una diferencia entre las ventas mobi-
liares y las ventas inmobiliares en lo que se refiere 4 1a pres-
cripcion de la accion de resolucién. Sila eosa mobiliar que
da en manos del comprador la accién prescribe,j-egiin el de-
recho comiin, en treinta afios. i la cosa estd vendida por

1 Segtin el Oédigo Civil la cuestidn esth contr

overtids, Véanse las autoridades
Aubry y Rau, t. VIII, pag. 400, nota 34, pfo. 366
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tra ]
05 poseedores de buena fo. Para con todos los demds

terceros i i
h h:ay que aplicar Ia nyeva disposicién de nuestra Loy
Potecaria que declara que el vendedor pierde la accién ro-

dicacidn s6lo puede hacerse en
h;egu el vendedor no pue
Plazo, bajo pena de deca;
ceros acreedores.

los ocho dfas de Ia entrega
@e Promover la resolucién en este
miento en lo que se refiere 4 log ter.




