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jor dicho, la declaracién de voluntad, la notificacién, hacer
m4s que conservar el derecho del vendedor, son el ejercicie
de este derecho; esto es lo que la ley llama ejercer la accidn
de recompra 6 usar de la facultad de recomprar; y desde que
el vendedor ejerce su derecho la venta queda resuelta. La
Corte de Casacién agrega que para consumar Su ejercicio
falta llenar la condicién indispensable de la restitucién y
reembolso exigidos por losarts. 1,659 y 1,673. Consumar e
ejercicio, esto no es exacto. La consumaci6a constituye el
ejercicio; después de esto hay obligaciones reciprocas que
llenar, obligaciones que resultan de la resolucién y que la
implican.

La Corte concluye que mientras la restitucién no estd he-
cha la condicion del retiro falta y que, por falta de cum-
plirla, el vendedor puede ser declarado deeaido de la facul-
tad de recomprar por sentencia del juez. Este es el punto
préctico de la dificultad. La conclusidn de la Corte est4, 4
nuestro juicio, en oposicién formal con el texto de la ley.
Si la restitucién prescripta por el art. 1,674 fuera la condi-
cién de la recompra, el vendedor teadria que hacer la ofer-
ta de restituir el precio y sus acciones y una oferta real; ¥
Ia Corte de Casacién ha sentenciado que no se necesitaban
ofertas. Segin la sentencia de la Corte seria preciso una
sentencia para pronunciar el decaimiento del vendedor; el
art. 1,662 dice, al contrario, que el decaimiento se incurre de
plano por sélo que el vendedor no ejerza el retiro en el pla-
zo convenido; luego si lo ejerce no incurre en decaimiento.
Le quedan, es verdad, obligaciones que cumplir, pero estas
obligaciones suponen que la resolucién se efectud. ;Se quie-
re la prueba? Bl texto del art 1,673 lo dice; marea que el
vendedor no puede entrar en posesidn mientras no ha cum-
plido estas obligaciones; la entrada en posesidn supone que
la venta estd resuelta; d-sde que lo estd el vendedor recoge
la cosa; pero como tiene obligaciones que eumplir, la ley
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tativa, pues de ella resulta una desigualdad entre las partes
contratantes, y el principio de resolucion exige la mis es-
tricta igualdad; desde que ésta se lastima no puede ya de-
cirse que las partes han vuelto al estado que tenfan antes de
haber contratado. (1) Por lo demds las partes pueden dero-
gar la ley, la que sélo prevee su voluntad, fijando ellas mis-
mas sus obligaciones en cuanto 4 los intereses y 4 los fru-
tos; las convenciones de las
ley. (2)

403. Segin el art. 1,673 el vendedor debe reembolsar al
comprador los gastos y costas del contrato. Estos gastos es-
tin perdidos en caso de resolucién de la venta, Queda por
saber quién debe sufrir la pérdida. No puede ser el com-
prador, quien pagé los gastos; si la ley le pone los gastos 4
su cargo (art. 1,602) es porque él aprovecha de la venta, lo
que supone que' se hace propietaric inconmutable. Pero
cuando la venta se hace bajo condicidn resolutoria, estipu-
lindose la condicién en interés -del vendedor, como en el
caso, es justo que éste soporte los gastos.

404. El vendedor debe también ureembolsar los gastos

necesarios y los que han aumentado el valor del fundo has-

ta concurrencis de este aumenton (art. 1,673). Resulta de

texto de la ley que el vendedor debe reembolsar les gastos
necesarios por entero, lo que estd conforme con los principios

y la equidad. Los gastos necesarios son aquellos que con-
serv

partes prevalecen siempre 4 la-

an la cosa; sin ellosla cosa hubiera perecido ¥, por ccn-
siguiente, el vendedor no huhiera podido ejercer sus dere-
chos de rescate; aprovechéndole los trabajos de conserva—

cién es justo que reembolse al comprador lo que éste gasté
por este punto. Hsta obligacidn est4 fundada en equidad:
el vendedor no debe enriquecerse 4 expensas del compra—
dor. Ademds no estd, obligado 4 ello si no quiere recobrar la

i Duvergier, t. II, pag. 76, ntim. 50. Aubry y Rau, t. TV, pdg. 410, neta 15,
pfo. 357.

2 Braselas, 13 de Octubre de 1825 (Pasicrisia, 1825, pdg. 501).
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cosa: si encuentra los cargos demasiado onerosos esti libre

para no ejercer el rescate.

En cuanto 4 los trabajos Gtiles tritase de saber skel ven-
dedor debe pagar el gasto 6 el aumento de valor. El prin-
cipio es que debe reembolsar en tanto que 86 enriquece;
debe, pues, pagar el aumento de valor que aprovecha, poco
importa cual sea el monto del gasto y que sca m4s grande
6 mas pequefio que el aumento de valor: no es el gasto lo
que aprovecha el vendedor, es el aumento que de €l resulta.
Se podria objetar, bajo el panto de vista de la equidad, que
-der4 si habiendo hecho un gasto de doce

el comprador perd
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mil; Ia respuesta es facil: el comprador no debe hacer tra-
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puesto que sabe qt
Tos trabajos, aun utiles, pueden impedir q

ejerza el rescate. Aquellos que venden 4 rescate se encuen-

tran siempre en una situacién pecuniaria mds 6 menos cri-

tica; por poco considerables que sean los trabajos se encon-
trarén en la imposibilidad de reembolsar el aumento de va-

lor. Se admite, por razén de equidad, que los tribunales po-

drian autorizar el rescate teniendo en cuenta los motives

gue determinaron al comprador y la dificultad que el au-

mento de valor opone al ejercicio de dicho rescate. (1) Esto

73 la equidad sola no permite

1e su derecho puede resolverse.
ue el vendedor

es una excepcion al art. 1,¢
erogar la ley es necesario un motivo de derecho y

al juez d
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jos para impedir que el vendedor use de su derecho come-
te un fraude al contrato y 4 la ley, y por su dolo no puede
quitar al vendedor un derecho que la convencién le conce-
de y que la ley consagra. En este caso los tribunales auto-

rizaran el rescate sin que el vendedor esté obligado 4 reem-

1 Duvergier, t- IT, pAg. 73, ndm, 48. Aubry y Rag, &. IV, pdg. 409, noia
12, pfo. 357.
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