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cosa: si encuentra los cargos demasiado onerosos esti libre

para no ejercer el rescate.

En cuanto 4 los trabajos Gtiles tritase de saber skel ven-
dedor debe pagar el gasto 6 el aumento de valor. El prin-
cipio es que debe reembolsar en tanto que 86 enriquece;
debe, pues, pagar el aumento de valor que aprovecha, poco
importa cual sea el monto del gasto y que sca m4s grande
6 mas pequefio que el aumento de valor: no es el gasto lo
que aprovecha el vendedor, es el aumento que de €l resulta.
Se podria objetar, bajo el panto de vista de la equidad, que
-der4 si habiendo hecho un gasto de doce

el comprador perd
mil francos se le restituye sdlo el aumento de valor por diez

mil; Ia respuesta es facil: el comprador no debe hacer tra-

bajo de mejora mientras no es propietario inconmutable,

puesto que sabe qt
Tos trabajos, aun utiles, pueden impedir q

ejerza el rescate. Aquellos que venden 4 rescate se encuen-

tran siempre en una situacién pecuniaria mds 6 menos cri-

tica; por poco considerables que sean los trabajos se encon-
trarén en la imposibilidad de reembolsar el aumento de va-

lor. Se admite, por razén de equidad, que los tribunales po-

drian autorizar el rescate teniendo en cuenta los motives

gue determinaron al comprador y la dificultad que el au-

mento de valor opone al ejercicio de dicho rescate. (1) Esto

73 la equidad sola no permite

1e su derecho puede resolverse.
ue el vendedor

es una excepcion al art. 1,¢
erogar la ley es necesario un motivo de derecho y

al juez d
] comprador hizo traba-

no vemos otro mis que el dolo; si e
jos para impedir que el vendedor use de su derecho come-
te un fraude al contrato y 4 la ley, y por su dolo no puede
quitar al vendedor un derecho que la convencién le conce-
de y que la ley consagra. En este caso los tribunales auto-

rizaran el rescate sin que el vendedor esté obligado 4 reem-

1 Duvergier, t- IT, pAg. 73, ndm, 48. Aubry y Rag, &. IV, pdg. 409, noia
12, pfo. 357.

- puesto que pereibe los fr -
jue pereibe los frutos (ntim. 402). (1)
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dor. Hste recobra la cosa vendida, luego el comprador debe
restituirla, 4 reserva de su derecho de retencion (nam. 405).
Debe restituir la cosa con los accesorios que puede haber
recibido mientras la posefa. Se pregunta si debe restituir
los aluviones. Esta es una cuestion célebre por razén de las
controversias de que ha sido objeto. Si se consultan los prin-
cipios no hay la menor duda. El aluvién aprovecha al pro-
pietario (ntim. 556). Y jquién es propietario cuando la con-
dicién resolutoria de rescate se realiza? El vendedor, pues-
to que la resolucién reduce 4 nada el contrato, como si no
hubiese existido. Extraia encontrar 4 Pothier entre los par-
tidarios de la opinién contraria. ;Qué contesta al irresisti—
ble argumento de la resolucion’ Dice que la resolucién sélo
tiene lugar para lo venidero. Esto prueba que, en el dere-
cho antiguo, la naturaleza del rescate era insegura; bajo el
imperio del Cédigo ya no hay incertidumbre, puesto que
hay un texto terminante, el art, 1,673. Creemos inutil dis-
cutir las consideraciones diversas que se hacen valer en fa-
vor del comprador: cuando los principios estdn seguros to-
do debate debiera cesar. Citemos, & este respecto, lo que
dice Duvergier: 1Hay que apartar de la discusion, dice, las
razones de equidad, las consideraciones particulares gue
presentan uno y otro campo de modo ingenioso, dejan el
espiritu en suspenso y que, hay que repetirlo, son los mor-
tales encmigos de las verdaderas soluciones cientificas. v
Recomendamos 4 los intérpretes estas palabras de un juris-
consulto excelente. (1)

408. El Cédigo no dice que el comprador debe restituir
los frutos; el art. 1,673 decide implicitamente la cuestion
no obligando al vendedor & restituir los intereses, lo que im-
plica que éstos se compensan con los frutos; por consiguien-
te, el comprador los gana (nim. 402). En nuestra opinion

1 Duvergier, t. IT, pig. 80, nim. 55. Troplong, pig. 393, ndm. 766. En sen-
tido contrario Pothier, De la venta, ntim. 402.
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<sta es una derogacién de los principios
cen al propietario (art. 547)
del contrato el vendedor est4
siempre propietario, mientra
nunca derec & cosa; ¢ I
erecho en la cosa; éste no tiene pues, ningtn titul
para reclamar los frutos. No pued - i 1 e
s 08, ] e invoear la calidad d
DOSEEC 1a, fe o 1
I lor de buena fe, pues no es poseedor en el sentido del

3rt. ':.-)g/{ ‘; 1 ‘l & i 10
, €8 propletario bajo condicidn resolutoria y cuando
3
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A e reduce a nada la propied H
n0 hubies propiedad como si

q " S, m = ’

g ;e existido. Transladamos 4 lo que fue dicho en el

1tulo De las Obligaciones : .
las Obligaciones acerca del efecto de 1 1cid
: lig : e la condicié

resolutoria (t. XVII, nim. 85). -

El ¢ ador o '

: comprador gana los fratos porque el vendedor con res-
cate gana los intereses. Tal es el principio que el Cédigo
consagra implicitam 1 it :
’ ?:3 gra xmphc.lta.nentc. Decide una cuestidn en la cual

y una gran diversidad de opiniones. Se pregunta cu

x) . b
son los derechos de las partes interesadas en |
fiere 4 los

Los frutos pertene-
Y por efecto de la resolucién
considerado como haber sido
s que el comprador no tuvo

dles
0 q11€ S€ re—

3Ly i r
: frutos del dltimo aho, suponiendo que el compra-
dor sélo ha poseido durante una

el

T parte del afio: por ejemplo,
] esca ,(], se ejerce después de cuatro afios’™y medio. Duran
e este dltimo aifio pt ‘ 7 -
iltimo af 1ed e ;
Sl : e suceder que el comprador haya
: os los 08. ; oT 4 ;
encindo ¢ 08 rutos.. ;Deberd, por e
demnizacion al vendedor? Puede también suceder que no
haya percibido los frutos y que el vended =,
LR ¥y q endedor los perciba.
severa este, en el caso, una indemnizacié
Lo - emnizacién al comprador?
.a dificultad no se presenta para los f 1Vi
e e para los frufos civiles, puesto
qd > se adquieren dfa 4 dia, pero los frutos naturales no se
quieren en materia de usufructo sino por la percepcién:
la cuestién estd, pues, en saber si debe aplic teals
s el s1 debe aplicarse el articulo
_d as relaciones del vendedor con rescate con el com—
) i S i
prador. En nuestro concepto la negativa es sezura. Bl ar
ticulo 585 no establece un k .

ste punto, una in-

principio general; consagra un
= = > & s ) a
solucién particular del usufructo y que se explica por lain

certidumbre que reina acerca del momento en que el usu
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fructo se extinguira; hay suertes iguales entre el usufructua-
rio y el nudo propietario. No sucede lo mismo en materia
de recompra; el momento en que el rescate se ¢jerce depen-
de del vendedor, y si se le atribuyeran’los frutos pendientes
cuando el retiro nunca dejaria de ejercer el rescate antes de
la cosecha; de manera que el comprador siempre perde-
ria. (1)

;Qué principio debe seguirse en materia de rescate? La
ley misma lo poue decidiendo que el vendedor tiene dere-
cho 4 los intereses hasta el dia de la resolucién. Puesto que
los infereses se compensan con los frutos el comprador de-
be tener el goce hasta que el contrato esté resuelto. Poco
importa cuindo se haga la cosecha. Si la venta se resuelve
en un momento en que los frutos fueron percibidos sélo fie-
ne derecho 4 lo proporcional al tiempo de su goce legal; si
no tiene derecho al goce mds que por seis meses deber4 res-
tituir al vendedor la mitad de los frutos. Si los frutos estin
pendientes en el momento en que se ejerce el retiro el com-
prador tendrad siempre derecho al goce por medio afio y po-
drd, por consiguiente, reclamar la mitad de los frutos que
pereibir4 el vendedor. 1.a razén de decidir es que el vendedor
por su parte tuvo el goce del precio durante medio aiio, y
la ley compensa los frutos con los intereses; si una de las
partes tiene los intereses la otra debe tener los frutos. (2)

409. Si el comprador por su hecho deteriora la cosa debs
una indemnizacién por este punto al vendedor. La ley no
lo dice, pero esto resulta de los principios. El adquirente
con rescate no es un propietario con poder absoluto en la
cosa; no tiene derecho de abusar, pues es deudor bajo con-
dicién suspensiva; debe, pues, como todo deudor de up cuer-
po cierto, conservar la cosa con los cuidados de un buen padre

1. Colmet de Santerre establecié muy bien este punto (k. VII, pdg. 159, mi-

mero 118 bis 1X).
2 Esta es la opinidn general, Véange las citaciones en Aubry y Rau, t. IV,

ag. 410, nota 19, pfo. 357.
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de f.‘arTxilia; s1 no cumple con esta obligacién debe daiios
perjuicios al vendedor. Este es el derecho comtin que r.itr‘Z
4 los contratos hechos bajo condicién resolatoria. Transla-
da.mos‘ €n cuanto al principio al titulo De lgs Obligaciones
La aplicacidn al pacto de rescato no es dudosa; el art. 1 67'3;
'da al comprador el derecho de reclamar lasimiJensas'de’me-
Jora; en cambio debe responder por los deterioros. (1)

Num. 4. De la accién de rescaie.

4.10. nEl vendedor con pacto de rescate puede ejercer su
accién contra un segundo adquirente, aunque Ia facultad cAle
recobrar no hubiera sido declarada en ¢l segundo contrato,
(art. 1,664). ;Cudl esesta accidn que el vendbedor puede ejer-|
Cer contra un tercer adquirente? :Y por qué puede ejercerla

Vg.zrect-amfeute? ;a ‘dc')ctrina estd muy insegura en este punto.
Sise adryfalte el principiatal cuallohemos formulado (nim. 381)
.Ia so.lu‘c:én ¢s muy sencilla. La facultad de rescatar es una{
C(‘)ndlCI‘SIl resolutoria expresa, pero potestativa, y la condi-
Cion resolutoria expresa opera de derecho pleno aunque sea
potestativa; para que esté cumplida basta que el vendedor
con rescate declare que entiende usar de] pactode récobrar:
desde esge momento la venta est4 resuelta (num. 400) y,’
por consiguiente, el vendedor vuelve 4 ser‘pmpietario: recoge
Ia cosa, diceel art. 1,659, y naturalmente la recobra de quien
éa. bleye; es decir, que la reivindica. La accién que el vende-
dzrrgiri'gzizzzii}r: u;;:rec;tr adquirente es, pues, una ac.cién
e T ,;;m[ - esto e‘s que puede ser ejercida dlref:—
quier tercero tenedor. No es necesario
que el vendedor haya previamente promovido contra el ad-
quirente primitivo para hacer resolver el contrato, pues el
vendedor con reseate no promusve nunca contra efcompra—

1 Véanse las citaciones en Aubry y Rau, t. IV, pég. 410, nota 20 pfo. 357
P. de D. TOMO XXIVv—b55




