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fructo se extinguira; hay suertes iguales entre el usufructua-
rio y el nudo propietario. No sucede lo mismo en materia
de recompra; el momento en que el rescate se ¢jerce depen-
de del vendedor, y si se le atribuyeran’los frutos pendientes
cuando el retiro nunca dejaria de ejercer el rescate antes de
la cosecha; de manera que el comprador siempre perde-
ria. (1)

;Qué principio debe seguirse en materia de rescate? La
ley misma lo poue decidiendo que el vendedor tiene dere-
cho 4 los intereses hasta el dia de la resolucién. Puesto que
los infereses se compensan con los frutos el comprador de-
be tener el goce hasta que el contrato esté resuelto. Poco
importa cuindo se haga la cosecha. Si la venta se resuelve
en un momento en que los frutos fueron percibidos sélo fie-
ne derecho 4 lo proporcional al tiempo de su goce legal; si
no tiene derecho al goce mds que por seis meses deber4 res-
tituir al vendedor la mitad de los frutos. Si los frutos estin
pendientes en el momento en que se ejerce el retiro el com-
prador tendrad siempre derecho al goce por medio afio y po-
drd, por consiguiente, reclamar la mitad de los frutos que
pereibir4 el vendedor. 1.a razén de decidir es que el vendedor
por su parte tuvo el goce del precio durante medio aiio, y
la ley compensa los frutos con los intereses; si una de las
partes tiene los intereses la otra debe tener los frutos. (2)

409. Si el comprador por su hecho deteriora la cosa debs
una indemnizacién por este punto al vendedor. La ley no
lo dice, pero esto resulta de los principios. El adquirente
con rescate no es un propietario con poder absoluto en la
cosa; no tiene derecho de abusar, pues es deudor bajo con-
dicién suspensiva; debe, pues, como todo deudor de up cuer-
po cierto, conservar la cosa con los cuidados de un buen padre

1. Colmet de Santerre establecié muy bien este punto (k. VII, pdg. 159, mi-

mero 118 bis 1X).
2 Esta es la opinidn general, Véange las citaciones en Aubry y Rau, t. IV,

ag. 410, nota 19, pfo. 357.
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de f.‘arTxilia; s1 no cumple con esta obligacién debe daiios
perjuicios al vendedor. Este es el derecho comtin que r.itr‘Z
4 los contratos hechos bajo condicién resolatoria. Transla-
da.mos‘ €n cuanto al principio al titulo De lgs Obligaciones
La aplicacidn al pacto de rescato no es dudosa; el art. 1 67'3;
'da al comprador el derecho de reclamar lasimiJensas'de’me-
Jora; en cambio debe responder por los deterioros. (1)

Num. 4. De la accién de rescaie.

4.10. nEl vendedor con pacto de rescate puede ejercer su
accién contra un segundo adquirente, aunque Ia facultad cAle
recobrar no hubiera sido declarada en ¢l segundo contrato,
(art. 1,664). ;Cudl esesta accidn que el vendbedor puede ejer-|
Cer contra un tercer adquirente? :Y por qué puede ejercerla

Vg.zrect-amfeute? ;a ‘dc')ctrina estd muy insegura en este punto.
Sise adryfalte el principiatal cuallohemos formulado (nim. 381)
.Ia so.lu‘c:én ¢s muy sencilla. La facultad de rescatar es una{
C(‘)ndlCI‘SIl resolutoria expresa, pero potestativa, y la condi-
Cion resolutoria expresa opera de derecho pleno aunque sea
potestativa; para que esté cumplida basta que el vendedor
con rescate declare que entiende usar de] pactode récobrar:
desde esge momento la venta est4 resuelta (num. 400) y,’
por consiguiente, el vendedor vuelve 4 ser‘pmpietario: recoge
Ia cosa, diceel art. 1,659, y naturalmente la recobra de quien
éa. bleye; es decir, que la reivindica. La accién que el vende-
dzrrgiri'gzizzzii}r: u;;:rec;tr adquirente es, pues, una ac.cién
e T ,;;m[ - esto e‘s que puede ser ejercida dlref:—
quier tercero tenedor. No es necesario
que el vendedor haya previamente promovido contra el ad-
quirente primitivo para hacer resolver el contrato, pues el
vendedor con reseate no promusve nunca contra efcompra—

1 Véanse las citaciones en Aubry y Rau, t. IV, pég. 410, nota 20 pfo. 357
P. de D. TOMO XXIVv—b55




434 DE LA VENTA

i lo
dor por via judicial; lo que la ley llama acc&dgfre gis;:zeas?dn
es una declaracién de la voluntad del Vel.lﬁ e -6;1 e
que se hace ordinariamente por una noti céacé o :escate
comprador. Si éste revendi6 la' cosa el ven e oirléicar o
ni siquiera estd obligado 4 not1ﬁcetrle pi’ua re:l\:; que e
tra el tercer adquirente; basta, seg;uyn la gy,tfi iy h(\_asacién,
to de rescate; y, como lo Sen'tencm !Ia or Eebe M
la ley no dice de qué modo ni enqus f‘ormal e e
te derecho. Y el medio m4s enérgico de d‘ec e?.r'{ (?icarla.
usar de la facultad de rejcaltar sut C::f %;j?go: Aoy

al no es la doctrina de los autores. ‘ J
lat;l‘:tpiicacidn dePothier, muy .q}it}l y falsa e}x(ir_x:es(t:;:;(.)n((ﬁptgi
cuando menos segiin los principios del Cé 1?0 A Céaigo
rescate del derecho antiguo difiere de la te{)regfes S
ha consagrado; Durantén dice que el a.rt.d : ety
eidn del principio segtun el cual no po f::m(]‘;;sto e
otros' mas derechos que los que tenemos. 1“) Comeae S
pero no explica la ar:ci(’n:i dn:ecta; qt:i ;ﬁ;i;y;r e

ior contra el tercer adquirente; : I .
?rz(;:nit?do al secundo una prop_ied.ac.i resmu}l)}:qc;)!tli}(zl ;E:: zz‘
va: tal es la consecuencia del principio, se al.p 1,1;““;16Il P
dicién resolutoria expresa ¢ ticita. Otra esda cu .Or i
ber contra quién debe p:iomfwer.el comprz; olraic]};digén S
i ‘1“'3;1155“33”1 : S(fpfr;rtgci; el vendedor de-
golutoria tdcita por falta de pago : Co,mpmdor’ e
be primero resolver el contrato cor?tra.-eqsi D

~ ecesaria uua sentencia del juez; sélo desp .
:;i(())ﬁ:c;jr{;iie la venta es cuando el ‘vendedm:.puzziz re:l;lula
dicar la cosa contra el tercer :1(.1qu1rentlefl ,:{znl‘ue?qcuan'
resolucién se hace de plano, sin mtervencuﬁ? e j(.ua‘:ndo s
do la condicién resolutoria es expresa; y Ig ee‘;nq,istiremos
vendedor estipula la facultad de rescate. No ins

: igaciones, ném 154,
1 Pothier, De las Obligaciones, n -
2 Durantc!m, t. X1, pdg. 421, ntim. 405.
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€N este punto porque un excelente juriscon
¢d en él. Duvergier pone en Ia misma lin
del contrato por falta de Pago del precio y
ejercicio dela facultad de recomprar. (

sulto se equivo-
ea la resolucién
la resolucién por
1) El error es Seguro;

>

cidn de reivindicacién, ¥ laaccién de
que ha vuelto 4 Ia propiedad de ia
86lo puede hacerse mediante una accidn judicial
contra el comprador; la vents estd resuelta de plano desde
que el vendedor declarg usar del pacto de recompra; nada
le impide, pues, Promover contra el tercer adquirente,
Troplong aplica al Pacto de rescate la
nal de las acciones que son
Ya la hemos cambatido; por ahora es inutil dj
la sencilla razén de que el vendedor con re
una accién propiamente dich
¢ir usar del pacto de rescate

cosa, lo que

octrina tradicio—
» 4 la vez, personales y reales. (2)
scutirla, por
scate no tiene
a: ejercer su accidn quiere de-
» ¥ esto se hace sin demanda
Judicial por uns declaracién de voluntad. No buede, pues,

tratarse de accién personal; silo cuand

cosa es cuando el vendedor dehe prom

accién es una reivindicacién,

El Sr. Colmet de Santerre dice que el vendedor con res.
cate tiene dos aceiones: un derecho de cré
prador 'y un derecho de propied
siva de ejercer el recobro. (3)
tener las prestaciones 4 Jag cunales tiene derecho ep virtud
del art. 1,673, el vendedor tiene, segurame
personal contra el comprador. Pero
#stas prestaciones; se pregunt
tescate cuando el comprad

0 un tercero posee la
over contra €, y esta

dito contra el com-
ad bajo la condicién suspen-
Esto es muy justo; para ob-

nte, una acecidn
por ahora no se trata de

a como el vendedor ejercers el

or ha renunciado 1a cosa ¥ por

L Dnyergier, ¢, I, pag. 17, ndm, 10,

2 Troplong, pig. 366, ntim. 698, pag. 379, nims. 728, 729 y 732.
3 Colmet de Santerre, t. VII, Pag. 137, ndms. 110 pis I, Il y IIL
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qué la ley le permite promover directamente contra el se-
gundo adquirente, lo que debe entenderse de cualquier ter-
cer detentor. ste puede promover por via de reivindica-
cién. Esto es lo que el Sr. Colmet confiesa, puesto que, co-
mo nosotros, admite que el vendedor con rescate conserva
un derecho condicional de propiedad.

411. ;Es aplicable el art. 1,664 cuando la venta con res-
cate tiene por objeto una cosa mueble corporal? Si se admi-
te el principio que acabamos de establecer la negativa es se-
gura; en efecto, la accién del vendedor contra el tercer ad-
quirente es una accién de reivindicacion; y no se pueden rei-
vindicar los muebles corporales contra los poscedores de
buena fe. Si el tercer adquirente tenfa conocimiento de la
facultad de rescate que hacia resoluble el derecho de su au-
tor, el vendedor tendria accién contra €l, pues serfa posee-
dor de mala fe. ;Lo que decimos de un tercer adquirente
se aplica al acreedor que tiene un privilegio fundado en una
prenda? (1) Esto nos parece dudoso; es verdad que los acree-
dores que tienen prenda son preferidos al vendedor, pero
esta preferencia sélo tiene lugar cuando el vendedor pro-
mueve como acreedor privilegiado. En el caso, el vendedor
no reclama el precio sino reivindica; y el derecho del pro-
pietario recae en los privilegios.

412. El ejercicio del derecho de rescate presenta una di-
ficultad cuando la venta tiene por objeto una parte indivi-
sa de una herencia. Se supone que la cosa es lisitada y que
el adquirente con pacto de rescate se convierte en adjudi-
catario de la totalidad del fondo. El vendedor que quiere
volver 4 tomar la cosa, ;debe en este caso-retirar toda la he-
rencia? ‘Segiin el art. 1,667, es necesario hacer distinciones.
Si la licitacién fué provocada contra el adquirente éste pue-
de obligar al vendedor 4 que retire el todo. ;Cundl esla razén’
La licitacién supone que la division ha sido pedida y que la

1 Aubry y Rau, t. IV, pég. 411, notas 23 y 24, pfo. 357.
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herenci 1 1
o .ta no ha podido ser comprendida en ella (art. 1,686)
icitacié 3 . 4
f; . racion es, en este caso, un acto forzado, puesto que
1Visio 1
2 division puedggser siempre provocada y, por lo mismo, 1
licitacién. : o
Es ciert
- clerto que el comprador con rescate no estd oblivzado
4 8er 0 4 convertirse er judi 1 ;
e en adjudicata : i
Jjucicatario. Pero silo hae
para conservar la cosa: ; 1 i
a cosa; en este sentido se imi
se puede asimilar |
ad = ¢ : ; P f 1iar 1a
; quISIClon 4 un gasto necesario que estd 4 carco del vende
dor ¢ jerce i Herarion :
o uando ejerce el rescate. Si, al contrario, es el adqui
ente con rescate 1 1vi | -
e ;uf scate quien provoca la divisién y la licitacién
puede iorzar al vendedor 4 reti ’
a T 4 retirar el todo; se
, se permanece
en el derecho comi sl
mun: el vendedor v {
& 1 r vuelve 4 tomar la
indivisa que ha vendido. T e
voluntaria no puede asimil
_ conservacion. (1)
; é;{ art. 1,667 dice que el adquiren
edor 4 retirar el todo, Hs
I el i . L3to es, pus a 12
St ) e9, pues, una facultad que la
B coden a u;.n.pradﬂr 4 quien toca ver si quiere
sar de esta facultad. Si tiene futerds en conservar la por
€161 : judi 1 forod :
on de la que se es adjudicatario, ;podr4 forz: e
sela? El vendedor no ti 1 I:,x ki
‘B o tiene derecho sino 4 1 indivi
e R0 sino 4 la parte indiv
ol : isa
ql endid, no vemos en razén de qué principio oblicaria
al cor " 4 ced R e
: 'nfradm 4 cederle la parte indivisa'de que no tencia la
ropiedad y acl ] :
prop Iad Y que no hacia el objeto de la venta. Si la adqui
SICE A : a2 PR < -
on hecha por el comprador fuera una consecuencia for

zada nta ¢
de la venta con rescate, se podria decir que el compra

dor ha he
r. ‘éhvcho lo que el vendedor deberia hacer-: pere la ad
g ] - 3 L3 (e —
quisicion es voluntaria, la venta es solamente la adquisicié
Y no la causa. (2). e

/3 Tazon es que una adquisicién
arse 4 un gdsto necesario y de

i : .
te puede obligar al ven-

4 1 Y gl d © & s - 4 m S
0T a nndaer compra, e o 1\_'!5. 1!(’ (Ie res

I Colmet de Santerre. t. V.
PSg: 261, ntim. 646, -

2 En ti Tari 3
= sentido contrario Colmet de Santerre, t. VII, pig. 143, num 113 bis

I3, pdg. 143, ntims. 113 bis Iy II. Mourlén, t. TIT
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Siendo en general la cosa vendida (I.ivisible, resul_ta q;e ii
venta es divisible y, en consecuencia, la resolucién de
venta. El art. 1,668 aplica el principio alé%aso en quetmt;—
chos han vendido conjuntamente y por un solo con ris: o
una herencia comiin; cada uno puede, en este caso, ejzrufr
el rescate sélo por la parte que le cnrresponde: Sg?le ele
mismo, dice el art. 1,669, si el que ha vendido sélo ;ni;
herencia ha dejado muchos herederos; cada uno de I?S e -
rederos sélo puede usar de la fac*.'ﬂ’tad de rescate por la par
te que le corresponde en la Sucesion. Sl
El art. 1,670 hace una excepcién al principio de la
sibilidad del derecho de rescate. 1En el C‘aSU‘d'P, los flotijzl(-);
ticulos que preceden el adquirente ,puede exigir (.]ub. e
los covendedores 6 coherederos estén puestos en causa,
el fin de conciliar entre ellos el recobro de la here(}ad et;.:-
ra; y si no pueden convenir con ellos se desec_harc. sude u.n
manda.n Aquel que pide el rescate por su parte pede o
derecho; ;por qué puede el comprador oponerse al e;fﬂ;cu‘,r:
de este derecho? Hs porque la ley supone que tal fue_ a in
tencién de las partes contratantes. Aqu-ei que compra uln
inmueble con cldusula de rescate entiende que‘lla lc se:ir:;
le quedard por entero 6 que la davohﬁera enteraf :1 e rleqw'
pudiera, 4 pesar suyo, ejercerse parcialmente, sdlo bcug:o.w
varia una parte de la cosa; y puede suceder que no: u 1,1‘,
consentido en comprar esta partfe; es, pues, ne(:esariol qtli;dj
ley le permita exigir que el retiro sa eje\r;ute "po-r"l e ol
Hsto es una facunltad que le da la ley: ptlefle exigirlo, e
art. 1,670; puede, pues, no usar de es-.te uerec.ho }; consen-
tir en que el demandante ejerza el retm). parcml.. (1) :
Si el comprador no consiente en el retiro parcial 'e‘s ne;-
sario que todos los covendedores ¢ todos los heredex;)s }p};
tos en causa se concilien entre si para (.sl r.e'scate_ de la here
dad entera. ;C6mo se hars esta conciliacion? Hay un caso

1 Davergier, t. II, pag. 65, nim 35.

- uno de ellos consiente e ej
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9U€ No presenta ninguna duda, T s covendedores 6 cohere-
deros estdn acordes para ejercer el retiro en comun, 6 cada
cual por sy Parte; en ambas hipétesis 1a heredad sers reg.
catada por entero. Pueden tambign conciliarse entre sf ep
este sentido: que los que no quieren ejercer el retiro por su
cuenta ceden su derecho 4 aquel de entre ellog que estd dis-
puesto a recobrar toda la €osa; €ste es cesionario; como tal
tiene derecho de promover por el todo: el comprador no
puede oponerse 4 ello. i log covendedores y coherederog
O quieren ejercer la recompra, y si no ceden su dereche a
aquel que formé la demanda de retiro, no hay conciliacién
> POT consiguiente, no habrs retiro; el demandante ser4
desechado en la demanda, segtn el art. 1,670. Se ha obje-
tado que el comprador que ha pedido la puesta en causa de

todos los vendedores no puede oponerse 4 la recompra si

ercer el retiro por el todo, (1)

Hsto no nos parece ser exacto. El comprador tiene derecho

de oponerse al rescate mientras no lo ejercen todos los ven-

dedores 6 por su consentimiento; el texto de |a ley lo dice,

puesto que el art. 1.67¢ exige un

a conciliacién, y esto su-
poue un conecurso de voluntades:

Y no hay concurso de vo-
Interesadas consienten en

por el todo; mientras no
consienten el demandante 10 puede promover sino en vir
tad de su derecho personal; es decir por parte; los dem4s
covendedores ¢ coherederos conservan su derecho mientrag
10 lo han cedido: ¥ el retiro no Puede ser ejercido por el
todo sin el consentimiento de todos los legatarios.

Se ha supuesto que los covendedores Y coherederos del
demandante, £ 1a vey que no cediéndole su derecho lo ro
nuncian. ;El demandante puede prevalecerse de esta re—
nuncia y ejercer el retiro por el todo? No, Pues la renuncia

1 Duvergier, t. TI, pag. 66, nim. 35. Durantén, t. XV, pég. 431, niimerg

416 y Troplong, Pag. 387, ndm. 750. En sentido contrario Monrlon, ¢, 11T, p4«
gina 263, ndm, 650,

luntades mi4s que si las partes

que una de ellas ejerza el retiro
q ]
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tiene por efecto extinguir parcia.lLElente el d-erecho delrfzggf
lo que hace imposible el ejercicio del rescateﬂ Eor e Edido,
desde luego el comprador pu.ede oponerse al retiro p :
puesto que este retiro no pudiera ser parcial. (1) L
414, El derecho que el art. 1,670 concede al compra °F
para oponerse al ejercicto parcial del rescate, SEEBLE :
venta fué hecha con intencion de que 81. comprador conse
ve la totalidad de la cosa, 6 que sea-retlrada por eutj;olfor
el vendedor. Esta intencion existe swmpr:e cuando s JC? ay
un solo vendedor y un solo comprador. (fuando hay varloi
vendedores la ley exige que vendan conjutxtamerxtely po
un solo contrato para que el comprad?r plit}da prefflecerséf
del derecho consagrado porel art. 1,670 ‘}i.l art.yl,'b‘ ’ agr;eo
ga: 151 la venta de una heredad perteneciente 4 \TaI;OS I i
fué hecha conjuntamente por la ?eredad y quca sf;;lc:;r
haya vendido sélo la parte que tenia en ella, pueden ejz 2
separadamente la accidn de recobro en.la. parte ?uue 2
pertenecfa; y el adquirente no puede obligar :il:;que gra =
ejercera de este modo 4 recobrarla por entero.n Hay, p o
to, una razon decisiva: es que hay, en estt:i caso, .
ventas cuantos copropietarios; cafl'a cual puede, pues, JOD_
cer el retiro por la cosa que vendié. El comprador quedcj'eﬂd
sinti6 en estas distintas ventas no puede oponerse preteri ;0 ;
do que entendié comprar y conservar la YR e;dén
devolverla por el todo; esta preten.sui'n estarfa enhopos e
con las ventas parciales que _consmt:é. 3('}ua.nc.10 ?a%x;: 4
separada y distinta de las varias partes mclt;qsgs.la isn 2
una cuestién de hecho, puesto queﬁtodo{depem e de e
ci6n de las partes contratantes. El arugu'lo supone q =
venta fué hecha por un solo contrato 5y conjuntamente p;): es\-
varios copropietarios. ¢Debe concluirse de esto que pe o
to sélo la venta est4 hecha por un solo contrato y-(?;l hécer
hay venta de todo el fundo? N6, pues nada impi

s TETV.
1 Compérese Colmet de Santerre, t. VII, pdg. 148, ntims. 115 bis II
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varias ventas distintas Por una sola acta. No es la unidad
del acta lo que debs considerarse, es la unidad del hecho ju-
ridico. (1)

415. El retiro es también divisible en lo que se refiere 4
los compradores. Si e] adquirente deja varios herederos el
vendedor no puede ejercer el retiro eontra uno de ellos més
que por su parte mientras la heredad est indivisa, puesto
que cada uno de los herederos silo es propie
te hereditaria. Cluando hay divisién
la cosa vendida 4 rescate fug
accién de rescate se divide co

tario de su par-
hay que distinguir. Si
dividida entre los herederos Ia
ntra ellos, puesto que por efec-
to de la particién cada uno ests como si hubiera sido pro-
pietario sélo por su parte hereditaria, no puede restituir mais
que la parte que vencié en sy lote. En cambio, si la cosa
vendida venci entera en e] lote de uno de los herederos, Ia
'.recompra puede ser ejercida contra é] por el todo. La ley
dice que el vendedor puede ejercer la aceidn por el todo; en es-
ta iltima hipétesis esto es una facultad que le concede; no en-
tiende quitarle el derecho que tiene por su contrato para
promover contra cada heredero por su parte hereditaria,
Pues cada uno de ellos sucede 4 Ia obligacién contrafda por
Su autor por su parte hereditaria; cada uno esta, pues, some-
tido 4 Ia Tecompra por su parte, y no pueden descargarse de
esta obligacién por la particidn; si la ley permite al vende—
dor promover por el todo contra el heredero tenedor de Ja
€084, es porque sélo €l puede restituirla por entero; hay in.
divisibilidad de pago segun el art. 1,221, ndm. 9.

gt L

El art. 1,672 recibe su aplicacién por analogia en el caso
€N que varias personas han comprado en comtin una here—
dad con pacto de rescate; los principios son 1dénticos. Si la
ley no prevee la hipétesis es porque es poco probable. (2)

1 Duvergier, t. I, p4g. 68, nim. 38,
2 Durantén, t. X VI, Pég. 433, ntim, 419 y todoa los autores.

P. de D. ToMo XXTy—56
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Num. 5. Efecto del rescate.

1 una
416. ;Cu4l es el efecto del rescate? El resc'ate., s.lengoi -

; i i cipio del ar—
condicidn resolutoria, hay que aplicar el pf‘;n fumm o
ticulo 1,183 con las consecuencias que de él re "nun

: ! ido 4 sinun-
derecho del comprador estd reducido 4 la nada, <1:omdo o
igul ere
ca hubiera existido, y, por consiguiente, todos 01:1 o
L . i 4 arti
que consintié en la cosa vendida llegan 4 caer. 41 i
: : incipi v elve 4 s
673 consagra este principio: #El vendedor vu !
o : * ra, la recobra a ex—
heredad por efecto del pacto de recompra, e
- 110 a -
cusa de todo cargo € hipoteca con que eibadqulren lt_a e
1 i i rave ligada ¢
I ' una incertidumbre g g
biese oravado.n Hsta es : -
¥ ri e los terceros pt
ic16 itoria. Es verdad qu
toda condici6n resoln : g
os con los q
los contratos de aque
den hacerse presentar : 9
' i sucesivas esto n
- si hay varias ventas suc
e Hipotecaria ha resguarda-
ractica amenudo. Nuestra Lev Hipotec: .P.n e
go plenamente el interés de los terceros prescnhnen : ;
ivas s reales
transeripcion de las actas translativas de derechos q;
I )PONET &
inmobiliares. El vendedor con rescate no puede npof :
: ; i i a fué re-
derecho 4 los terceros mas que si el acta de ven}:a T
. 14 I3 8 a g
gistrada, y el registro da 4 conocer 4 losd tiercgro% o
; : 1 vl ™
5 1 iedad del adquirente;
16 slutoria que afecta la prop _
clon reso.utoria g s 1 o
1mi ‘ st estipulan
cimiento de causa, y
tan, pues, con cono | P o
chos reales saben que estos derechos estin sujetos
lucién. . o
417. Hay una excepcion 4 los efectos de la 1;5011.10 g
el i i €] arien
1 t4 obligado 4 ejecutar los arren ,
uEl vendedor est? g : Sl
hechos sin fraude por su adquirenten (art. 1, m;doq
e incipi damientos conse ;
i ncipios, los arren '
el rigor de los pri i e
} i ; ; s tanto como los
i deberian ser resueltos.
or el adquirente : _ oy
fechos reales que concedié en la cosa vendldad, P S
; =5 - - 4 r
biendo sido nunca propietario no tenm' el poé il' e
arrendamiento, asf{ como no podia enajenar, 0 hip ,

1 Duvergier, t. II, pig. 90, nim, 60.
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gravar con servidumbre, Sj I3 ley quiere que el vendedor
mantenga los arrendamientos eg que estd en interés de to-
das las partes ¥ aun en interés piblico que los bienes se
arrienden 4 buenos locatarios, y sobre todo 4 buenos agri-
cultores; y el adquirente no encontrarfa arrendatarios cui-
dadosos y capaces si pudieran esperar ser expulsados de un
dia al otro por el ejercicio del rescate. (1)

La ley agrega que los arrendamientos deben ser hechos
sin fraude, puesto que el fraude hace siempre excepcién, A
los tribunales toca apreciar si el arrendamiento es frandu-
lento. Se enseiia también que lo mismo Pasa con la fecha;
es decir, que los arrendamientos hacen fe de sy fecha para
con el vendedor, salvo en caso de fraude. E] vendedor, se
dice, no puede invocar el art. 1,328, porque no es un terce-
ro; contid la administracién Y el goce de la cosa al adqui-
rente; éste es, pues, sy mandatario; los actos del mandata—
rio hacen fe de su fecha para con el mandante. (2) No ad—
mitimos esta teorfa de un mandato dado por el vendedor al
comprador. 8i la ley mantiene los arrendamientos hechos
por el adquirente es por derogacisn al principio de la reso-
lucién; cuando Ia condicidén resolutoria se realiza e] compra-
dor no fué ni propietario, ni administrador, nj mandatario,
y mientras la condicién ests ep Suspenso es mis que admi-
nistrador, es propietario; y un propietario no es un manda-
tario. Hay, pues, que aplicar el art. 1,328,

§ IV.—Dzr, BFECTO DEL PACTO DE RESCATE CUANDO
LA CONBICION DESFALLECE,

418. Cuando la condicién resolutoria desfallece el cop-
trato se vuelve irrevocable. S; tiene por objeto la translacién
de la propiedad el derecho del adquirente no puede ya ser
revocado; lo mismo sucede con lox derechos que concedis 4

1 Faure, Informe ntim, 23 (Locré, t. VII, pég. 98).
2 Colmet de Santerre, t. VII, pag. 161, nim. 119 pis.




