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Num. 5. Efecto del rescate.
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417. Hay una excepcion 4 los efectos de la 1;5011.10 g
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1 Duvergier, t. II, pig. 90, nim, 60.
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gravar con servidumbre, Sj I3 ley quiere que el vendedor
mantenga los arrendamientos eg que estd en interés de to-
das las partes ¥ aun en interés piblico que los bienes se
arrienden 4 buenos locatarios, y sobre todo 4 buenos agri-
cultores; y el adquirente no encontrarfa arrendatarios cui-
dadosos y capaces si pudieran esperar ser expulsados de un
dia al otro por el ejercicio del rescate. (1)

La ley agrega que los arrendamientos deben ser hechos
sin fraude, puesto que el fraude hace siempre excepcién, A
los tribunales toca apreciar si el arrendamiento es frandu-
lento. Se enseiia también que lo mismo Pasa con la fecha;
es decir, que los arrendamientos hacen fe de sy fecha para
con el vendedor, salvo en caso de fraude. E] vendedor, se
dice, no puede invocar el art. 1,328, porque no es un terce-
ro; contid la administracién Y el goce de la cosa al adqui-
rente; éste es, pues, sy mandatario; los actos del mandata—
rio hacen fe de su fecha para con el mandante. (2) No ad—
mitimos esta teorfa de un mandato dado por el vendedor al
comprador. 8i la ley mantiene los arrendamientos hechos
por el adquirente es por derogacisn al principio de la reso-
lucién; cuando Ia condicidén resolutoria se realiza e] compra-
dor no fué ni propietario, ni administrador, nj mandatario,
y mientras la condicién ests ep Suspenso es mis que admi-
nistrador, es propietario; y un propietario no es un manda-
tario. Hay, pues, que aplicar el art. 1,328,

§ IV.—Dzr, BFECTO DEL PACTO DE RESCATE CUANDO
LA CONBICION DESFALLECE,

418. Cuando la condicién resolutoria desfallece el cop-
trato se vuelve irrevocable. S; tiene por objeto la translacién
de la propiedad el derecho del adquirente no puede ya ser
revocado; lo mismo sucede con lox derechos que concedis 4

1 Faure, Informe ntim, 23 (Locré, t. VII, pég. 98).
2 Colmet de Santerre, t. VII, pag. 161, nim. 119 pis.
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terceros; mientras que los derechos consentidos por el ven-
dedor caen, porque llegando la condicién resolutoria 4 de-
fallecer el vendedor deja de ser propietario desde el mo-
mento que el contrato queda perfeccionado, y no pudo, por
consiguiente, haber ninguna acta de disposicién.

Queda por saber cudndo desfallece la condicién. El arti-
culo 1,662 decide la cuestién: “A falta de que el vendedor
ejerza su accién de rescate en el plazo prescripto, el adqui-
rente se hace propietario irrevocable.” No se necesita, pues,
una notificacién, el decaimiento tiene lugar de plano. Esta
es la aplicacién del principio que rige la condicién resoluto-
ria expresa; opera de plano porque tal es 1a voluntad de
las partes contratantes, y desfallece también de plano siem-
pre en virtud del contrato.

El vendedor incurre en decaimiento cuando no ejerce su
accion en el plazo fijado. Hemos explicado esta locucién,
que 1o es enteramente exacta. El vendedor ejerce un dere-
cho, no ejerce una accion; y ejerce su derecho usando del
pacto de rescate en el plazo;es decir, declarando que 8u Vo-
luntad es recobrar la cosa vendida. No estd obligado 4 cum-
plir en el plazo las obligaciones que el art. 1,673 le impo-
ne, 4 no ser que el contrato le obligue 4 ello.

419. Fué sentenciado que el vendedor no esti decaido
cuando por culpa del comprador no ofrecié, en el plazo,
el precio integro del rescate. (1) Admitimos el principio sin
admitir la explicacién que de él hizo la Corte de Colmar.
El principio est4 escrito enel art. 1,178: ,La condicién esta
reputada cumplidacuando es el deudorobligadobajo esta con-

dicidn quien impidié el cumplimiento., Y. en el easo el den-
dor es el adquirente, obligado4 devolverlacosasi el vendedor,
que es el acreedor, cumple con la condicién resolutoria. Pero
cumple con ella, no al pagar el precio, ni siquiera al ofre-

1 Colmar, 1. © de Mayo de 1811 (Dalloz, en la palabra Fenfa, -nim. 1506,
1.©)
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