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terceros; mientras que los derechos consentidos por el ven-
dedor caen, porque llegando la condicién resolutoria 4 de-
fallecer el vendedor deja de ser propietario desde el mo-
mento que el contrato queda perfeccionado, y no pudo, por
consiguiente, haber ninguna acta de disposicién.

Queda por saber cudndo desfallece la condicién. El arti-
culo 1,662 decide la cuestién: “A falta de que el vendedor
ejerza su accién de rescate en el plazo prescripto, el adqui-
rente se hace propietario irrevocable.” No se necesita, pues,
una notificacién, el decaimiento tiene lugar de plano. Esta
es la aplicacién del principio que rige la condicién resoluto-
ria expresa; opera de plano porque tal es 1a voluntad de
las partes contratantes, y desfallece también de plano siem-
pre en virtud del contrato.

El vendedor incurre en decaimiento cuando no ejerce su
accion en el plazo fijado. Hemos explicado esta locucién,
que 1o es enteramente exacta. El vendedor ejerce un dere-
cho, no ejerce una accion; y ejerce su derecho usando del
pacto de rescate en el plazo;es decir, declarando que 8u Vo-
luntad es recobrar la cosa vendida. No estd obligado 4 cum-
plir en el plazo las obligaciones que el art. 1,673 le impo-
ne, 4 no ser que el contrato le obligue 4 ello.

419. Fué sentenciado que el vendedor no esti decaido
cuando por culpa del comprador no ofrecié, en el plazo,
el precio integro del rescate. (1) Admitimos el principio sin
admitir la explicacién que de él hizo la Corte de Colmar.
El principio est4 escrito enel art. 1,178: ,La condicién esta
reputada cumplidacuando es el deudorobligadobajo esta con-

dicidn quien impidié el cumplimiento., Y. en el easo el den-
dor es el adquirente, obligado4 devolverlacosasi el vendedor,
que es el acreedor, cumple con la condicién resolutoria. Pero
cumple con ella, no al pagar el precio, ni siquiera al ofre-

1 Colmar, 1. © de Mayo de 1811 (Dalloz, en la palabra Fenfa, -nim. 1506,
1.©)
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Estado; dividia 4 las mejores inteligencias. Si Berlier com-
batis vivamente el principio de la rescisin, en cambio Por-
talis tomd su defensa y el Primer Cénsul se pronuncic igual-
mente en fayor del vendedor: es muy probable gae su opi-
nién arrastre 4 la mayoria del Consejo de Estado. Troplong
dice que esta discusién es una obra maestra de légica, de
erudicién y profundidad, y que tales debates son los que
valieron al Consejo de Tistado de aquella época Ia admira-
cion de la posteridad; Troplong admite, sobre todo en las
graves reflexiones presentadas por el Primer Cénsul, el genic
del hombre superior y las reflexiones de una politica alta y
moral. Dudamos mucho que esta admiracién esté sentada
por aquellos que Iean los discursos pronunciados en el Con-
sejo de Iistado y la Exposicién de los Motivos de Porta—
lis: (1) No es nuestra intencidn renovar el debate; hay, sin
embargo, una cosa que importa hacer constar: es que las ra-
zones juridicas que los partidarios de la rescisién han hecho
valer no van 4 su objeto. Un antiguo adagio dice que aquel
que demasiado prueba nada prueba, y esto es precisamen-—
te lo que hicieron Portalis, el Primer Cénsul, y aun Toullier,
que como jurisconsulto es infinitamente superior 4 Portalis.
El precio, dice Portalis, debe ser el equivalente de la eo-
sa vendida, pues la venta es un contrato conmutativo por el
que s da una cosa para recibir su equivalencia. Cuando el
precio no corresponde al valor de Ia cosa no hay ya unm
precio verdadero, y sin precio el contrato no tiene causa.
Tal es el fundamento de la rescisién por causa de lesion.
:No puede decirse otro tanto de todos los demds contratos
conmutativos? Tn el cambio una de las partes da también
una cosa para recibir su equivalencia; si uno de los cambis-
tas recibe en cambio una cosa gue vale sélo las cinco docea-
vas partes de la que ha dado, pudiera decir 4 la letra lo

1 Véase la critica que nuestro malogrado colega Allard hizo de la rescisién de
Ia venta por causa de lesi6n en Bélgicx judicial, t. X VIEL, pigs. 146 y 162.

1 Portal; ;
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2 Sesi ]
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448 DE LA VENTA
mé4s de lo que vale no recibe seguramente el equivalente
de lo que da, y no obstante el Cédigo dice que la rescision
por lesiones no tiene lugar en favor del comprador (articu-
lo 1,683).

Se perdonan estas inconsecuencias 4 un soldade. ;Fero
como explicarlas en Tronchet, el primer Presidente de la
Corte de Casacién, y seguramente el mejor jurisconsulto del
Consejo de Estado? Segiin él la rescisién por causa de lesién
s6lo serfa la aplicacién al contrato de venta de los princi-
pios generales acerca de las convenciones. Bstos prineipios
son que no hay contrato sin consentimiento; y no hay con-
sentimiento en la venta cuando el vendedor queda lesiona-
do por m4s de las siete doceavas partes del precio; si el ven-
dedor consiente es por una especie de violencia. jUna especie
de violencia! 116 aqui un lenguaje poco juridico. Hay vio:
lencia 6 no la hay. Si el consentimiento del vendeder no fué
libre, puede pedir la rescisién por causa de violencia. Y st
la lesion constituye una especie particular de violencia hay
que admitirla en favor del comprador, hay que admitirla en

Jas ventas muebles, hay quc admitirla en el cambio y en

todos los contratos conmutativos. Esta era seguramente la

mente de Tronchet. El principio de la accién de rescision,
dice, se encuentra en la naturaleza del contrato de venta,
el que es conmutativo. Tronchet, creado en los principios
del derecho antiguo que admitia la lesién como vicio de
consentimiento en los contratos conmutatives, olvidaba que
el Cédigo dice lo contrario y que, por tanto, la rescision por
causa de lesién es una excepei6n; esta excepeién habia que
justificarla con motivos excepcionales y no invocando los

principios generales querigen los contratos conmutativos. (1)

421. nla reseisién por lesién no tiene lugar en favor del
compradorn (art. 1,683). Si se atuviera uno 4 los motivos

1 Sesién del Consejo de Estado de 21 Nivoso, afio XIT (Locré, t. VII, phgr
na 49) y de 7 Pluvioso, aiio XII (Locré, pig. 51).
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cio que al interés particular de alg
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ria que todas las transacciones comerciales son lesionarias
y no es asi. Las partes contratantes saben muy bien cuidar
<us intereses. Ilay pocas ventas mobiliares ¢ inmboiliares
que estén viciadas por lesién. El propietario que necesita
dinero encuentra £icilmente 4 quien vender sus bienes sin
tener que pasar por las leyes del comprador agiotista. Sin
onta de los objetos muebles es mas ficil por-
de un lugar en que no hay com—
pradores 4 otro en que éstos abundan. Ista es una razon
prictica que se puede invocar para justificar la distincién
que el Cédigo hace entre los muebles y los inmuebies. (2}
493, T,a disposicién que limita la decisién 4 1os inmuebles
]levanta algunas dificultades en la aplicacion. :Hay lugar 4
la rescision cuando la venta tiene por objeto derechos reales
inmobiliares tales como la enfitensis? Segin el texto habria
que contestar afirmativamente, puesto que éste habla en ter-
es de los inmuebles. (3)- Hay, sin embargo, ul
Los autores de la ley tuvieron por mira Ia

embargo, la v
que pueden transportarse

minos general
motivo de duda.

1 Portalis, Exposicidn de 1ps motivos, nim. 39 (Locré, t. VII, pag. 83 :
2 Comparese Durantén. . X V1, pig. 464, nim. 438, Duvergier, . 1T, pagir
na 110, nim. 72. Colmet de Santerre, t. V1I, pig. 162, ndm. 120 bis 1

3 Duvergier, t. LI, p4g. 112, ntm. 73. En el mismo “entido Darantén y Tro:
plong. Si Aubry y Ran se pronuncian contra la rescisién de la enfiteusis es por=
que la consideran como un derecho mobiliar (t. IV, pig. 413, nota 2, pfo. 358)-
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que le sea mds provechosa. (1) La duracién dela accién re-
solutoria puede ser més larga que la de la accién en resci-
sién; ésta no es ya de aceptarse después de pasados dos afios
contados desde el dia de la venta, mientras que el rescate
puede estipularse por cinco afios. Puede, pues, suceder que
la accién de rescisién haya preseripto, pero que el vendedor
esté atn dentro del plazo para ejercer el rescate. La resci-
sién estd sometida 4 condiciones rigurosas en cuanto 4 la
prueba de la lesién, mientras que el vendedor puede usar del
reseate con sélo su voluntad; cuando promueve en rescision
estd seguro de volver 4 la propiedad de la cosa vendida,
pues el comprador tiene eleccién para conservar el fundo pa-
gando un suplemento del justo precio, deduciendo la déci-
ma parte del precio total (art. 1,681); cl rescate, al coutra-
rio, resuelve la venta y el vendedor :ecobra su cosa sin
ninguna pérdida.

Hay otras diferencias entre ambas acciones en cuanto 4 las
obligaciones impuestas al vendedor. El vendedor con res-
cate debe reembolsar los gastos y costas, los que pueden
ser considerables, mientras que el demandante por rescision
no soporta los gastos. A este respecto la accién de rescisién
es m4s ventajosa. (2) Es initil continuar el paralelo; la

ciencia ya no necesita ensefiar 4 los hombres cudl es su in-
terés: éstos saben mejor atenderlo que el més sutil de los ju-

risconsultos.

4926. El principio deque la rescision tiene lugaren cualquie-
ra venta de inmuebles recibe dos excepciones. Segtn el ar-
ticulo 1,684 no h4 lugar 4 la rescision en utodas las ventas
que segun la ley s6lo pueden hacerse por’ autoridad judi-
cial.u Ts dificil precisar el motivo de esta excepcién. Por-
talis, que desarroll6 con mucho cuidado la materia de de-
cisién, se expresa como sigue: nCuando la justicia inter-

1 Bourges, 21 de Marzo de 1827 (Dalloz, en la palabra Venfs, nim. 1584).
2 Colmet de Santerre, t. VII, pdg. 167, ndms. 122 bis ITLy I'V. Mourldn, to-
mo III, pdg. 268, nim. 670.
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oré, & V1T, phgs. 85 y100) e

2 Grenier, Discurso nim. 35 (Loerd, t: VII pag. 115)
y Ls ’ G 2




454 PE LA VENTA

16n judici ederos
no lo es 4 una licitacién judicial hecha entre 1coher d
presentes, mayores y duefios de sus derechlos. ( )t‘ o
) i Leies - 1vog,
i la Exposicién de los m
427. Portalis dice en ( peny S
: 110 3 tiene lugar e
10 or causa de lesién no :
la accion de rescisién p Lo en o
las ventas aleatorias, iy define la venta aleatoria, la qu
: : .
en cosas inciertas. (2) El Cddigo no consagra esbahexce'p
i | : i larle stos ter-
I arla en e
16 1 hizo bien en no formu :
cion, y el legislador ' i
min:)sy En teoria un contrato aleatorio excluye la ide .
. 51 es-
lesién. Si es una ventura que es objeto de la venba,. yde :
: . =
ta ventura es ignal para ambas partes, la qued‘;:j er .
i Tesi biera podido ganar;
i > estd lesionada, pues hu .
uede decir que es o et
Sl precio, en este €aso, estd pagado, no eomo equiv

' esto !
1a cosa sino como equivalente de la suerte. Siguese de

d e-
e8 n ]I“I A S e I I ue‘la S1 p
3 3
& = E — = : 1 i d 1
i 3 l

3 nt 3 |

rail{” y (—‘.I{i a segura pa a el vendade 3 p
T 1

] b y siguientes y notas
itaci b Rauy, t. IV, pégs. 415 y siguien .
131 Yfagsg I%az’)gl-a?:?:r?:p?;riic;ay gn el Repertorio de Dalloz, en la palabra
Veita ‘ndms. 1680 y 1581). i) 27/ (Loen 4 VT sl
: P’Ortslia, g 1!35 mgm.oﬂ ggin;ut 1671. Colmet de Santerre.};w-
= J . 310, nim. art. : Garee,
J‘Ir\%;l'ﬂﬁ::, ;b; I:;dl:;ig 120 Bis I1. Duvergier, t. 1I, pig. 114, ntim. 75. Aubry
» = L) & 2 £ =
;n;{au, t.pIV, péga. 414 y siguientes. pfo. 358,

: a-:lqnir&ntes; que faltaba desde
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fista. Apesar de esta doble incertidumbre, la Corte de Lyon
Juzgd que habia lesién por mds de las siete doceavas partes,
y en el recurso, la- Corte de Casacién pronuncid una senten-
cia de denegada bien motivada por- informe de Hardoin.
En el caso la venta de los derechos sucesivos no tenia nada
de aleatoria; la consistencia de los bienes hereditarios era
perfectamente conocida’y determinada, ast como los cargos
impuestos al adquirente; desde luego la venta estaba some-
fida al derecho comtn en lo que se refiere 4 ag lesiones.
Quedaba por saber si el precio no era aleatorio: Y la sen-
tencia atacada comprobaba de hechg 7ue los adquirentes,
después de haber pagado una parte del fundo enajenado,

las deudas que tenian que saldar conservaban inmuebles

cuyo valor venal hubiers podido producir intereses cuando

menos iguales, si no superiores, al tigo de Ia renta vitalicia
que se comprometian 4 servir al vendedor; de manera que,
dice la Corte de Lyon, los compradores hubieran podido
apropiarse la casi totalidad del valor capital de los bienes
enajenados sin pagar nada Y sit equivalente serio. ILa Cor-
te de Casacidn concluye de esto que'la renta vitalicia no
admitia ninguna suerte nj ninguna ineertidumbre para los
liego uno de los’ elementos
esenciales que constituyen los contratos aleatorios. Esto era
decisivo en favor de Ia rescision por causa de lesidn. (1)

En otro caso la Corte do Casa

cién- casé una sentencia
que habfa admitido la rescisién de

utia venta hecha median-
te una renta vitalicia. T.a sentencia atacada se fundaba
Unicamente en la edad ¥ la salud de los acreedores rentis-
tas. Se habia concluido de esto que no era probable que vi-

vieran més all4 de setenta y nueve anos; partiendo de tal bas

se se llegaba 4 la conclusién de que habia lesidn por mds de

I Denegada, 16 de Julio de 1856 (Dalloz, 1857, 1, 283). Compérese Orledng,

26 de Mayo de 1831 ¥ Denegada, 28 de Diciembre de 1831 (Dalloz, en la pala—
bra Renig vitalicia, ndm. 72, 2, <)




