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las suertes m4s favorables para el vendedor 1a lesién de ag

1 es se establezea con seguridad evidente,
Sed por razén de la edad ¢ de I salud del vendedor, sea por
razén de la vileza el pPrecio. En el caso una viuda habia
vendido la nuda Propiedad de todos sus derechos sucesivos
inmobiliares en Ia sucesién de su hija mediante una renta
vitalicia de 300 francos. La nuda propiedad era se
reconocida; la declaracion de sucesién hech
dor la valuaba en 11,400 francos. I3 v
de ochenta y ocho anos; la venta ofre

gura y
a por el compra-
endedora tenfa misg
cia, pues, grandes suer-
tes de ganancias para el comprador ¥ de pérdida para el
vendedor. No obstante, la Corte no pronuncié la reseisidn
Porque no quedaba establecidy que la pérdida fuera de lag
siete doceavas partes. En vano alegaban los demandantes
las probabilidades de vida calculadas por las tablas y c4leq-
los de las sociedades da seguro de vida: la Corte responde
que no es sobre probabilidades en que puede uno fundar Ig
IeSCision; que es necesaria una prueba de que la lesién es de
siete doceavos Y que no siendo dada esta pPrueba la aceién no
era de ad mitirse. (1)

El Tribunal de Gante ha pronunciadc Ia rescision de Ia
venta de una nuda propiedad mediante renta vitalicia, ‘calcu-
lando el valor de la cosa vendida con relacidn 4 la edag
avanzada de los usufructuarios. (2) ;Hay contradiecidn entre
e8ta resolucién y ia de la Corte de Bruselas? Ng, pues los
Principios son 1dénticos: sélo que en un caso la Corte de—
cide que el c4'culo de la lesién es imposible, mientrag que
€n el otro caso o Tribunal establece 1a lesién fund4ndose
€n las circunstancias de Ja causa. Y nétese que el Tribuna]
Do dice, como la sentencis casada por la (orte de Casacién
(nim. 428, nota 2), que la vida de los usufructuarios no podia
Pasar de tal término; esto fuera €Tigir en certeza lo que sélo

1 Bruae]as, 9 de Mayo de 1866 (Pasierisig, 1866, 2. 233).
2 Sentencia de 21 dg Mayo de 1873 (Pasicrisia, 1873, 3, 315).
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es probabilidad; el Tribunal ha sentenciado segiin el conjun-
to de las circanstancias de la causa. _

Hay una sentencia de la Corte de Mo.ntpelller que dese-
cha la demanda de rescisién en principio, porque la yenta
de la nuda propiedad es necesariamente aleatoria. (1) Esto
es demasiado absoluto y es en realidad hacer la _ley, pues
ninguna disposicion dice que los contratos aleatorios no son

jetos 4 rescisién.

3034;%. éLas mismas dificultades se encuentran en la venta
de un usufructo. Fué sentenciado que esta venta no els Tes
cindible por causa de lesién, porque la u:,i'lid:ad y la_p.erdl(is;
dependen del azar y escapan 4 toda aprecxacu-ﬁn positiva. (2

Esto es verdad en lo general, pero es demasiado absoluto.
El juez debe decidir de hecho y no de derecho... Esto es 12
que hace la Corte de Burdeos: ést.z.a,rha setlten(r1adolqg?_t,te
habia lugar 4 rescisién porque la lesw'r} no alcanzaba asbm::es
doceavas partes. El recurso de casacién propuso otras bas :

de cilculo seglin las que hubiera llabidl:) lesién; lla C(‘);' e
apartd estas dificultades de hecho como ’sllend? de la exclu-
sive competencia de las cortes de apelacidn. (3)

430. El art. 1,674, despuds de haber dicho que el ven-
dedor lesionado en mis de los siete doceavos puede pedir
la rescision, agrega: s Aunque hubiera ezfg'}rgsamente .rf?t:un-
ciado en el contratos la facultad de pedir dicha resc'lsufn.u
Portalis da la razén: #«Un’ pacto tal seria contrario 4 las
buenas costumbres; seria amenudo fruto del dolo’y de las
practicas de un adquirente supuesto que arrancaria de este
modo un desistimiento prematuro 4 la amiseria y al inforfu-
nio. Ademds, autorizar en los contratos de ven?a lf{. renun-
cia 4 la accion de rescisién hubiera sid‘o.destrmr d'lcha ac-
cién. Cualquier adquirente hubiera exigido esta cliusula y

1 Montpell or, 6 de Iﬂayo de 1831 (Da“(.!z) en 14 pa 1% ’Ill : 3
“ff]‘-!f"EH l}.l d;(Fehl"el'G de 1840 (Dallnz, en la palabra ¥ enta, num. 157 3),
ge3,

S Denegada, 9 de Julio de 1855 (Dalloz, 1856, 1, 385).
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la ley no hubiera prestado mds que un recurso impotente ¢
ilusorio al desgraciado y al oprimidon. (1)

La ley nulifica la renuncia que se hiciera en el contrato.
Esto implica que la renuncia que interviene despuds del
contrato es vélida, pero es necesario ver bajo qué condicio-
nes. Renunciar 4 una accisn de nulidad 6 de rescisién s
confirmar la convencién; pero toda nulidad puede cubrirse
con la confirmacién siempre que la confirmacién sea de tal
naturaleza que borre el vicio que mancha el acta y la hace
nula. Hemos expuesto en o] titulo De las Obligaciones las
condiciones requeridag para que haya confirmacién; estas
condiciones se aplican 4 Ia rescisién por causa de lesién.

Se presenta una dificultad especial para el vicio de lesién.
Es de principio que Ia confirmacién es nula cuando ests vi-
ciada por la misma causa que vicia el contrato: si es el dolo
6 el error 10s que vician Ia convencién no puede haber confir-
macion sino cuando el dolo § el error han sido reconocidos;
sies la violencia es necesario que ésta haya cesado (arts.
1,338 y 1,304). ;Cuiundo puede decirse que el vicio de Ia
lesién ha cesado? En Ia teoria del Cédigo la lesién es una

especie de violencia moral; el vendedor sélo consiente en
vender con una lesién enorme porque tiene una necesidad
urgente de dinero. EHste es o] vicio. -Luego mientras que el
Precio no estd pagado la lesidn subsiste; en vano el vende-
dor no pagddo confirmaria sg confirmacién; estarfa igual-
mente viciada por la lesién, pues sélo consiente en confir
mar para recibir el precio. I.a confirmacién no puede, pues,
intervenir sino después del pago del precio. Una vez paga-
do éste el vendedor goza de su plena libertad; por consi-
guiente, pueds renunciar 4 Ia accién de rescisién, (2)

Es, segiin este prineipio, como debe decidirse la cuestidn
de saber si la confirmacién t4cita es admitida en materia de

1 Portalls, Exposicicn de los motizos, nim. 44 (Locré, t. VII, pig. 85).
2 Colmet de Santerre, t. VII, Pég. 164, ndm, 120 bis VI.
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1 Durantén t: X VI, pig. 453, nim, 417. Aubryy Rau, t. IV, pag
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Abril de 1850 (Pasicrisia, 1850, 2, 346).
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dedor se encuentra en Ia situacicn que el legislador ha su—

puesto, si tiene,una necesidad urgente de dinero, no tendria
1a menor gana de hacer una }ih@ralidad;dec!ararque entiende

dardaquel que abusa de su estado de premura para comprar

la cosa en un precio lesionario, es una chanza de mal gusto.
Sin embargo, Ia ley

presume sélo que asf es. Puede suceder
que una venta entre P?I.T]'Cﬁ tes Cereanos se haga

bajo y contenga realmente una liberalidad
ni puede quitar al vendedor el
de Ia cosa. Pero tocarg
¢idn fug seria, pues pide
la ley presume se

4 precio muy
i laley no quiere
derecho de dar todo 6 parte
al comprador probar que la dona-
que el juez valide una cliusula que
r 86lo una renuncia disfrazada;
probar contra Ia presuncién de la lay, Y 4 €l incumbe 1
prueba. Bl caso se by presentado ante la Corte de Bruselas
Para una venta hecha por un tio 4 gy s brino; la Corte de-
sechd la demanda de Tescision porque resultaba de las cir—
cunstancias de la causa que el vendedor habia querido gra—
tificar al comprador. (1)

432. El derecho de promover la reseisidn ces
€0sa perece por case fortuito, En e
tion estaba controvertida.
taba obligado 4 la alternativa de
suplemento del justo precio, y

comprendida en la obligaci
obligacién, |

pide, pues,

a cuando Ia
Lderecho antiguo la cues-

Se sostenia que el comprador es-

restituir Ia cosa ¢ pagar el
la pérdida de una de las cosas
on alternativa no extingne Ia
a reduce 4 la que subsiste (art. 1,193). Pothier

contesta muy bien que la obligacién del comprador consiste
inicamente en restituir la cosa; en cuanto al derecho de
guardarla pagando un suplemento del Justo precio es una
facultad que la ley le concede: sy obligacién es pues, facul-
fativa y, por consiguiente, la psrdida de Ig sola cosa debida
extingue la obligacién. Pothier, que gusta probar que el de-

1 Broselas, 1. © dg Mayo de 1833 y Denegada,

sia, 1834, 1, 286): La doctrina est4 en ol

14 de Julio de 1834 (Pasicri-
gina 450, niim, 434),

mismo sentido (Durantén, ¢, XVI, p4-
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.
agrega: nEor muy

recho estd en harmonia con la equidad,
el vendedor por el

desventajoso que sea el contrato en si,
scontecimiento no tiene derecho de quejarse sino méas bien
de felicitarse, puesto que si no hubiera hecho la venta hu-
biera perdido la cosa que vendid y no tendria el precioque
recibib.n Se entiende que tal es la opinién de los autores
modernos. (1)

§ 1I.—;CUANDO HAY LESION?

433. En la larga discusién que tuvo lugar en el Consejo
de Estado acerca de la rescisién por causa de lesion, los ad-
versarios 'de la rescisién sostuvieron que era muy dificil,
por no decir imposible, probar la existencia de la lesion. Es
para contestar estas objeciones porque los autores del Cédigo
han tratado con pormenores una materia que pertenece mas

bien 4 los procedimientos. El art. 1,675 comienza por esta-
ber contestaciones:

blecer un principioen el que no pudiera ha
Para saber si hay lesién de mdis de los siete doceavos hay
su estado y valor en el mo-

que estimar el inmueble segin
or sufre cuando

mento de la venta.n Esla lesién que €l vended
la venta lo que le da derecho de promover, porque s en este

omento cuando sufre la violencia moral que lo obliga &

m
e necesita

vender con pérdida para procurarse el dinero qu
(2) La estimaci6n se hace por peritos (articulo
por consiguiente, estimar el inmueble,
altto sino segin lo

con urgencia.
1,678). Estos deben,
no segun lo que vale cuando hacen el av
que valia cuando la venta, tomando en consideracién el
estado de la cosa en aquella época y su valor. Por estado 18
o la situacién material del inmueble; puede estar
o0 6 en mal estado; este estado puede cambiar
el inmueble puede haber mejerado 6 de-
ién recibir crecimiento por aconteci-

ley entiend
en buen estad
despuc¢s de la venta;
teriorado; puede tamb

1 Pothier, De la venia, ntim. 348. Duvergier, t. IT, pig. 147, nim. 102.
2 Denegada, 24 de Julio de 1855 (Dalloz, 1859, 1, 418).
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conformidad de situaci Smas circunstancias; y es por la
Ini 1ones y necesid 3 Y es |
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1 Colmet do S
9 S ; o Santerre, . VI '3
E ortalis, _!f,rg:osl't.,j,)«?i’ 2 !'-n.eL pig. 165, nim. 121 bis.
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E] o+ V).




