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455. Si el tercer poseedor ha hecho deterioros se apliea
el principio que acabamos de establecer en lo que se refiere
al comprador (ntm. 451). Lo mismo sucede si ha hecho
gastos necesarios, ttiles 6 de lujo (nim. 452). Se pudiera
creer que hay lugar 4 aplicar el art. 555, puesto que el ven-
dedor promueve la reivindicacién. Pero para que este arti-
culo sea aplicable no basta que el propietario reivindique
8U cosa, es necesario que la reivindique contra nn posesor;
y el tercerono es un posesor en el sentido del art. 555, es
propietario, pues su derecho procede de un propietario; sélo
que este derecho era rescindible y, por consiguiente, el de—
recho del subadquirente lo es igualmente. Asi, Ia cuestién
se decide por los principios que rigen los contratos Y no por
los que rigen el derecho de propiedad.
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varse para la licitacién estdn explicadas en el t{tulo de las
Sueesiones y en el Cédigo de Procedimientos, art. 1,688.» En
cuanto 4 la citacién voluntaria se hace ante un notario pu-
blico; estd, por consiguiente, sometida 4 las formas pres—
criptas por la ley de 25 Ventoso, afio XI, acerca del nota—
riado. (1) Si las partes comenzaron por tomar la via de lici-
tacién judicial pueden siempre abandonarla para licitar ante
notario 6 para vender de otro modo la‘cosa 4 uno de los co—
muneros 6 4 un tercero; pero para esto se necesita el consen-
timiento de todos los interesados (Cédigo de Procedimien—
tos, art. 985).

458. Aunque la licitacién es un medio de salir de la
indivisién, como la particién, difiere de ésta en muchos
puntos. La particion se hace entre los comuneros. Cuando
se trata de partir una heredad la ley permite aun 4 los co-
participes apartar el no sucesible que hubiese comprado la
parte de uno de los herederos. El interés de los coparticipes
es que las operaciones se hagan en familia. Cuando tienen
que licitar su interdS es enteramente distinto, Desde luego
no hay ningtin inconveniente en llamar 4 un extrafio 4 la
licitacién; los secretos de familia no corren peligro de ser
divulgados; los licitantes estdn, al contrario, interesados en
que la cosa se venda en el mejor precio posible; luego les
importa que la venta sea publica; es decir, en competencia.
Sin embargo, la ley deja, a este respecto, entera libertad
4 las partes capaces; cuando la licitacion es voluntaria todo
se hace por concursode consentimiento de todas las partes
interesadas para que los extraiios estén admitidos 4 la lici-
tacion. No sucede lo mismo en Ia licitaci6n judicial; es el ca-
so previsto por el art. 1,687 que dice: 1Cada uno de los co-
propietarios es duefio de pedir que los extrafios se llamen %
la licitacién; éstos son necesariamente llamados cuando uno

1 Denegada, Seccién Civil, 24 de Enero de 1814 (Dalloz, en la’palabra Fene
ta, ném. 1674).
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da coheredero est4 como si hubiera sucedido solo € inme-
diatamete 4 todos los efectos comprendidos en su lote 6 gue
le tocan en la licitacion y no haber tenido nunca la propiedad
de los demis efectos de la sucesién.n Poco importa que los
extrafios hayan sido llamados 4 la licitacién; desde que no
se hacen-adjudicatarios su presencia es indiferente para de-
terminar la naturaleza del acta; el comunero que licitd la
cosa 1o es un comprador, es un copropietario por indiviso
que pone fin 4 la indivisién, pues tal es el objeto que tgvo
al concurrir 4 la licitacion.

De esto resulta que se aplican 4 la licitacidn todos los
principios que rigen la particién. Acabamos de citar el mas
importante, el del art. 883. Si, pues, uno de los comuneros
hubiera gravado la cosa comin con derechos reales, estos
derechos caerian; mientras que las hipotecas'que el licitan-
te ha concedido en el inmueble que licita, subsisten. La li-
citacién es una particién, resulta de esto también que los
colicitantes deben la garantia fal cual estd reglamentada en
el titulo De las Sucesiones, y tienen la accién de rescision
que nace de la particion; es decir, que la licitacién serd res-
cindible por lesién de mds de una cuarta parte. Los colici-
tantes tienen el privilegio fue pertenece 4 los coparticipes,
pero no tienen la accién de resolucién que la ley concede al
vendsdor cuando el comprador no paga el precio. Sélo re-
cordamos principios que han sido establecidos en el titulo
De las Sucesiwones.

T.os efectos de la licitacidn son enteramente distintos
cuando es un extrafio quiense hace adjudicatario. En este caso
la licitacién es una venta que los comuneros hacen al que
licita 1a cosa, y, por consiguiente, la adjudicacién produce
todos los efectos de una venta. Ya no es un acto declara-
tivo de propiedad, es un acto por el que los colicitantes se
obligan 4 transferir la propiedad al comprador. Luego el
art. 883 no es ya aplicable; los derechos reales consentidos
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por I-os'comuneros en la cosa licitada subsisten, asi como
subsistirian en una venta ordinaria. T.os comune,ros, siendo
rv;ndedores,. F?sultan obligados 4 la garantia por tal titulo.
ienen también todos los derechos del vendedor. el privile-
lgu?,_ eiltilereeht()1 de resolucién y la accién de re.;cisién por
eston de mis de las siete ¢ }
Ta licitacién es Vclunt-arit:-dgzei‘;aiisgc:{tleii o Ca"m - qu'e
L ) erecho 4 la resei-
sién de la venta, segiin la ley, si &sta sélo pudo ser hecha
por autoridad judicial. (1)
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