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26 DE LOS PRIVILEGIOS

inmuebles es por aplicacién del principio de que el accesorio
sigue del principal. El privilegio recae en la cosa; luego
todo lo que se ligue 4 ella. Juridicamente no se compren-
de la cosa principal, ya sea que el fando esté gravado con
un privilegio 6 que el accesorio, las construcciones 6 mue-
bles incorporales, no lo estén. \
¢Se necesita aplicar el principio 4 los objetos mobiliares
qgue se hallan en un fundo para su explotacion sin estar in-
corporados 4 é1? En nuestro concepto si. Si se admite el prin-
cipio se deben admitir las consecuencias; los inmuebles
por destino son acecesorios como los inmuebles por incorpe-
racion; luego el texto del art. 2118 es aplicable. ;Con qué
derecho distinguen los intérpretes cuando la ley no lo hace?
La Corte de Poitiérs juzgd que el privilegio del vendedor
ne se extiende al cheptel que estd ligado al fundo por el
adquirente. Dice que para extender el privilegio del ven-
dedor 4 los chepteles se necesitaria una disposicion termi-
nante de la ley porque los privilegios son de derecho es-
tricto. Lia Corte, sin embargo, admite que los objetos mo—
biliares hechos inmuebles por incorporacién estdn heridos
por el privilegio. ;Hay alguna ley expresa que lo diga?

- N6, salvo el art. 2118 (Ley Hipotecaria, art. 45) y; esta

disposicién habla de todos los accesorios reputados inmue—
bles, luego de todos los objetos hechos inmuebles. ;Tiene
la Corte el derecho de distinguir donde.la ley no distin-
gue? Pertenece al juez, dice, apreciar lo que, mueble por
naturaleza, debe reputarse wnmueble, (1) Esto no es exacto;
hay textog que declaran lo que se reputa inmueble, y nin-
guna ley, ningtn principio, dan en esta materia el poder
mds pequeiio 4 los tribunales.

§ I1.—PRIVILEGIOS DEL COPERMUTANZEE.

19. La ley concede en segundo lugar un privilegio 4 los
1 Poitidrs, 22 de Marzo de 1848 [Dalloz, 1850, 2, 461,
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copermutantes sobre los inmuebles reciprocaments cambia-
dos (art. 27, 2. ©). Desde luego lo tiener para el pago'de

saldos y devoluciones. Hasta concurrencia del saldo el eam-

bio es una venta; si yo cambio un inmueble que vale 30,000
francos por cfro que valga 20 000 no hay’cambio mds que
por el valor de 20,000 francos, hay venta por el saldo de
10,600 que debe pagar el otro cambista. Hay igual razon
para. privilegiar el saldo y el precio de la venta, porque el
saldo hace entrar la parte del inmueble por la que se ha es-
tipulado al patrimonio del copermutaute que debe pagarlo;
lueoo hay motivos idénticos. Hé aqui por qué ss admite el
privilegio del cambista por el saldo bajo el imperio del Cé-
digo Civil, aunque el Codigo no declara expresamente un
privilegio 4 los copermutantes. (1)

La ley no dice que el acta debe decir que el saldo se debe;
el privilegio en teoria existe, pues, aunque no hubiera acta
ni se menciorara que se debia el saldo; pero esto seria un
privilegio ineficaz en el sentido de que no podria conser—
varse por la transcripeién. Si, pues, el cambista quiere apro-
vecharse de la facultad de conservar su privilegio por la
transeripeion debe redactar acta auténtica y declarar en
ella que el saldo no estd pagado. Se aplica al cambista lo
que dijimos del revendedor (ntim 576).

20. El cambio estd regido en general por los prineipios
de la venta. De aqui se sigue que el copermutante deudor
del saldo debe los intereses de pleno derecho si la cosa pro-
duce frutos; los intereses estin privilegiados por aplicacion
de los principios que hemos establecido para la venfa (ni-
mero 13).

21. La ley da también un privilegio al cambista npara el
pago de la suma fija que estuviera determinada en el acta
4 titulo de dafios y perjuicios en caso de eviccion.n El cam-
bista que pierde, ya sea en una accidn de reivindicacion, ya

1 Pont, t. I, p. 174, ntém, 187 y las autoridades qua cita.
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en una hipotsearia, puede repetir la cosa que di6 en cambio

0 reclamar dafios y parjaicios {art. 1705). La repeticién no
es olra cosa mis que la accién de-resolucién fandads en la
condicién resolutoria técita. T.os dafios y perjuicios que el
cambista puede pedir representan el valor del inmueble, més
la pérdida que sufri6 6 la garantia que dejo de tener; la ley
belga le da un privilegio para el pago de los dafios y per-
jaicios, bajo condicisn de que el acta determine una suma fija
3 titulo de danos y perjuicios; es decir, que esté valuada en
dinero. :Cuil es el motivo del privilegio y de la condicidn
que la ley exioe para su existencia?

Cuando el cambista vencido reclama dafios Y perjuicios
el eambio queda mantenide, pero el copermutante despoja-
do, ng recibiendo un fundo en cambio del que entregd, tie:
ne derecho al valor del fundo de que fué despojado. Resul-
ta de esto que el cambio en esta hip6tesis produce los efec-
tos de una venta, Uno de los copermutantes cuarda el in—
mueble que recibi y paga su precio bajo l2 forma de daiios
¥y perjuicios. Aquel 4 quien se deben estos dafios Y perjui-
cios debe, pues, tener un privilegio para el pago de la suma
4 que tiene derecho, puesto que dicha suma represents el

precio de la cosa que entregé 4 su copermutante.

Lia ley agrega como condicién que el acta de cambio fije
a cifra de dafios y perjuicios. Si el acta no contiene este
avaluy el cambista no tendrs privilegio. Esta condicidr
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procede del modo de publicidad organizado por la ley.
gun el art. 31 el copermutante conserva su privilegio por is
transcripeidn del contrato de cambio estipulande una suma
fija 4 titulo de dafios y perjuicios en caso de eviecion. Para
que la traaseripeién haga pablico el privilegio es necesario,
naturalmente, que el acta mencione el erédito privilegiado,
Esto prucha que en ¢l pensamiento del legislador el privi-
legio del copermutante se conserva por la transeripeih més

bien que por la inseripcidn, aunque la ley ligue al acta
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iltima la conservacién de los privilegios; y la inseripeién
podria, en rigor, hacerse sin que el acta de cambio valuase
los dafios y perjuicios, puesto que la ley no lo exige.

22. Teniendo el cambista, como el acreedor, una aceidn
de resolucidn y un privilegio debe decirse del ¢ meurso de
estos dog derechos lo que hemos dicho en materia de venta
(pum. 2). Segin los principios del Copigo Uivil el derecho
de resolucidn era independiente del privilegio y podia ejer-
cerse aunque-el cambista estuviera ‘decaido de su privile—
gio. La ley nueva establocié el principio contrario decla—
rando que el derecho de resolucién depende de la conser-
vacion del privilegio. Volveremos 4 este punto al explicar
el art. 28. : .

S III.—PRIVILEGIO DEL DONANTE.

23. El tercer privilegio inmobiliar es el del donante en
el inmueble dado para los cargos pecuniarios 4 otras pres-
taciones liguidas impuestas al denatario (art. 27, nim. 3).
Cuando la donacién se hace sin €argo no puede tratarse de
un privilegio del donante, puesto que no tiene accidn con-
tra el donatario, y sin crédito no puede haber privilegio.
Cuando el donante impone un cargo al donatario tiene una
accién contbra éste para obligarlo 4 ejecutarlo. La ley garan-
tiza este crédito con un privilegio por analogia, con el que
concede para el pago del precio. En efecto, la donacidn es
una venta hasta concarrencia del monto del cargo; si doy
un inmueble que vale 30,000 irancos, suponiendo al dona-
tario un cargo de 10,000, el acta no es una liberalidad mgs
que por 20,000 francos; para el excedente es un contrato 4
titulovoneroso; si el cargo consiste en una snma de dinsro
el contrato tisne los efectos de una venta; esto as fan ve
dadero que el donatario despojado tiene una accis
rantia contra el donante por razén del cargo que cu

ol donante debe, pues, te ]

privilegio del veng




