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obreros tienen un solo y mismo privilegio que ejercen por
contribucién. En efecto, tienen todos un privilegio en el au-
mento de valor resultante de sus trabajos; este aumento no
8 estima separadamente para los diversos trabajos de los
albafiiles 6 de los carpinteros; no hay dos aumentos de valor,
s6lo hay uno. Este aumeunto de valor se divide entre todos
los que lo han procurado en razén del monto de sus cré—
ditos.

Secederfa diferente si unos trabajos hubiesen sido he-
chos por el propietario en varias épocas. En este caso
habria tantos aumentos de valor como obras de diferentes.
;Quiere decir esto que haya concurso entre los empresarios
que los han procurado? N, pues el objeto de su privilegio
es diferente. Cada cual ejercers el®suyo en el aumento de
valor constante en el acta que debib redactarse. (1)

65. Los que dan fondos estdn subrogados al privilegio de
los acreedores 4 quienes han pagado con su dinero. Se apli—
ca, pues, el mismo principio que rige la subrogacién. Re-
sulta que el acreedcr que sélo recibe un pago parcial est4
preferido por el resto de su crédito al subrogado que le pa-
g6. ¢Qué debe decidirse si el acreedor recibe su pago de
varios dadores de fondos? Vienen 4 contribucién cuando
ban hecho estos pagos al mismo tiempo. Si han pagado al
acreedor en fechas diferentes se presenta una seria dificul-
tad: la de saber si el acreedor puede ceder su derecho de
preferencia al segundo subrogado. Ya hemos examinado
el punto en el titulo De las Obligaciones (t. XVIII, ntime-
ros 132-137). :

1 Martou, Comentario, t. 1T, p, 227, ndm. 600,
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ARTICULO 3.—Cbmo sz conservan los privilegios

wnmobiliares
§ L—NcoIoNES GENERALES.

66. uEntre los acreedores los privilegios no producen efec-
to en los inmuebles sino en tanto que han sido publicados
por imscripcion en los registros del conservadorn (articulo
29; Cédigo Civil, art. 2106)." El art. 81 (Cédigo Civil, ar-
ticulo 2134) contiene una disposicion andloga para las hi-
potecas. i Entre los acreedores la hipoteea no tiene un lugar
m4s que desde el dia de la inscripcién hecha en los regis—
tros del conservador n Lo que el art. 81 llama lugar el ars
ticulo 29 llama efecto; el efecto de la inscripeidn es el de
determinar el Jugar de los acreedores. Sin embargo, esto no
es verdad de un modo absoluto para los privilegios. En prin-
cipio el privilegio, una vez conservado, prevalece 4 todos los
acreedores hipotecarios, aun 4 los que hubiesen tomado ins-
cripcion antes que el acreedor privilegiado (art. 12). Por
esto es que la ley al hablar de los privilegios se vsle de la
palabra efecto y no de la palabra.lugar. Diremos méis ade-
lante en qué sentido los acreedores privilegiados prevalecen
4 los acreedores hipotecarios.

La ley en términos generales dice: entre ios acreedores; 1o
que comprende aun 4 los quirografarios. En principio todos
los acreedores estdn en la misma linea, siendo el patrimo-
nio del dendor su prenda comun. Ia regla recibe excepcion
cuando hay acreedores hipoteearios privilegiados, pero los
privilegios sélo tienen efecto por la inscripcidn; luego el
acreedor privilegiado no goza de su derecho de preferencia
8ino cuando el privilegio ha sido publicado.

Hay todavia otro efecto ligado 4 los privilegios asi como
4 las hipotecas: es el derecho de prosecucién. Segiin el ar-
ticulo 96 (Cédigo Civil, art. 2166) ulos acreedoresque tie-
nen privilegio 6 hipoteca inseriptos en un inmuyeble lo pro-
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siguen, en cualquier poder en quese halle, para que se les
coloque 6 se les pague segin el orden de sus créditos 6 ins-
cripeiones.n Kl derecho de prosee

nado 4 la inseripeién tanto como d

Hn definitiva, todos los (—J:.-ecios de los

hipotecas dependerdan de la inscripcién. En

dice que la publicidad es la base de nuestro régimen hip
tecario.

. En el capitalo De las Hipotecas expr:ml 2mos el his-
forico origen de la publicidad y el com ento que nues-
tra Ley Hipotecaria ha dado 4 este '__'.ipEo 'fu-fl»wr-*-“ta]
sometiéndole las hipotecas legales de los menores, de los in-
terdictos y de las muw:'es. casadas; es decir, organizando una
completa publicidad sin ninguna excepecion. Porahora bas-
ta indicar los motivos de la publicidad; se c.rﬁ.:iiur‘-.cien con
aquellos que ya hemos desarrollado al aplicar las prelimina-
res disposiciones de Ia nueva ley. TLa publicidad de las
transacciones inmobiliares se enlaza intimamente con la
publicidad de les privilegios é hipotecas: el objeto es idén—
fico: es asegurar el crédito de los | r\--plef‘xrim de inmuebles
dando 4 los terceros compradores 6 acreedores hipotecarios
un conocimiento completo de la situacién del deudor con
el que tratan. Hay acreedores que no estipulan garantias
reales y se conforman con la prenda que les pi‘t:‘::@!l!i., el pa-
trimonio del deudor; pero es cu I‘fIU menos Necesario gque
puedan asegurarse de que esta prenda es real, quelos bienes
no han salido del patrimonio de aqguel con quien contratan y
que no estin frm'“f1 8 con ],rl".le nme,h' otecas que absor-
berfan su m‘enrh 1 ¢l dendor llegara a qn@b":‘.“ Es con este
objeto con el que 1a lay prescribe la r,ab“mmd de las af’f%
translativas de derechos reale 1
de los cargos que gravan
inseripceibén se completan t

tercero un conocimiente
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1.08 que tratan con un propietario al estipular garantias rea—
les tienen el mismo interds: au(. qué les serviria la hipoteca
que debe garantizar el pago de sus eréditos si se vieran pre-
feridos por acreedores anteriores de 1os que no hubieran co-
1

noeido los "'.ri‘u:;io.nf los *)riviiezis_m y las tho; cas, si 8upo-

nemos ‘que €sios mt 1ban ocaltos? Lo que debia ser una ga-
rantia se convertiria en un engaiio estas condiciones
tos eapitalistas no prestarfan sus Fo dos 6 sdlo lo harfan
bajo ruinosas condiciones con el fin de desquitarse con la
enormidad de la utilidad del peligro que corren de perder
su capital. La mas completa publicidad puede tGnicamente
garantizar sus der 110:,} y cuando pueden con seguridad
tratar con el propistario las condiciones del crédito que le
conceden se vuelven mds favorah
del propietario depende de las . ofrece 4 los
prestamistas, y estas garantias estin ligadassla publicidad.
Y el crédito de los propietarios interesa 4 la soc ledad, pues-—

to que les ofrece medios de entrerzarsa yresas agricolas

ue el erédito
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6 industriales- La riqueza piiblica estd, pues, en fecesaria
relacidn con la riqueza particular, y la 1 riqueza de los pue-
blor es un esencial elemento de sn (’\'LE; cidén.
68. La publicidad sélo estf p

gios inmobikiares. ;Por qué no order
de los privilegios en los muohles?

res estdn interesados en la I
de lag hipotecas porque lf) fectan los in-—
muebles desmembran la propiedad xponen 4 los terce-
ros posesores 4 ser despojades.

ra los privile—
la publicidad

08 comprado=
los privilegios y

npran O}JQ*O*
muebles no -.’,i*dl expuestos 4 es

des toda

muebles no se ;
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de su riqueza mobiliar. Hstos tienen un interés incontesta-
ble en conocer los privilegios que les prevalecerin y que
pueden quitarles una gran parte de la prenda con la que
contaban para reembolsarse de sus créditos. Si hay terce—
ros interesados en la publicidad de les privilegios mobiliares
jper qué no lo ordend la ley ? La dificultad de organizarl
detuvo al legislador; los privilegios mas usuales son.los ge-
nerales, y estos privilegios estdn concedidos para créditos
que se forman cada dia, tales como los abastos de alimen—
tos, log gastos de ultima enfermedad; tales son también en-
tre los especiales los abastos de un posaderc; la necesidad
de publicarlos para gozar del privilegio hubiera conducido
4 hacerlos ilusorios. Ya no es un favor ni una garantia lo
que esta suhordinado 4 multiplicadas formalidades que se
tendrian que llenar cada dia.

La difrcultad de organizar la publicidad no es, sin em-
bargo, un motivo perentorio para no prescribirla; lo que
lo prueba es que la ley belga ha subordinado 4 la condicién
de publicidad el privilegio del vendedor de una miquina
cuando ésta se convierte en inmueble; lo mismo pasa con
los gastos de conservacion de las miquinas y aparatos em-
pleados en los establecimientos industriales (t. XXX, nii-
meros 487 y 492). Hay, pues, privilegios muebles cuya pu-
blicidad no hubiera sido mds dificil que la de los privile:
gios inmobiliares, pero hubieran resultado gastos ante los
cuales el acreedor se hubiera casi siempre detenido; de
modo que los privilegios mis legitimos hubieran corrido
el riesgo de perecer por falta de publicidad.

Hay una ultima consideracién que explica la diferencia
que la ley pohe entre los privilegios mobiliares y los inmo-
biliares: es que unos tienen mas importancia que otros por:
que son pequeiios créditos de los que no resulta un notable

perjuicio para los terceros que contratan con el deudor:
deben esperarse & que les prevalezcan los eriados, los de-
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pendientes, los obreros, los abastecedores, los médicos. La
ley es la que establece todos estos puntos, y los mis usna-
les no son por nadie ignorados. Tos privilegios inmobilia-
res, al contrario, tienen una importancia mis grande; el in-
terés privado y el pablico exigen que se dé 4 conocer 4
iols terceros el crédito del propietario dependiente de ello;
mientras que el crédito no se mide por la riqueza mobiliar,
al menos la que es de naturaleza ds ser conocida.

69. La regla de que los privilegios inmobiliares estén
sometidos 4 la publicidad recibe una excepcién para las
costas judiciales (art. 29): éstas prevalecen 4 todos los acre-
dores en cuyo interés fueron hechas, aun 4 los acresdores
privilegiados en los inmuebles, sin que tengan que publi-
carse. La razon es sencilla: los privilegios se hacen publi-
cos para advertir 4 los terceros de que serdn preferides por

ciertos .créditos para los que la ley da un derecho de pre-

ferencia. Y los acreedores hipotecarios 6 privilegiados en
euyo intercs se hacen los gastos judicizles no necesitan ads
vertencia de la existencia de este privilegio, puesto que
ellos mismos hacen los gastos 6 saben que otros los hacen,
pues es imposible que ejerzan su derecho de preferencia sin
hacer los gastos de conservacién, de venta y de distribu-
cion del dinero.

70. Después de haber establecido en principio que los pri-
vilegios se conservan por la inscripeidn, asf como las hipo-
tecas, la ley agrega que los privilegios que nacen de actas
translativas 6 declarativas de derechos reales inmobiliares
se conservan por la transcipeidn de estas actas: sor los pri-
vilegios del vendedor, del cambista, del donante y de los
coparticipes. sQuiere esto decir que estos privilegios no se
conservan por la inscripeién de manera que habré privi-
legios que deban ser inscriptos y otros no, puesto que la
transcripeion los conserva? La cuestién estd controvertida,

¥ vamos 4 volver 4 ella. Admitiendo atn que estos privi«
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legios pueden ser

no tienen 6

interes, qued:s:‘-ﬁo esguardados sus derecho

eripeién; ni siguiera estdn compre :mf,t \4<>~:, su:

no haya transcripeion, p a“q'mhi este
estén considerades como propietari
volveremos 4 este punto.

Al decir gue los privilegios solo
han sido inseriptos la ley se expresa de un
soluto, puesto que los impor
usuzales se conservan
haya sido &ra i
servacidn de los pris
bien una excepcid
inmobiliares (ar :
van por la transeripeid
ralmente requerida |
m#4s bien que i
la rer'ia cidn @

ia neeesidsd

tuvo la ley Il ins m;prn'.L para
del vendedor, ¢ ’ € ‘l“bl‘: a, del donsate y
cipes? Tste punto no deja de tener sus
mos que ver I

conserva i0s privi

6 declarativas de
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TRANSCRIPCION.

71. nKEl vendedor cons
ci6n del titulo que autoriz

ta que la totalidad ¢ parte del precio le es|

to cuando
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ticulo 30). Asi es que la transcripeién no conserva el pri-
-vilegio del vendedor sino hajo una condicién: la de que en
el acta transcripta conste la existencia del privilegio, men-
cionando que el precio se debe en todo § e parte. El obje-
to de la iranscripcidn, como el de la inscripeibn, es dar 4
conocer 4 los terceros que el inmueble vendido estd gra—
vado con un privilegio y cudl es el monto de este privile-
gio. Cuando la publicidad se hace por via de inscripcién
el acreedor que la requiere debe entregar al conservador
una factura que indigue el monto del capital y de los ac-
cesorios del crédito por el que se requiere la inscripeién
(art. 83, 4. ©; Cdédigo Civil, art. 2148,4.°). La transerips
cion reemplaza la inscripeidn (art. 34); debe, pues, contener
las mismas indicaciones por interés de los terceros, Ade-

m4s, la transeripeion estd c-r?uifis, de una inseripci6n de ofi-
cio heeha por el conservador de hipotecas conforme al ac-
ta que transcribid; es necesario, por consiguiente, que esta
acta contenga todas las menciones que la ley exige para la
inscripeidn,

;Cudl es Ia mencion gue el acta debe contener? Que el
precio se debe. Es, pues, necesario desde luego que el acta

e venta indique el precio; es decir, la suma de din®ro por
la que se vendi6 el inmueble; luego debe constar que el
precio no fué pagado. Si el acta no contiene estas menecio—
ues la transcripeién serd inoperante, puesto que no da 4
conocer 4 los terceros que el inmueble estd gravado con
un privilegio 6 les da 4 conocer el monto del crédito pri-
vilegiado; lo que es un elemento esencial de la publici-
dad, teniendo los terceros interés en conocer no sblo la
existencia del privilegio sino también el monto del crédis
to que prevalecerd 4 los suyos.

El precio puede también, cuando menos en parte, con-
sisbir en cargos; si son prestaciones pecuniarias no hay

P. de D, 1040 XXX—9




