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7 del donami

o del vende-

de propiedad: las del vendedor, del cambista y
. Aplicaremos el nueve principio al privilegi
ﬂo.. el iinico que se usa. Lo que (lign:;ms del vendedor se
aplica literalmente al cambista y al donante, puesto que la
venta, el cambio y la donacion son actes de naturaleza
idéntica bajo el punto de vista de los privilegios y de su
conservacion.
Cuando el f;rﬂ:npr::dor transcribe el acta de venta antes
de hacer ningtn acto de disposicién de la cosa vendida la
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apesar de su buena fe; tampoco puede prevalecerse de sm
buena fe contra el vendedor apesar de la mala fe de éste;
el vendedor permanece propietario para con los terceros;
luego para con los acreedores hipotecarivs del adquirente.

Aqui se nos detiene; el comprador, se dice, es propieta-
rio para con el vendedor; luego para con éste puede hipo-
tecar y, por tanto, la hipoteca puede ser opuesta al vende-
dor. Contestamos que esto es hacer una falsa aplicacidn de
un principio verdadero. ILa propiedad se transfiere entre
lag partes por el sélo efecto del confrato; esto quiere decir
que la venta produce todos sus efectos entre el vendedor y
el comprador, aunque no haya sido transcripta. Pero no
tiene efecto para con los terceros, y el acreedor hipoteca-
rio eg un tercero; lo que decide la cuestién.

Todavia se da otra forma 4 la objecién. El acta no trans-
eripta no puede ser opuesta 4 los terceros; el vendedor, se
dice, no es seguramente un tercero respecto al comprador;
luego no puede prevalecerse de la falta de transcripein
contra el comprador ni contra los legatarios de éste. Con-
testamos que los legatarios estdn demds en este argumento;
en efecto, son terceros en el sentido de que no han figura—
doenel acta. Si los legatarios son terceros para con el
vendedor éste lo es también para con ellos. Se dice en va—
no que el vendedor nunca puede prevalecerse de la falta
de transcripcioén, puesto que ésta sélo fué establecida por
interés de los terceros. T.a objecidn no tiene en cuenta el
papel que la franscripeién desempeiia en la conservacion
del privilegio del vendedor. Este privilegio se conserva por
la transeripcidn; no quiere esto decir que si la transcrip-
cidn se hace el privilegio del vendedor estéd conservado;
quiere también decir que mientras la transcripcién no
ha sido hecha no hay lugar 4 conservar el privilevio, por-
gue éste no existe realmente para con los terceros sino
cuando el acta de venta fué transeripta (nim. 183). Has-

ta entoness no siendo el co‘-uprador

los tereeros el vendedor no puede

¢ra éstos, 1 osto que ¢l es el que es propie
elios; y ol vendedor no puaﬁ t*rv“ pr 1'»'1‘&‘_\-'"
cosa; el derecho del propietar

tido por ura hipoteca que

cho de consentir; si, pues, el ac

obrar hipotecariamente contra el ﬁndgdor éste
ria no en virtud de su privilegio sino en vu'tuu de
cho de propiedad.

Bn estos términos es como 8e expresa e
comlswn del Senado. 1Si la venta no esti transcripta, dlce
el Sr. d’Anethdn, el privilegio no [ukzi\ ﬁ':.‘-:“‘:Lii‘ puesto
que la misma venta no existe para con los terceros.u (1) La
comisién especial decia la misma cosa en el sistema de rea-
lizaci6n que habfa propuesto: uSi el comprador no hizo
realizar su titulo (0, segin nuestra ley, no lo transcribid)
la transmisién de la propiedad no puede operar para con
los terceros; el comprador no pudo, pues, conceder derechos
reales en el bien en perjuicio del privilegio del vende—
dor. \?\:

87. La cuestién que acabamos de discutir estd contro-
vertida. Todo el mundo admite que el acreedor hif
rio, en el caso, no puede oponer su hipoteca 2l ven
pero los autorcs no estdn acordes en el motivode & cidir. (3)
Hay uma interpretacién enteramente diferente de la que
hemoe f].i‘p"‘ do: se basa en la retroaccién del privilegio
4, si ze quiere, en la nulidad del privilegio que, por suna-
:,ura}-c.f,.,;: prevaleco en el acreedor hipotecario. (4) Esta in-
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) tiene. De esto se sigue que el vendedor primiti-
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1

3

. ) 1 &) ; 2
lo gie ya hemos contestado (nfim. i~f_.y;-: que el vendedor

p!’.’l"II"Lll]“"'P

::w"}',-i.:-‘lj AT1O0 para con los terceros; que no hubie-
riente, transferir la propiedad & un

in Lin(""
‘:"‘-_g ) el punto

imiento

1 11 ida trangerinfg |
legio, puesto qu g ibiendo ] ranscripta ia

gacrificar

vende(

nt oI
pu.();‘.‘.ll )5

ulo de ad 1111 icion no ha sido transcripto; si tratan

rme,

|
by L b
eqdor “""';

en virtud de

Gue no existe
b
c1 1HLe

retiremos lo que

los terceros no deben tratar cen un propictario

: LTy e
ben sufrir las consecuencias de su 15-'1L' udencia

testacidn que hace la comisidn especial en su
r1ai” E corihi«
en el que la \‘1.1L":i.|.f)ﬂlel sido prevista. T'ranseribi

n apoyo de la doetrina que sosten 5 e1

estas materias diliciles, porque estamos en oposicién con
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ria, que n

rios. (1)

i3 [.ov Hipotecz
el excelente comentador de nuestra Ley Hipotecs

o tuvo cuenta alguna de los trabajos preparato-

Hsto es ir demasiado lejos; si los informes de las

DE LOS PRIVELEGIOS EN LOS INMUEBLES 89

palabras del Ministro no dan la ley, sirven cuande menos,
para explicarla.

Hé aqut lo que dice la comisidn especial: 1Se ha pregun-
tado si el vendedor puede ain ejercer su privilegio en el
bien vendido cuando el comprador que no ha pagado el
precio y que no transcribié su titulo ha revendido el bien

-4 otro que lo transeribié después de haberlo pagado.n Des-

pués de hacer constar que'la cuestién esta controvertida,
la comision agrega: uTodas las dificultades desaparecen
con con el provecto de Ia comisién. De dos ¢osas una. O
el comprador no hizo transeribir su titulo, ¥ en este caso la
transmisién no puede operar para con los terceros; no pu-
do, pues, conceder derechos reales en el bien en* perjuicto del
emz’mfw- (1) O bien el comprador transcribis su titulo, y
en este caso no hay ninguna dificultad y todos est4n acordes.

0 V.—APLICACION DEL PRINCIPIO A LOS PRIVILEGIOS QUE
NACEN DE LA PARTICION.
90. La ley aplica al prn!iaq.n del coparticipe el princi—
pio que rige los privilegios del vendedor, del cambista ¥
del denante. No hace ninguna diferencia entre los privile-
gios que nacen de las actas translativas de propiedad y los
que nacen de actas declarativas de 1a misma. En la teoria
de la nueva ley todas estas actas estdn igualmente someti-
das 4 la transcripcion, y como la transeripcién de las actas
hace ptiblicos los privilegios que resultan de ellas el legis-
lador ligé la conservacion de los privilegios 4 dicha pu-
blicidad, sin distin guir entre la particién que sélo de-
clara la propiedad y las actas que la transfieren. No se
puede decir de la particién lo que acabamos de decir de la
venta: quelos privilegios quedan conservados en el momen-
to misnio en que el coparticipe se convierts en propietario
1 Informe de la comiridn especial (Parent, p. 36).
p. de . ToMe xxx—12




