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§ IIL.—;QuikN PUEDE PREVALECERSE DEL ARTICULO 20
Y BAJO QUE CONDICTON?

137. Segtn el art. 28 ]a accion resolutoria del vendedor,
del cambista y del donante 1o puede ser ajercida nen per—
juicio del acreedor inscripto, ni del subadquireate, ni de
log terceros adquirentes de darechos reales, después de 1a
extincion 6 decaimiento del privilegio.n Asi el acreedor
gue no conservé su privilegio queda decaido de la accion
de resolucion en interés de los terceros y ya no puede ejor-
cerlo en perjuicio de 6stos, lo que implica que no esta de-
caido de un modo absoluto de sa derecho; puede pedir la
resolucién contra la parte que no cumplio sus compromi-
s0s. Fs el interés de los terceros, €3 decir, el interés del cre-
dito piblico, el nque srovoe6 la innovacion gue el legislador
ha hecho al Codigo Civil; cuando el interés de los terceros
no estd en causa se permanece bajo el imperio de la ley an-
tigna; el vendedor conserva si derecho de resolucion con-
tra el comprador, el cambista y el copermutante; el donan-
te contra el donatario. No hay concurso, en este caso, del
privilegio con la accién resolutoria, puesto que ¢l privilegio
no se ejerce contra el deudor; luego la extincién 6 decal—
miento del privilegio no puede atacar eu nada el derecho
del acreedor. Fué sentenciado por plicacién de este prin~
cipio que el vendedor puede pedir la rasolucion del contrato
contra el quebrado cuando ¢ste queda por un concordato
restablecido en 1a libre disposicidn de sus derechos. (L) Otra
es la cuestién de saber si el art. 28 es aplicable para con la
masa en caso de quisbra; volveremos 4 este punto.

138. La ley ha subordinado 1a accidn resolutoria & la con-

servacién del privilegio en interés de los terceros. jCudles
son estos terceros? El art. 23 contesta & la cuestidn. Son,

1 Lyon, 6 de Abril de 1865 (Dalloz, 1866, 5, 487). Compdrese Martou, t. II,
p. 237. nim. 618, ¥ P. 240, ntim. 623; Anbry y Rau, t. IV, p. 402, nota 44, pi-
rrafo 356.
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desde Luego, los acreedores inscriptos; es decir, los acreedores
hipotecarios que han conservado su derecho por la inscrip-

e et n o ha T - -
¢ién; si no han conservado su derecho, por ejemplo, descuit

nseripein en los quince afios no piue—

S
ledor que promueve la resolucién que €s-

7end

te incurrié en decaimiento de la accién resolutoria, pues los

acreedores hipetecarios cuyo derecho se volvid ineficaz es-

tan asimilados 4 los quirografarios y éstos no pueden invocar
el beneficio del art, 28.

También son terceros segin el art. 28 los neoadquiren-

- es decir, aquellos 4 quienes el comprador, el cambista

onatario venden la cosa gravada cou el privilegio. Ta

ice que el subadquirente debe franscribir su titulo

ra tener el derecho de oporer al vendedor el decaimiento

5 la accién resolutoria. Es, no obstante, seguro que s6lo con
esta condicién es como pueden invocar el art. 28; la ley fran-
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cesa lo dice, y si la ley belga no lo ha dicho es porque la
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condicién es una consecuencia de los principlos que la ley
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establece en la transcripeién de la propiedad; el subadqui-
rente no es propietario para con los terceros; mientrag no
e Lt Hm e naran dar
transcribié nopuede oponer su derecho al acreedor que\pre-
mueve la resolucion.
Pasa lo mismo con los tereeros adquirentes de dereches
reales que el art. 28 coloca entre los en cuyo perjuicio no
e ey R Noeay .
pueds ejercerse la accion resolutoria cuando el acreedor ha
1 privilegio. Hs necesario que tengan un derecho
1 pide la resolucidn de la venta
hayan conservado, ya sea por la
ata de un derecha 4 ella sometido; ya

e una hiy
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La ley excluye a los acreedores |
derechoen la cosa. ;Por que

3.

no pueden oponer el
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al vendedor? Se contesta ordinariamente: porque losacree:
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io que el crcflh.) subsista; s6lo que €l pl'i\-’xi’““’ aiios; antes de fenccer este plazo el vendedor debe renovar
ido. Tal es el caso en que el su inscripcidn; si no lo hace pierde su privilegio y, por con-
. Codigo siguiente, su accién resolutoria. Ya hemos dado las razo-
de con el nes (nam. 105).
' Por identi

dedor levanta la

acreedor ret
Civil, a
texto. St

estara C

=t r11101 ST Ceres 2 ancele
e hace cuando el crédito esta ¢ JULGL it 5

+que el vendedor fué L : solutoria, aunque ei
o0 de la accidn resolut . Lia 1.ey llipotecaria ; barazo produce el mismo efe
.as0 en que la renuncia es im- gio estaba conservado por la transe ipcidn; el acreedor re-
auncia & uno de los elementos de la publicidad requer rida en
s ';Wii’ﬁ(ff{i“ "Lnte{i:s de los terceros; des oo éstos deb
4 1a inserip- ] acreedor no guiere ejercer su | rivilegio, y
privilegio es ren
bién un caso de ﬂ-"t-i';'.ci._’zu ma4s bien que de decaim
141. El vendedor, el c:ztmbista y el donante g
12 vez un privilegio y una accién resolu

S ero poco i IJ‘""\ ilecio nor la transer
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o en la misma li to. ;Qué debe decidirse si ¢

yudiera creer que en este casoel p mfe' gio no esté
también la vado y que, por con

ncion de los decaimiento de 1a accion resolutoria. Tal no es el sistema

de la ley belea. Si el comprador uo anscribe no se vielve
hipetecario para con los terceros; uiente, no puede
conceder 4 los te
€eros que 1no tienen derecho re
jel art. 28 (ntm. 138). Ea vano
vendedor pm;ns' e la rescluc
ervado éste su p..
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luego la accién ha sido ttilmente ejerciday el demandante
debe obtener todo lo que hubiera obtenido si la sentencia
hubiera intervenido inmediatamente, no pudiendo perjudi-
car las moras de justicia 4 los que se ven forzados 4 litigar.
Se entiende que el vendedor no puede prevalecerse de la
resolucién m4s que para con la parte que estuvo en causa,
puesto que la sentencia no tiene efecto para con los terce-
ros. Debe, pues, tener el cuidado de poner en causa 4 los
terceros que tienen un derecho real adquirido en la cosa;
si no éstos podrian oponerle el decaimiento que incurrid al
no renovar su inseripeién. {1).

§ TV.—DEL DERECHO DE 1.0S TERCEROS CUANDO EL ACREEDOR
PRIVILEGIADO PROMUEVE LA RESOLUCION.

144. uEn el caso en que el vendedor, el cambista y el
donante ejercieran la accién resolutoria el tercero podri
siempre suspender sus efectos reembolsando al demandante
el capital y los accesorios conservados por la inscripeidn
del privilegio, conforme con el art. 87 de la presente ley.n
Los terceros tienen grande interés en suspender la accién
resolutoria, pues si la resolucién estd pronunciada los de-
rechos que tienen en la cosa estarfan igualmente resueltos.
: Pero tienen este derecho reembolsando al demandante su
crédite con los accesorios? Segtn el riger de los principios
no. En efecto, cuando el comprador no paga el precio el
vendedor tiens derecho 4 promover la resolucion y los ter-
ceres no pueden impedir el ejercicio de un derecho en vir-
tud del interés que tienen en que este derecho no se ejerza,
aunque le ofrecieran desinteresarlo enteramente. La ley de-

1 La Corte de Riom ha sentenciado, en términos més absolutos, gne el ven-
dedor que ejercié su accién resolutoria contra el _comprador conserva su dere-
cho contra los terceros (sentencia de 7 de Marzo de 1859; Dalloz, en la palabra
Transoripoidn, nim. 617, y Flandin, De la transeripeidn, & 1f, p. 892, nimero
1238).
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