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épocas revolucionarias. Pero 1a Historia nos prueba tambicn
que la verdad, una vez manifestada, no puede ya perecer.
Puede ser detenida en su marcha, pero gi algunas veces las
nubes obscutrecen y nublan bien pronto la luz despeja las
tinieblas y vuelve &4 reaparecer con nuevo brillo. Lo que
importa, pues, es ir en busca de la verdad y defenderla con-
tra los hombres del pasado. Los obsticulos que encuentra
nos ensefian que hay que luchar siempre, pero podemos es-
tar seguros de que la victoria pertenecerd 4 la verdad.

162. Apenas si es necesario probar que la publicidad y
la especialidad que se ligan intimamente son de la esencia
del régimen hipotecario. Grenier, en su informe al Tribuna-
dc. dijo muy bien que las hipotecas deben publicarse por in-
terés de los terceros que se encuentran en el casode pres-
tar en fe de una garantia real 6 que quieren adquirir inmue-
bles; si permanecieran ocultas el prestamista estarfa en la
imposibilidad de conocer los cargos que ya pueden gravar
el inmueble que se les ofrece en sarantfa; esto seria, pues,
una garantia derisoria, puesto que s€ verian prevalecidos
por acreedores anteriores. En cuanto & los terceros adqui-
rentes, si tratan ignorando las hipotecas establecidas en el
inmueble que compran se exponen 4 ser despojados. Gre—
nier agrega que la publicidad no basta; la hipoteca debe
también ser especial en interés del prestamista tanto como
en ¢l del que pide prestado. Este altimo, hipotecando sus
bienes s6lo hasta concurrencia de la deuda que contrae, con-
servars su crédito.para nuevo préstamo que podia necesitar
hacer, ofreciendo como garantia al capitalista, ya sean bie-
s libres 6 bienes inmuebles que sélo estin gravados por
una parte de su valor; en cuanto al prestamista la especia-
lizacion le da una prenda que le es necesaria para guardar
completamente sus intereses. (1) .

163. ;Cémo ideas de una tan evidente verdad pudieron

1 Grenier, informe, ntim. 8 (Locré, t. V1II. p. 2b4).
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encontrar oposicion en el Consejo de istado? Los juriscon-
sultos son hombres de tradici6n; esta es su fuerza; pero
tambicn es su debilidad cuando, por respeto al derecho tra-
dicional, pretenden inmobilizarlo. Fueron los legistas fran-
ceses los que dieron al derecho romano el bello nombre de
razon escrita; esto equivaldria & decir que las leyes roma-
nas eran la expresion de la verdad eterna y que se haria
mal en cambiarlas. Hoy profesamos una doctrina muy
contraria: toda obra humana es imperfecta y la misién de
la humanidad es perfeccionar sin cesar las instituciones
que nos lega el pasado. El derecho romano no escapa 4 esta
ley. En su primera manifestacién la hipoteca, griega de ori-
ven, era esencialmente publica; puede decirse que lo era
demasiado, puesto que los signos aparentes designaban
todo el mundo las casas 6 fundos que estaban hipotecad f
De ptiblica que era en Atenas la hipoteca se convirt’ P?'
oculta en Roma; 4 una publicidad excesiva sucedi6 Ia PE20
destinidad absoluta. Ademas se admitié la facultad ii":’cf"j
tada de hipotecar los bienes venideros. Asi el derecho
mano era el inverso del nuestro. El legislador moder
quiere que las hipotecas sean especiales y ptblicas, y I
leyes romanas consagraban la genera izacion y la clandes-
tinidad de las hipotecss. Esto no es seguramente la razon

» .

escrita. Sorprende esta imperfeccion en un derecho que se
acostumbra considerar como perfecto. (1) Se explica por
el cardcter y misién providencial del pueblo romano, pue=
blo de guerreros que estaba llamado 4 la conquista delan-
tiguo mundo; la industria le fué siempre desconocida, des-
preciaba el comercio. Por esto mismo la idea del crédito
no podia nacer en Roma, y fueron las necesidades del cré-
dito las que hicieron admitir en los pueblos modernos los
principios de la publicidad y de la espe cialidad de las hi-
potecas.

1 Valette, De loa Privilegios, p. 46, niim. 47, y nota 3, p- 172, nim. 120.
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El derecho romano era seguido en casi toda Francia, aun
en los paises de derecho de costumbres. Sélo se le hizo un
cambio, y esta modificacion misma fué funesia al crédito
privado y publico. Se exigié una acta auténtica para la
validez de las hipotecas; esto era un progreso, puesto que

» un paso 4 la publicidad; pero como se ligaba 4 toda ac-
ta pubhca la fuerza de eu;;ga_nxlrar por si y sin estipulacién
una garantfa real y una hipoteca general en los bienes del
deudor las hipotecas s2 multiplicaron 4 tal punto que Loy-
seau decia: nNadie puede vanagloriarse de que sus bienes
no estdn obligades si en su vida hizo algtn contrato. Y ya
que la hipoteca sigue perpstuamente la cosa en poder de
cualquiera que estd siguese de esto que es muy dificil ad-
;"liirir algo que no esté cargado con varias hipotecas.u l\l"

tblr % 'u.atadas por Bélgica un régimen enteramente distinto
o 1vo 4 las hipotecas. Hemos dicho en otro lugar gue la
N icidad mis completa presidia las transacciones de
spiedad inmobiliar en los paises de empeiio (tomo XXIX,
ms. 13-24). Sz segufan las mismas formas para la cons-
[utucmn de hipotecas; lo que es muy Idgico, pueste que la
hipoteca implica una enajenacién parcial del inmueble.
Tias formas del empefio variaban, pero el principio era, sin
embargo, el mismo: era la publ 1ud"1 Fl acreedor presen-
taba su contrato 4 los oficiales del sefior justiciero y los
requeria al posesionarlos por hipoteca de la herencia. Se

|1 Habia en algunas provincias del Norte de Francia

1m

mencionaba el empefio al dorso del titulo, luego se le re
gistraba en la escribania de justicia del lugar en registros
que todos podian consultar.

El Relator del Tribunado, rutrido, como todos lcs legis-
tas franceses, en el respeto del derecho romano, dice que se
esta fundado en creer que las costumbres del empenio tie-
nen su origen en lasg formas que el antiguo derecho roma-

1 Valette, p. 170, niim. 121. Loyseau, Del abandeno, t. I1I, ndm. 35.
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) exigia para la transmision de la propiedad. El mismn
(Girenier no queda muy convencido con r*eta {a.\ph( acién que
busca en Roma los primeros vestigios de una institucién
feudal. Agrega que si la publicidad de las hipotecas viene
del derecho feudal se tiens que reconocer que un régimen
extraiio y contrario 4 todo orden social produjo los elemen-
tos mas propicios 4 la organizacién de vn buen régimen hi-
potecario. (1) El feudalismo no merece el (1‘-’ﬁpr‘.,‘(1:7;.0 que le
prodigaron los hombres de la Ravolucién, heridos, sobre
tedo, de los abusos que habia engendrado; le debemos la
transformacionide la emLJ.\-iL.un en servidumbre y la lenta
nuestra libertad
politica, nuestro régimen representativo. Es verdad que es

smancipacién de los siervos: le debemos

cosa aun mds extrana que se le deban los principios de nues-
tro régimen hipotecario, principias que proceden de la ne-
cesidad del delito; y seguramente el feudalismo no se preo-
cupo ni sospechd siquiera de las necesidades del comercio
v de la industria. Ya hemos llamado la atencién de nues-
tros lectores en esta aparente anomalia al tratar de la trans-
eripcién; en el d"‘QF*nYl"n&‘li';i';r—'"‘c') del derecho, como en el
desarrollo de todas las faces de la humanidad, hay que dar
su parte, y grande, 4 un gobierno providencial; lo que quie-

n los hombres no siempre es lo que Dios quiere. Ya he-

mos senialado la mano de Dios en la historia de la huma—

lad; habria qw escribir 1 lmt oria d 1 derecho bajo es—
te punto de vista; se veria en cada pdgina la confirmacién

1 S ATE R o : N et
de esta a:():m)fafu ra verdad: que los ls_-mujr;n- son los arte-
sanas del progreso; que ellos mismos lavan su destino, pe-

70 bajo Ia direccidn de Dios.

165. Las pasiones de los hombres us intereses egoistas
}L' 1as y

obstaculos
4 n y mal-

eze Martou, Co=
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dicen 4 ]a Revolucién Francesa; se imaginan que los progre=
S08 lwfmmm se hubieran realizado por la ace iGn lenta ¥ pa-

: 1
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e &

tn de log que
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2 |

2 = rate Ll ) | a t (".' antrato C :‘;‘L’
inseripeién en un registro especial de todo contrato cont

. del Estado inspiraba &

e cinco escudos, 4 falta da la cual
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: A )
niendo oblicacién por mas d
y o 1a hivoteca. Kl edicto fué revocado en 1085

no se adquiria 1 ot . Kl edict '
i [V encontré una resisten-
e encontro una ]
i c o an los parlamentos; uno solo, el de Norman-

Cla Ul me e ariamentos; 4

1m usién del Cédigo Civil los

Renovac

dictos ipto 1:1 pu‘.;lz“‘.s‘a:id sélo por

interés fiscal; la acus:;cf:in es temeraria cuando se dirige “.
Enrique IV y 4 Sully. En el fin del siglo XVII se f-'fl(ff}htl"\:‘
inist Jully. Colbert instituye

m i
e r 4 los terceros

_,“

Ir' i
3 de 11"1'1:\)t , pero el
ol afio uicruleme.
dénde procedia esta constante oposicion que ponia
los 4 la reforma d 31 s leyes civiles? Sully nos lo dio
(olbert acusa las m: T.:a‘ pasiones de la nobleza

~rn
y las 1fi'couun:\.=‘iom:a en el testamento que lleva su nombre.
= A
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Aunque no sea obra suya nos enseiia las causzs que hicie-
ron fracasar las tentativas de Luis X1V, como habian fra—
casado las de Enrique IV y de Sully. El Parlamento, dice
el autor, demostré que la fonuna de losmds grandes de la cor-
te se nulificaria por la publicidad que se diera 4 los cargoscu-
yos bienes posefan, teniendo l2 mayor parte de ellos mas deu-
das que haber, y no encontrarian crédito cuando los acree—
dores conocieran el verdadero ::Stu-.lu de sus negocios.
Singular objecidon qus probaba precisamente la necesidad
de la publicidad, pues jpara qué ser vi‘: el f‘l‘\:i‘.iit‘i que daba
upna fortuna aparente? Para enganar 4 los terceros que con®
trataban en la ignorancia de estos cargos. (1)

166. Tal es el poder de las preocupaciones de castas que
ciega 4 los que mejor piensan. jQuien creyera que d’Agnes-
seau, el ilustre Canciller, tom6 la defensa de las hipotecas
ocultas contra Cotbert! (2) #Siempre se ha creido, dice,
gue nada es mds contrario al bienestar y 4 la ventaja defo-
das las familias como dar 4 conocer el estado y la situacidn
de.1a fortuna de los particulares.n ;Quién es s¢? Los nobles,
que tenian interés en la clandestinidad para engafiar mds
ficilmente 4 aquellos con quienest mtabnn en fe de su riqueza
mentirosa. D’Aguesseau lo confiesa: nUn italiano dijo an-
tafio que la opinién era reina del mundo; si esto es verdad
se puede decir que es en Hrancia uomle establecio el sitio
de su imperio; se vive, se subsiste 6lo por la opinién; el
orédito ¥ la confianza sdlo se fundan en la f.*;;f‘;'z'cA'ju, Y 65 t_ii.li-
tar 4 los hombres sus ltimas riquezas el quitarles esta fa—
ma que substituye sus bienes aun cuando todo lo han per—
dido.r Que un noble gaste semejante lenguaje nada mé4s

1t

natural, jpero un _j“ sconsulto! ; Acaso los‘acresdor

¢ ) ii['E:b’-
b,
l

ia un

tan sus capitales con hipoteca por la opinion? ;Y d

-anciller defender 4 los nobles sin verciienza contra sus vic-
1 Testamento politico de Coll cap. N1, p. 551, edicién de 1693,
O d’Ag : 320,
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timas? Apresurémonos a agregar que tal no era el pensa-
miento del Ministro de Luis XIV; su pora que aquellos.4
quienes prestan los terceros en la fo de los bienes que no
tienen llegan 4 rehacer su fortuna. Esto puede sucet der una
vez en ciento. Y de los noventa y nueve prestamistas que
son victimas de esta singular teoria jqué sucede con ellos?

167. D’Acuessean era un hombre de corte; es el 6rgano
de la )blezﬁ no es el érganod 1(191'9( ho cuando hace una
requisitoria en fayor de las hipotecas ocultas. Los legistas
no eran Jde su opinion, :'n';a‘-«:"r)\ sobre todo, que por la es-
pecialidad de sus trabajos habian hecho un est udio profun-
dizado del régimen hipotecario y de sus vicios, Loysean
dice gue es grande el inconveniente de que innumerables hi-
potecas graven el suelo implicando cada contrato un dere—
cho real. Insiste en el peli
El adg uirent ; a‘ e buena fe bien piensa es ‘{.;.'* segu-

- ;| g | -
1§ ‘-',']i‘.‘ 3 §8 ve-aespc f A0 pPOTF me-
i £

oTO que existia en ;L-. quirir i

le era imposible conocer y descu
lmr} h: ""r" sido secreta. (1) Basnage (2) y d’Héricourt (
formulan las m 13 quejas; los pres! ;:f:‘.i.\.i.‘as eran engana-

»un remedio para
ir en lo general la

lacidn con las qu
colocar una L‘WI_
Un E,d to de 1771 extendid 4 los gmw'ﬂ c‘\ empeiio (*1 si8—

=
= Lt el e, 2 B TS Parl ¥
tema i..‘ Oiecario gue regia el b€ ]_ ariamieii-

to resistio
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blicidad ncomo un derecho fundamental cuyo mso habfa
sroducido en todos los tiempos los mds dichosos efectos }
\abia introducido tanta confianza como facilidad en los
gocios que los pueblos belgas hacen entre sin 1Las }upotu:-
cas se conservan del mismo modo en los Pafses Bajos fran-
ceses, austriacos, holandeses, y los pueblos de estos varios
paises hacen entre si infinidad de negocios con entera con-
fianza.n (1)
168. Cuando la discusién del C61igo Civil se hizo un re-
proche y casi un crimen 4 las costur nbn_-, de empeno en ha-
d que las formas

i

berse manchado con feadalismo. Es verda
eran feudales, pero €l principio de la publicidad no era se
;:*Lzl‘zarasz:"‘;ga up nb;hw del feudalismo. ;Qué debia hacerse?
Mantener el pr bio y cambiar las firmas. Esto es lo que

5 (ley de 27 de Sep-
empeinio fendal y los
rvempl:mn por la transcripecion d.--[ Lc_mtmw en la secreta-

hizo la Asamblea 31'-.:.'=§it'.i_yc::i\3;
tiembre de 1790) las formalidade

ia de los tribunales. Asi el legislador mantuvo el empeiio
en su esencia; la publicidad permeanecia judicial, como lo
era en ruestras antiguas costumbres. La ley de 1790 sélo
era una medida transitoria; el modo de mmlh idad que pres-
jurisdiccion conterncios

de la jurisdiccién voluntaria. Di6 lugar 4 una publiei-

cribia ;m cedia de la confusion de la ]
administrativa, lo que u::i'.':’:n en harmonfa con el prin-
o constitucional de la separacién de poderes; la juris
cién voluntaria 6 aclosa pertenece 4 los agentes del
con el ('_jcrci:'iu del
dor, afio II1, instituyé los
opté otro modo de pu-
n la seeretaria las actas
ipotecas el ¢ OnServal dor fué encargado de
-iendo la inscripeidn en r:’;;i-\‘[ms des-
16 (Loceré, t. VIIL, p. 235).

p. de p. TorMO xxX—21
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tinados 4 ello. Faltaba con pletar la publicidad por la es-
pecialidad. Esto fué lo que hizo la ley de 11 Brumario,
afio VII; dicpma que en lo futuro no podian establecerse hi-
potecas convencionales mds que para garantias de créditos
determinados, y que estas hipotecas no podrian recaer mas
que en los inmuebles especialmente designados en el acta.
169. Para casi toda la Francia la public -idad era una in-
novacién. Esto explica el pocd faver que encontraron los
principios del sistema hipotecario establecido por laley de
Brumario, Cuando el proyecto del Cédigo Civil faé some-
tido 4 los tribunales de apelacidn, en los que se encontra-—
ban los antiguos parlamentarios, la mayor parte se pronun=
¢i6 contra la publicidad; (1) sclo nueve de €llos propusie—
mantener la ley del afio VII, pero la mayoria pertenecian
4 ciudades grandes: Paris, Lyon, Rouen, Bruselas. En el
Consejo de Estado también la mayoria parecia favorable al
régimen tradicional. Habiéndose dividido la Seccion de Le-
gislacién hubo dos informes: uno de Bigot-Préameneu en
favor de la hipoteca oculta, el otro de Réal en favor de la
publicidad. El primero es de extrema debilidad; testifica,
en verdad, contra la causa que defiende. El Relator recha-

za 1as costumbres porque procedian del régimen feudal y no

tiene en cuenta los edictos reales porque estaban sospecho-
sos de fiscalidad. Es inttil contestar & estas acusaciones:
;Acaso Sully y Colbert , Loyseau, Basnage y d Hcrlcourt

:
erés de los

eran varones feudales y h.a.u‘u invocaban el int

terceros alegaban la causa del fisco? Para probar que la

publicidad era inutil ,},}i‘_;‘{)t*".-l_)iﬁ:".ii‘;’:i‘xeil dijo que hay hipo-

tecas generales por su naturaleza que es "...1;=;~iT=le especia-

lizarlas y someterlas 4 la publicidad. Nuestra 1 j““'{ exten-

der la especialidad y la public Ll d :’1 lag ]
gy id

18 A4l N Mentis a esta ‘Jlll‘lL:'. |
ha dado un mentis 4 e

£

{o 1M
2 LI PO

1 Treinta sobre treinta y uno (Bigot-Préamenen, informe, et
p. 166,
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el Relator llega hasta invocar la libertad individual que se
opone, decia, 4 que se dé 4 luz la situacién pecuniaria de
las familias. ;Hé :*-.qui una libertad de nuevo género! jla li-
bertad para engaiiar 4 los terceros! Serd necesario contes-
tar que aquellos que no quieren revelar al piblico que tie-
nen mds deudas que bienes tienen nun medio sencillo: es el
de no contraer deudas que pasen de su haber; pero querer
contraer préstamos dando en prenda imaginaria inmuebles
hipotecados por més de su valor es reclamar el derecho de
enganar 4 los acreedores. [Esto es una libertad para uso de
los sinvergiienzas! (1)
170. Réal di6 un informe en sentido contrario en nom-
bre de los miembros de la Seccidn de Legislacién que sa
pronunciaban en favor del mantenimiento del sistema de

P T e . -
publicidad y de especialidad inaugurado por la ley de Bru-

e R A )
mario. (2) Ks la obra de un jurisconsulto que,-en una
13

cuestién en la que el bien ptiblico est4 comprometido, se
inspira en el interds general sin lastimar los derechos de
los indivixh‘.n.:., I;i réegimen hipotecario, dice Réal, debe
i eficazmente, los tratos que tienen

0; €8 necesario que las leyes den en los

‘JT 'nes rodas las seguridades que se buscan en una garantia
real. Réal cita las palabras del Tribunal de Apelacién de
Rouen para dem ».:-:9_:‘ la importancia de una buena legis-
1 as hipotecas: segiin la solucién que sancionars el
vida y m:.f\'imi-‘: to al crédito publi-

jCosa singular! la palabra
-',",r T -
veito public inferme de Bigot-
1eneu; se
;r0 terreno. luos
iones, ya para ser afectas

zibn de 12 Plavioso, aiiv XII (Laerd, tomo

{-f‘liGtxi\i?-).
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al pago de una suma prestada, ya para obtener el precio
destinado 4 la ejecucién de una obligacién. El objeto por proche de fisc:
alcanzar es, pues, procurar 4 este doble género de transac- gl fracaso <

enriquecido.
la autoridad de Colbert:
: )8 d orma hay :
ciones la mayor solidez. HEs nece sario que el adquirente en- cansa en las preo aciones, en las intrigas y, sobre todo,
cuentre seguridad en si adquisicion, f‘-‘-\ cilidad y seguridad en la desors

-3
los agran-

en su liberacién. s necesario que el pr ropietario de un in-
mueble goce de 1a totalidad dekerédito que le
propiedad, y si su inmueble estd ya grav: ado con 31{’1111 eré-

dito debe obtener un crédito igual al valor que tiene su eria; Treilhard, uno d:
% - . ST Praea
propiedad, dedueido el compromiso que la grava. LOT su vamente la obra de guramente
. ] : 1 5 ’

parte el capitalista que guiera prestar, asi como todos los una uhm revolucionaria, puesto que tomaba la publicidad

1 -r i
gue traten con un propietario, deben encon trar en la Ley en lag costun
Hipoteearia un medio seguro, infalible, de conocer ls for—

la Exposicién de las Motivos

. consideracion
tuna de aquel con quien tratan. La consecuencia de seme- 1 Consejo de Estado.
jante régimen seti que un hombre de mala fe no podra : recuerda los ensayos de reforma i ados por Enrique IV
nunca vender lo que no le pertenece ni | "“”ll“" al capl- y Luis XTV. ;Per qué fracasaror ? !

s
n Los hombres nodero-
|

talista un crédito engafioso. Resultard que los propieta— 4 308 veian desvanecar
rios y los capitalistas no tendrdn ya pe 1gros gue correr, ¥, absorber la fort: ] :
por consiguiente, habrd venta de1 ebles con mayor cons por 1:;;.-{7;;1;';@“‘-;,-& ,suponiat

ito; ya que no podian

fanos f-ru:-.ufu-; que, juz

roa Ifl 1d pm das partes donde

\

1 . * -} NTar] raian h 1in aor S | ". ..‘

curso de adquirentes; lo que hara subir el precio de los veian brill ]L*' que agregar, d ['reilha
3 5 # : 3

bienes 4 su verdadero valor. Resuitara que encontrando de una clase ;_}e hombres acostun A

rd, la oposicién

| los 4 confundir la cos-
el prestamista plena seguridad en los préstamos sobre In tumbre con la raz)

los pr;‘i('tlu}s; vinieron 4
muebles se conformari con una utilidad mds pequena. Por fortificar 1 :

S - < - - .o 1 aarienltnrs N e = .F"‘.‘
esto el régimen hipotecario favorecerd 4 la agricultura ¥ Consejo de Hst

har4 bajar el interés del dinero. Al decir lo que debia ha- d’Aguessean hal
cer la legislacién hipotecaria Réal justificaba las innovas hasta &

" 4 o Uk L

ciones de la ley 3rumario en lo refativo 4 la publici- crédito y perjudicaba la circulacion. Treilhard conte 331‘.-
dad y especialidad de las inotacas. A los que invocaban lindose de la Ul;Ja.{_:'.',n

1

la tradicion contra la ley del afio VIT Réal contestaba ress lacién que lleva !

. . 2 e B
tableciendo los hechos alterados por los partidarios de las manos del
hipotecas ocultas. La p‘*'uf

A

tumbres, fué durante

de Francia; permaanecio e
provincias renales, aquellas 1
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: 1 el e Rt

ilhard rechaza la autoridad de la tradiciom

romana. Reconoce de buen grado que los jurigconsultos de
Roma son nuestros maestros; estc no quiere decir que les
debamos un respeto servil. »Cuando se trata d2 opiniones,
dice muy bien el Urmlui', no :i(}}' 4 la ;auturln;!;a-.l, (’.'.Hllqllli:—
ntaja de mandar un examen

g 1 - Ja ane nnines 'nneden ser buen

m4s medi f-idn, ay cosas que punca ipueden sel buenag
las hipotecas

ra que ella sea, mis qt

} uu,‘.‘ \_

Estado en estas

ve cuestidn., So

5; mejor dicho, de
la necesidad de la publicidad. Pero sucedia que los parti
darios de la i . la critica
que se hacia lisposi es de esta ley rel::ti‘;.a a las hi-
potecas rales. Napoleén bien consentia en sacrificar los
intereses del tesoro al interé

cidad de los carges hipofec

la. publicidad la hipoteca 1

bordinarse 4 esta condicio

la ley da 4 |

los incapaces?

resguard

mer C'onsul prevaleeio 4 la peligrosa oposicién que mani
cabtdua

Napole6n hizo

Bramario, consintiendas

fastaba el Consejo de Estado contra la publici

legales
ClOI eil
precis

- 1
SHEel) |

NOCIONES GENERALES

¥

derecho, coneediendo 4 los menores y mujeres casadas o:

tias reales dispensadas de la publicidad. El legislador belga,
mis consecuente, extendi} ]os principios de la 1.3111)11(:1[{:‘.(1 y
de la especialidad 4 todas las hipotecas, sin sacrificar, n;)
i

obstante, el interés de los incapaces. Expondremos mis

adelante el sistema de la nut
SECCION II.—Nociones generales,
§ I.—DEFINICIONES Y CARACTERES.
.’\T«‘;HE. i _f_’.é .‘?s.ik[’:'ff.“.."-’" es un der ri‘fr-f" 'r'".f!"? f‘?;fl‘!LJ';"i-ﬂ:(-’l}‘.

173. uLa hipoteca es un derecho real en los inmuebles
senialados para el pago de una bligaciénu (art. 41; Cédigo Ci-
vil, art. 2114). Ya hemos dicho en otro lugar cugles son los
caracteres que distingunen les derechos reales de los perso
nales 6 de erédito. Lo que los caracteriza es que son absolu-
tos y se ejercen en la cosa 6 ccntra la cosa en cualquiera
parte donde se halle; mientras que los derechos personales
suponen un acreedor que tiene accién contra la persona.
Kl art. 41 consagra este principio de derecho: que la hipo-
teca sigue los inmuebles en poder de qaien se hallen. ;En
qué seniido la hipoteca recae en el pago de 1 ‘
Da al acreedor un derecho de pref: i
dores quirografarioe en el :
El derecho del acreedor hi
venta forzada del mmueb..'
en este precio de preferent

n
o
1D

e8 el objeto de la hipoteca y su efecto es n(ml

f:-)"‘ur; In?’ahf" sp di‘:‘\‘ aue 43 ?

acreedor: vl derecho de preferen:
que este Gltimo es la sancidn del de
A decir ve ?"L d el derecho de prosec

1 Daorantén, t. XTX, p. 367, nf




