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ya porque la obligacidn se divide entre los herederos, la hi-
poteca se extinguira en la misma pm:"'.ar(:i‘;}a. es decir, que
se reducird 4 una 1.‘1:{\- del inmueble 6 de los inmuebles hi-
rror considerar esta reduceidn de
;‘U(J‘;.m:a como ycidn 4 la indivision. La hipoteca
reducida asi uedard indivisible
omo lo era la o de la indi-
vigion sdlo se ha gentido de que la hipote-
“a se extingue parcialmente, mientras que de derecho co-
ntin se extingue por el pago de toda la denda. (1)

['l. Del concurso de una hipoteca general y una hipoteca

especial.
15\‘“ La it 1(11\1 sién de la hipoteca da lugar, bajo el impe-
o del Cédigo, 4 nna cuestién muy controvertida en el caso

en que teni fmlo el acreedor una hipoteca general se halla—

a en concurso con un acreedor p;.‘cteriur que no tuviera
m4s que una hipoteca especial constituida en un inmneble

Se pregunta si el pri-
a general podria ejercer su de-
rado con una hipoteca especial.
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veces, seglin nuestraley, que no admite ya las hipotecas ge-
nerales, judiciales y legales.

La renuncia del acreedor es la Gnica excepeion que se

puede admitir, pues la ley no las hace. Se ensefia, sin em-
bargo, que los demds acreedores pueden obligar 4 aquel que
tiene una hipoteca recayendo en dos inmuebles 4 confor-
marse con una colocacion en el precio de uno de estos y que,
por consiguiente, pueden pedir que se les cologue en los de-
m4s inmuebles si dan caucion de devolver el monto de sus
colocaciones en que la colocacién especial fuera insuficien-
te para desinteresar al acreedor que tiene una hipoteca ge-
neral. (1) H¢é aqui ya la equidad que se introduce en el
dominio del derecho para limitarlo; en nuestro concepto
g6lo el legislador tiene este poder, el interprete debe atener-
se 4 la ley; y el derecho del acreedor que tiene una hipoteca
general estd escrito en nuestro texto: puede pedir quese le
cologue en el precio de todos los inmuebles sefialados para
su_ .crédito y oponerse 4 la entrega de facturas & acreedores
posteriores hasta que se le pague integramente.

183. Llegamos 4 las aplicaciones mds 6 menos contro-
vertidas. Hay una consecuencia de la indivision, que es evi-
dente: es que el acreedor que tiene una hipoteca en varios
inmuebles no pugde estar obligado 4 dividir ‘su demanda
de colocacién, llevandola proporcionalmente en el precio de
todos los inmuebles que le estén sefialados. Hsto estd admi-
tido en principio por la doctrina y la jurisprudencia. (2)
Pero al aplicar el principio los autores y las corfes se apar-
tan de ¢l mds 6 menos.

Se supone primero que uno solo de los inmuebles hipo-
tecados se haya vendido; se abre una orden en la que se
presentan el acreedor, que tiene una hipoteca general, y 108

acreedores posteriores, que tienen hipotecas eapeciales. El

1 Aubry y Rau, t. 11T, p. 413. pfo. 284, 4. 2 edicién.
2 Véanee las cltaniones el ubry ¥ 1':_5“1: t. :[1]' o 4]_3‘ pfo_ 234’ nota 20.

éange las cliaciones er
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primer acreedor puede pedir que se le cologue por todo su

crédito. Esto es su derecho y es decisivo. Lo mismo pas

! ! ; . &

cuando todos los inmuebles hipotecados se han vendido, el
2

principio es identico. Aqui, si
principio es identico. Aqui, sin embargo, se hace una res-

triccion. Se admite la aplicacid incipi
>e admite la aplicacién del principio cuando hay

ord.enes separadas abiertas en diferentes tribunales. ;Po
que esta condicién? Es de nuevo la equidad la que ;a:e 0a :
que d‘omina en realidad en esta materia en la doctrina T
la jurisprndencia. La equidad est{ en favor del acreiden
en ambos casos que acabamos de suponer. En efecto si (()Sr
;o saﬁ ‘Ie' concediera una colocacién parcial estaria ;Jbli:'l'asdc;
. recibir un pago semejante y luego promover en los d:mziq
lnmueb.}e_e que le son sefialados. (1) No nos gusta el m;t-iv(-)
'de fne-;ldli‘ porque implica que sila equidad era para los
Sci(ifer;fguldfn uE a 'Fli;'y;teea legal prevalecerian apesar

: : ) z‘(.:%cllié% '* ;Z.L;;‘.'IS;OH da al primer acreedor.

+. ;jUual es, en estos dos casos, 12 si 1

dores que tienen una hipoteca es');i;ﬂif’hﬁc}lén d?‘los e
ineficaz; en nuestra opinién (m’lv 178), o e
e piL im. 178), no tienen dere-
C ) ds QUEJTY:.‘L. La doctrina, preocupada con la equidad
t‘m;o de auxiliarlos imaginando una subrogacién de equi—,
dad; cio del i J
};:;a, ijf:i“ del inmueble que les est4 hipotecado sirve

interesar al acreedor que se paga en perjuicio de
:‘llos:] i\ o1 E,‘-:ﬁijll?‘éﬂ que estén su‘-:)rogado; en sus derecbo?
arribie olvida que no hay subrogacidén legal si o
pringcipio ani)?.'t.‘-;:zzcidn sin }h::ou‘rzg?iwd ](‘g?‘{.ﬁ;n ls

. rog pago; y la pretendida subroga—
cién que admite no estd consagrada por el Cdédigo (articilu
1251); y en el caso no son los acreedores pus;*riores los
que pagan al acreedor anterior, éste les ;,}:‘evnlecé porlra?ér;
del lugar que le da su ipscripeién. La opinién de Tarri{)le
ne encontré favor, los autores y la jurisprudencia la recha-
zan. (2) Cuando los trabajos preparatorios en los que se

1 Aubry y Ran, t. 111, p. 414, pfo. 284, nota 21,

2 Véanee los testi

= se los testimonice en Aubry y Rau, t. IIE 4 f
va s 8 T ¥ ha . 11k, p. 414, pfo. 28 99
y en Pont, t. T, p. 356, ndms, 337 y 338. : P y PLO 4, nota 22,
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mantener. la iudivisién de la hipoteca; esto es una prirnem
causa de dificultades
tién de saber en qué a:s:zr.' ste la templonza; es decir, }n res—

triccién que se quiere hacer al principio de la indivisién

Eu derecho la cuestiéu es insoluble. ;Hasta qué punto y
1
e

en qué medida pueden los jueces derogar 1; y $eniendo

en cuenta el intex é del acreedor de hipoteca geueraly de
los acreedores de I

ca una 11‘.4 O*r.iu.i"

les? La cuestion impli-
1e5 esto es [,tklli en ith El -
mites se puede derog: d=cir, viclarla. Asi los

g:
1 3 ,
intérpretes no estdn mucho acordes y f;ihp()\,\) los tribuna.-

les. Una sola y misma corte, lade Casacido, ha pronuncia—
do decisiones contradictorias. Y pued .-:l-ci;;r.-a que no hay
contradicecién. Pues desde que se «ﬂshL‘. uno en el terrenc
del interés ya no hay principio; el juez se convierts en le -
gla] ‘(1 or ‘C (]J.,C,L\r g en cada ¢as egl i las circuns ?"‘-“‘i:’i‘i (}z-‘
la causa. (.-re-?zanm inutil
doctrina y de la jurispri
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cuaand s(} s [}O"]v uno d. teim-
r g VP | 5 1¢ 5
.~3g1...nd, 500 qubn 10 ar

§ IT.—DIVISION DE LAS HIPGTECAS.

187. El art. 42 dice que ula hipoteca sélo tiene lugar en
elcasoysegtin las formas uutorlzadaspor la ley.u ;Cudl es el

. sentido de esta di.\'r osicion? La ley cs la que determina los
casos en los que hay hipotera; ;las partes puc&en convenir
que la bipoteca tendrd lugar en otros casos? Asimismo la
1.y fija las formas que deben observarse para las hipotecas
convencionales y testamentarias: slas partes podran derogar

estas formas, ya se: sus comvenciones O por una acta

i , volunitad? En fin, las hipotecas legales dzban ser
las sentencias citadas por Aubry y Rau, t. IIL, p. 415, pfo. 284,

dimientos en Aubry y Rau, t. I, p. 415, pirra«
. 364, nim. 340,
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especificadas, y es tambiénla ley la que dispone de qué mo-
do se hace la especializacién; 3
otro modo? Todas estas cuestiones deben ser decididas ne-

.

gativamente. En efecto, es de principio que las partes no

;pueden las partes convenir de

;Juuden por sus convenciones derogar las leyes relativas al
orden publico, y seentienden por leyes de orden publico las
que son promulgadas er rés publico. Y es evidente que
el régimen hipotecario es de interés social: desde luego las
partes mo pueden derogar este régimen. Talesel sentido
del art. 42. La ley belga aboliélas hipotecas judiciales: ;po-
drén las partes restablecerlas directa 6 indirectamente? No,
nuestra ley decide en qué casos una inscripeién hipetscaria
es nula; ;pueden las partes convenir que no serd nula por
ninguna causa? N6. La ley belga q‘ﬂ“i&“ que las hipotecas
lecales se especialicen: jpodran la: tes declararlas gene-
rales? N6, y lo mismo pasa con todas l.a-;&iﬁpn.~.iciones denues-
tro régimen hipotecario, todas de orden piblico. Solo hay
excepei6n 4 este principio cuardo una disposicién de la Ley
Hipotecaria estd fundada en la premm‘m intencidn ds las
partes contratantes. Tal es el principio de la indivisién de
de las hipotecas. Se vuelve &n este caso al imperio delare-
gla que gobierna los contratos. La ley no impone la indivi-
si6n 4 las partes, sélo ‘-umrw que su intencion es hacer in—
divisible la hipoteca; quedan libres para manifestar una vo-
luntad contraria.

188. nLa hipoteca legal, convencional 6 testamentarian
(art. 43; Cdédigo Civil, art. 2116). :

189. iLa hipoteca legal es la que resulta de Ia ley.n

1La hipoteca convencional es la que depende de las con-

nciones y de la forma exterior de las actas y de los con-
tratosn (art. 44; Cédigo Civil, art. 2117).

La hltf‘*ﬂm legal fué profundamente modificada por la
léy belga; sin emh rgo, la definicién que la ley de 1851 da
de ella es la misma que la del art. 2117 del Cédigo Napo-




