DE LAS HIPOTECAS

ARTICULO 2. —Derechos reales inmol

209. El art. 45 distingue doq categorias de bienes solo
susceptibles de h'powm s: ul. © Los bienes inmobiliares que
estén en el comercio; 2. Io~ derechos de usufructo, de en-
fiteusis y de superficie establecidos en los mismos bieres
durante el cargo de estos derechos.n El ntimero 1 compren-
de los bienes inmuebles por su naturaleza ¢é implicitamen-—
te los accesorics inmobiliares; el niim. 2 se refiere 4 los
inmuebles por el objeto 4 que se aplican segtin‘la termino-
logia del Cédigo Civil. El art. 526 no los mencioza 4 to—
dos: como lo vamos 4 decir s6lo hay ciertos derechos inmo-
biliares que pueden ser hipotecados.

Tal es desde luego el usufructo de las cosa
Bl usufructo puede ser vendido, segiin el art.

4 titulo gratuito; siendo el a]emralm es por esto mismo sus,
ceptible de ser hipotecado. La ley dice que el derecho de
usufructo puede ser hipotecado porque el usufructo de un
inmueble estd considerado como un inmueble. El usufrue-
tuario no puede hipotecar el inmueble g m\'a[‘o con usu-
fructo, el inmueble pertenece al propietario y sélo éste tie-
ne el derecho de hipotecarlo. Lia constitucién del usufcucto
tiene por efecto desmembrar el inmueble; el coce y la nuda
propiedad forman dos propiedades distintas, cada una in-
mobiliar, y, por consiguiente, susceptibles de -«e:hlpa*ﬂa adas.
Estas dos hipdtesis dlﬁeren. La de la nuda propiedad es
perpetua como la propiedad, mientras que la hipotee:
temporal eomo el uso de usufructo (t. IV, ntims. 47
t. VII, nim. 36).
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confesar que se dirigen 4l legislador mis bien que al in-
térprete. Hay un vacio en el Cédigo, la doctrina’lo ha lle-

nado teniendo en cuenta el espiritu de la ley: establecié una
excepeién que no le tocaba crear. Pasa lomismo con el
usufructo que corresponde '1 marido en los bienes rie h
mujer bajo el régimen de 1a comunidad y bajo el dotal. |

mos dicho que este goce tiene los caracieres del mni‘rncto,
es un usufructo convencional mas bier que legal, puesto

que resulta rlc las convenciones matrimoniales expresas b
tdcitas de los eSPOSOS. En la opinién general el marido no
puede enajenar ni hipotecar su goce. Se dan motivos and—
logos 4 los que acabamos de exponer (ntm. 209 bis). Elusu-
fructo de los bienes de la mujer es un dote que ésta aporta
al marido pam ayudarlo 4 soportar los cargos del matri-
monio (art. 1540). Es, pues, u
an derecho; ¥ ;c6mo llenarfa sus cargos el marido si enaje-
na Jos frutos' y entradas que le dan para llenarlos? No se
puede dividir un goce que en re alidad es un cargo tanto
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argo al mismo tiempo que

como un derecho. Bajo el régimen de la comunidad esto
es verdad porque el usufructo pertenece no al marido sino
4 la comunidad. No sucede lo mismo con los regimenes
bajo los que los intereses de los esposos /estin ne'n“;do%-
las economias que hace el marido en el aporte de la mujer
llegan 4 ser de su propiedad. Pero siempre es verdad de-
cir que en el espiritu’ de la ley el dote debe emplearse en
los eargos del matrimonio y que entonces no se concibe 1a
enajenacién de un goce que es esencialmente de sa car—
a0. (1) Sin embargo, debié decidirlo el legislador.

9il. ;Puede el propsw tario hipotecar el usufructo de los
bienes de los que tiene plena propiedad? Generalmente s8
admite que lo puede. Hay, sin embargo, una duda. La ley
define el usufructo como €l derecho de gozar de las cosas
mn;r': propiedad pertenece d otro. No se p!-(de pues, deeir

t. I, p. 406, ndm. 80,
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nuncia, por ejeraplo, 6 por venta que hiciera delu sufructo
al nudo propietario. Generalmente se enseha que la hipo-
teca subsish porque no puede {Eupe}m“a-:-r del dendor nulifi~
car €l de que ha concedido al acreedor. El argumento
no es decisivo; en efecto, la vee u} caso en q 10 rl
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