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la propiedad. La cesidn es un contrato que sélo engendra
derechos de crédito. Es un mandato dado 4 los acreedores
en su interés; y el mandato no da 4 los mandatarios rt?és
que un derecho personal contra el mandante, no les da rin-
glin derecho en la cosa. En el caso los acreedores manda—
tarios no tienen més que una accién personal contra el
deudor que les hizo cesidn de bienes, no tienen d»:ﬂ.rf:cho en
los bienes abandonados. ;Desde luegs no debe decidirse quo
no tienen ninguna accion contra los terceros adquirentes ni
contra los acreedores hipotecarios? Los terceros son extra:
fios 4 la cesién; luego las partes no se la puedenroponer.
La opinién confraria que hemos sostenido en el titulo De
las Obligacioues estd mas conforme con la equidad y con el
interés de los terceros; pero se necesitaria un texto para
congagrarla. Fn definitiva, hay un vacio en la ley; lo sena-
lamos al legislador.

496, El deudor quebrado no puede ya hace.r una ac.ta
de disposicién después de la sentencia declarativa (.ie quie-
bra. Est4 desposeido de la administracién de sus b}en-ﬁ:s en
interés de la masa; por consiguiente, no puede ya 1}1;._)0&?(:31-
sus bienes en perjuicio de los acreedores de la qmebm: La
ley va més all4; declara nulas para con l‘a masa las hipo—
tecas convencionales consticuidas en los bienes del (‘im‘ebra‘}‘
do desde la época determinada por la sentencia declarz}t:_
va de quiebra, como siendo la de suspensién de pagos, 0 en
los diez dias que preeedieron 4 esta ¢época (ley d,-e 18 de
Abril de 1851, art. 445). Transladamos, en cuanto 4 los por-
menores, al derecho comercial.

e : S PROTETICACTON DE T AS POTECAS
§ VIIL—Dz 1A ESPECIFICACION DE LAS HIPOT
CONVENCIONALES.

Num. 1. Prine

497. En el derecho antiguo la b
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general: fodo contrato pasado ante notario daba al acree—
dor una hipoteca en los bienes de su deudor, presentes y
futaros. La hipoteca era, 4 la vez, oculta y general, mien-
tras que, en nuestro derecho modern

0, es publica y espe-
cial: son las dos b

ases de nuestro régimen hipotecario. Ya
hemos dicho que los jurisconsultos antiguos habian ya cri-
ticado el sistema romano de Ia clandestinidad de las hipo-
tecas; sin embargo, ¢l principio de publicidad tuvo dificul-
tad en penetrar en las inteligencias alimentadas en el res-
peto de la tradicién; ’Aguesseau se hizo defensor de la hi-

poteca oculta que estaba en completa oposicion con las
necesidades modernas. Ta especificacién tiene {ntima liga
con la publicidad: ésta seria incompleta § insuficiente si no
des¢ansara en la especificacién que determina los bienes hi-

potecados y el crédifo para cuya seguridad fué establecida
la hipoteca. El interés que los

terceros tienen en conocer
los bienes gravados de hipoteca y el monto del crédito pa-

Ta cuyo pago estdn gravados es de tanta evidencia que ao

podrd mucho negdrsela. Loyseau lo ha hecho notar en su
Pratado del Abandono, pero no veia ningtn inconveniente
en la generalidad de Ia hipoteca en lo que se refiere al deu-
dor: es muy racional, decia, hacerlo buen pagador por todos
los medios. (1) Esto no es exacto: no

: es necesario que la
hipoteca sea general para que dé al acreedor una comple-

e
ta garantia, basta que la hipoteca esté establecida en bienes
que tengan valor suficiente para asegurar el pago del cré-
dito y de los gastos. Ea cuanto al deudor esth tan interesa-
do como los terceros en que la hipoteca no grave mis que
los bienes necesarios 4 la garantia del acreedor, pues su cré-
dito sufre por sélo que sus bienes estén cubiert.

ertos de inserip-
ciones, mientras que si la inscripeion no recae mis que en

determinados bienes conserva un crédito proporcional 4 los
que quedan libres. Y el crédito de los propietarios es la

1 Loyseau, Del abzndono, lib, 11, cap. I, nims. 14 5 siguientes.
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base de la riqueza puablica. La especificacién es, pues, ds
interés general en lo que se refiere al deudor y en lo que
ge refierc 4 los terceros adgquirentes 6 acreedores hipoteca-
rios. Si Loysean no comprendi6 este interés es porque el
poder de la tradicién domina & los mejores espiritus (nime-
ros 161-172)

498. La Ravoluciou rompid conla tradicién;por esto mis-
mo estaba dispuesta para innovar en el dominio del dere-
cho privado tanto como en el terreno piblico. Asi se ex-
plican las leyes de Mesidor, aiio 111, y de Brumario, afio VI L,
que fundaron el régimen hipotecario en sus verdaderas ba-
863, la especificacién y la publicidad, sin tencr cuenta algu-
na de Ia tradicidn romana que el legislador revolucionario
estaba muy dispuesto 4 despreciar. Pero la reaccién contra
1a Revolucidn no tardé en manifestarse: el Consulado prepa-
ré el Imperio. Los autores del proyecto del Cédigo Civil
volvieron & la tradicién francess; sentaroa como principio
que la hipoteca convencional se extendia @ los bicnes pre—
sentes y futuros del deudor, galvo estipulacién contraria.
Por fortuna la Corts de Casacidn se pronuncid enérgicamen-
to on favor de la ley de Brumario. (1) Ia especificacion
n ano-

¥

fué consagrada por el Cddigo Civil; no obstante, et

>
taciones restrictivas; las hipotecas legales y judiciales eran

generales y la hipoteca couvencional misma podia exten—
derse 4 los bienes futuros en caso de insuficiencia de los
bienes presentes. Asi la especificacién era incompleta ael
como la publicidad. El legislador belga, mds I$sico, volvio
4 los verdaderos principios, tales como la ley de Brumario
los habia formulado. Nuestra Ly Hipotecaria somete g la
publicidad y a Ia especialidad las hipotecas legales de los
incapaces: abole la hipoteca judicial y desecha la hipoteca
convencional en bienesfuturos. Nada es peor que leyes que

1 Observaciones del Tribunal de Casacién, en Fenet, t. I, ps. 610y si-
guientes.
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¢ratan de conciliar principios contrarios: la especificacién
y la generalidad de las hipotecas, la publicidad y la clan-

-
.

destinidad: se transige e intereses, no se trantige en prin-
in

cipios, porque los prineipios son la verdad relativa tal co
mo est4 dado al hombre conocerla, y cuando se conoce la
verdad se tiene el deber de proclamaria.

499, La especificacisn prepara la publicidad, pero hay
que cuilarse de confundir estas dos bases de nuestro régi-
men hipotecario. Puede uao equivocarse y la jurispruden-
cia no siempre supo evitir el escollo. Iay un primer puats
en el que no hay ninguna duda. La ley belga, asi como el
Csdigo Civil, quiere que el acta notariada en que consta el
contrato especifique la hipoteca, y quiere tambida que la
inscripcidn sea especial. ;Quiere esto decir que la especifi-
cacidn del contrato dz hipoteca no sirva mds que para pre—
parar la especificacién de la inscripcion? Si asi fucra la
especificacion de la inscripeién seria el objeto y la del acta
notariada el medio; de donde resultaria que el objeto dela
«specificacién estarfa alcanzado desde que la inscripeidn
especificra la hipoteca, aunque el contrato hubiera omitido
especificar 6 no lo hubiera hecho lo k
el Cédigo rechazan esta interpretacién.

Los textos
dos principios:
la especificacién y la publicidad; y aungue estos prineipios
concurren 4 un mismo objeto son distintos y difieren. El
art. 78 dice: wSdlo hay hipoteca convencional vdlida cuando
declara especialmente la naturaleza y la situacién de cada
uno de los inmuebles en los que el«deulor consiente hipo—
teca.n Asi la hipoteca es nula cuando el acta notariada ne
especifica los inmuebles en los que estd establ cida. Tam-
bién es nula, segiin el art. 80, cuando el acta no determina
la suma por la que fué consentida. Y la hipoteca nula no
produce ningiin efecto. En vano el acreedor en el momen-
to de tomar inseripeisn declararia los bienes y la suma: la

s

inscripeioa seria inopzrante, pues estaria tomada en victud
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de un derecho que no existe, En efecto, 11 inseripeién séfo
es la manifestacién de la hipoteca, que hace piblica en in-
teres de los terceros; supone, pues, un derecho precxistents
que se trata de conservar, como la ley lo dice de la publi-
cidad de los privilegios; donde no hay derecho la inserip-
cién nada puede conservar; si se toma, esto es, sin derecho,
el propietario de los bienes indebidamente gravados puede
pedir la cancelacion y el tribunal tiene que pronunciarla
(art. 95; Cédigo Civil, art. 2160). La doctrina y la jaris-
prudencia estdn en ests sentido. (1)

Si la inscripeién, aunque resular, no valida la hipoteca
nula por falta de especificacién es evidente que la validez
de la hipoteca no impide ser nula la inseripcién cuando
data no especifica suficientemente los inmuebles y el crédi-
to; los terceros no consultan el acta notariada que consti-
tuye la hipoteca; desde que la inscripeién es irregular y que
resulta un perjuicio para ellos pueden pedir su aulidad, lo
que quita #u eficacia 4 la hipoteca.

900. El acta de hipoteca puede ser mueble y serlo tam-
bi€n la inseripcion por falta de especificacién. Hé aqui en
apariencia una completa apalogis; sin embargo, hay una
diferencia,ly es bien grande. La Ley Hipotecaria establece el
principio de quelairregularidad de la inscripeién sélo arras-
tra nulidad cuando resulta de ella un perjuicio en detrimen-
to de los terceros (art. 85). Este principio no recibe su
aplicacién & la falta de especificacién en el ebntrato de hi-
poteca; basta que el aeta no especifique la hipoteca para
que ¢ésta sea nula; los arts. 70 y 80 (Cédige Civil, articulos

2129 y 2132) no subordican [a nulidad de Ia hipoteca 4 un

L
perjuicio que resultare 4 los terceros; por sélo que la hipo-
teca no fué especificada es nula. La razdén de esta diferen-

1 Pont, t. IT, p. 103, nim. 672. Casacién, 8 da Febrero 1810 (Dalloz, en Ia
palabra Privilegios, fiim. 1292); Denegada, 18 de Diciembre de 1822 (Dalloz,

thid., nim. 1296), y Denegada, 26 de Abril de 1852, Sala Civil ¢ Dalloz, 1552,
1, 131).
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cia se relaciona 4 la diferencia de los dos principios de es—
pecificacidn y de publicidad. La hipoteca sélo es vilida ba-
Jo la condicién de ser especial; en cudnto 4 la publicidad
no estd requerida para la validez de la hipoteca; supone, al
contrario, que la hipoteca es vilida, sélo subordina sus efec-
tos 4 la inscripeién. La publicidad est4 destinada 4 ilus -
trar 4 los terceros; si es insuficieate y que, por tanto, los
terceros estdn inducidos 4 érror pueden pedir la nulidad
de la inscripeién probande que la irregularidad les causé
un perjuicio. No pasa lo mismo con la irregularidad del ac-
ta de hipoteca; esto no es una cuestién de perjuicio, pues
los terceros no tratan despuds de haber eoasultado el acta;
amenudo ni la conocen; es una cuestién de validez de una
actd que la ley sujafa 4 condiciones y 4 formas en interés
general.

501. La hipoteea debe ser especificada ¢n cuanto 4 los
inmuebles que estin gravados y en cuanto al crédito para
cuya garantia fu¢ consentida. Ya hemos dado la razén de
esto.

e : 7 i <t = - = 2. i =
Nim. 2. Dela especificazion en cuanto d los bienes.

502. ¢En qué consiste la especificacidn en cuanto & los
bienes? El acta notariada debe declarar especialmente la
naturaleza y la situacidn de los inmuebles pertenecientes
deudor en los que consiente la hipoteca del erédito (articu
1o 78; Cédigo Civil, art. 2129). Es necesario que la espe-

yor acta notariada; el deudor tiene que
ipoteca, y esta declaracidn debe en.

H
L

to principal, y

rigor en una acta separad:

, 1

especifique los inmue-




=
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hipoteca y su complemento. Se entiende yus fa hipotecs
en este caso s6lo existiria 4 pariir del acta qu- complete
este contrato. jPor qué quiere la ley que se haga la espe=-
cificacién er forma auténtica? E to es una consecuencia
de la solemnidal del acta. Todos los elementos del contra-
to deben ser solemnes (ntim. 438), luego también la espe-
cificacion. Si ésta se hiciera por acta privada seria nula en
la forma; por consiguiente, no existente; de donde se ~egui-
4 que la hipoteca también lo seria.

La ley agrega que el dendor ne puede declarar mis que
los bienes le pertenecea actualmente. Ya hemos cxplicade
este principio al exponer las condiciones de ¢ pacidad re-
queridas para que el deudor pu: la higot-car (sameros
475 y 476); no es necesario que el deador posea los bienes
en el momento dehipotecarlos, basta que tenga noa accion
en virtud de la cual serd declarado propietario.

; Bn qué debe versar la declaracién? El acta debe decla-
rar la naturalezy la situacidn de cada inmueble que el deu-
dor hipoteca; y el art. 78 quiere que esta declaracion sea
especial. La ley no dice lo que debe entenderse por na‘urd-
leza de los bienes; el art. 2148, que fija las formalidades de
1a inscripcidn, se vale de la palab-a especie; la ley beiga (at-
ticulo 83) emplea la palabra naturaleza en todos los articu-
los relatiyos 4 la especificacidn. Se lee en una sentevcia de
1a Corte de Casacién que por esta palabra la ley entiende
el estado de la superficie de los inmueb!es; es decir, el mo-
do de su explotacién; lo que equivale 4 decir que el. acta de-
be designar las construccioues, patios, jardines, tierras de
labor 6 incultas; y esta designacién debe hacerse por cadz
uno de los inmuebles; en este gentido serd especial como lo
guiere la ley. (1) La situacion es mds f:_‘.(::il de definir; s1 se
(rata de casa en una ciudad ¢ en un municipio rural en don-

1 Casacién, 20 de Febrero de 1810 (Dalloz, en la palabra Privilegios, nime+
ro 1292). ==
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de las casas tienen numero €l acta indicard el municipio, la
calle y el nimero. Donde no hay calles ni nimeros el acta
tendra que determinar la situacién de modo que el inmue
ble esté claramente designado; s1 el bien tiene un nombre
10 es de uso en el campo el notario lo indicard; estc es

com
mejor wedio de darlo 4 conocer, pero esto no dispensa al

el
notario de indicar la sifuacidn de un modo especial: esta es
la disposicién terminante de la ley y ésta la prescribe bajo
pena de nulidad. (1,

503. La aplicacién de la ley relativa 4 las indicaciones
que constituyen la especialidad ha dado lugar 4 numerosas
dificultades. ;Cuéndo hay sufitiente especificacién? Silos
intérpretes se atuvieran al texto de la ley la solucién seria
muy facil, pues el art. 2129 (Ley Hipoteearia, art. 78) esta
muy claro. Desgraciadamente los jueces gustan de decidir
de hecho; y cuando la aplicacién de la ley les parece muy
rigurosa tratan de eludirla. Hay autores que aprueban es-
te sistema de indulgencia y que acusan de chicaneros ¢ quis-
quillosos 4 los que aplican la ley tal cual es, sin importarles
las consecuencias rigurosas que resultan de ella. Troplong
olvida que esto es hacer un proceso 4 la ley, apartarse de

eb:r del juez es aplicarla sin

lo que prescribe, y que el d
¥
- i

que le pertenezea Juz iste es nuestro principio de in
terpretacion y no conocemos otro gue se concilie con el res-
P J i

peto que el intérprete debe tener por la ley. (2) D remos

m4s adelante que los antores de la ley belga han consagra-
do este principio manteniendo el rigor del Cédigo Civil en
esta materia.

504. El contrato dice que la hipoteca esta coustituida en
todos los bienes que el deuder posee en la extensién de tal
municipio. ¢Esta especificacién es la que quiere la ley?

1 Darantén, t. XIX, p. 5¢

2 Troplong, t. II, ndm i3

de D, TOMO XEX—09
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Basta comparar el contrato con el texto para culuvanccwe
de que la ley no esta observada: en lugar de 11.16.1car la na-
suraleza de los bienes en los que el deudor consiente uba hi-
poteca el acta estd absolutamente muda en la uat{m‘ah-za
de los bienes hipotecados; esto es lo que dijo .}a Corte i}e
Casacién al easar una sentencia que habia w‘hdado ‘i?. hi-—
poteca. (1) La Corte lo sentencid asi en varias ocaslones
conforme, con la ley de 11 Brumario, ano \II, Y icosa l;'o-‘
table! esta ley era menos rigurosa que ?1 Ct.}ﬁlgo l\a.pug;?fjjn,
decia (art. 4): WToda estipulacién de lllp(}‘;:i‘-{:ﬂ debe 1.11”(‘1‘.;1?2
lg naturaleza y situacion de lur inmuebles 11111}{.&&(;;_1.:'1.':2_5;.:: .L.l
Codigo Civil agregd 4 este texto dos palabras deu‘\naﬁj e
acta debe especialmente declarar la naturaleza y la SlLL;R(:»V(_JLI
de cada unb de los inmuebles en los que el dum‘tor consien
te hipoteoca. Es decir, que la es;_n:vii:;‘cacum '{18{)‘1: Ser um-w
vidual. Esto resulta también de la frase que sigue €n el
art. 2129: uCada uno de los bienes presentes puede ser no-
sminativamente sometido 4 la hipoteca.n Estas pa}al;'as‘s 1o
fueron reproducidas por la ley belga; no porque ?1 1@;;_1:131‘,—
dor hava entendido apartarse del rigor del Cédigo Civil
manife;slé Ia voluntad contraria; si esta parte del art. ‘31"29
. fué omitida es porque era inttil; lo seguro es que lpreclria:-
ba aun mis lo que la ley entiende por espe .Jhgac;cﬁn:& eada
inmueble hipotecado debe ser designado mgar‘_«.r‘adaxrrt nte por
la naturaleza de su explotacién y por su s;t;x.o. T'oda otr
designacién es insuficiente y arrasira la nulidad de la hi-
poteca. o . .
T.a Corte de Casacién mantuvo su jurisprudencia Cfl}auodo
ha sido llamada 4 decidir Ia cuestién cun:-"orr.r,”e al Cédigo
Civil, pero la redaccion de las sentencias manifiesta una es-

. e ~a sontencia de la Corte de Caen
pecie de relajamiento. Usa sentencia g la L
habia anulado una hipoteca por motivo de gie el acta decia

» 1808 y 20 de Febrezo de 1810 ¢ Dalloz, en la
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gencillamente que la hipoteca estaba establecida en unas
cp=as y terrenos situados en la jurisdiccién de la oficina.
En el recurso la Corte de (Casacién pronuncié una senten-
cia de denegada que se limita 4 deeir que la Corte de Ape-
lacién no habia violado ninguna ley; (1) debia haber dicho
que la sentencia atacada habfa hecho buena aplicacién del
art. 2129.

Citaremos también una excelente sentencia de la Corte
de Aix. El acta decfa que el deudor hipotecaba los bienes
rurales que posefa en la jurisdiccién de dos municipios y
las iicasas que tenia en dichos lugares.y Se pretendis que
esta especificacion era suficiente. N6, dijo la Corte; esta es
una designacion indeterminada de bienes rurales y de casas,
que no da & conocer si los bienes rurales son tierras de la-
bor, montes, praderas, frutales 6 bosques; si las casas ser—
vian para habitacidn 6 si eran almacenes ¢ fébricas. Si,
agregd la sentencia, se pudiera hipotecar vagamente todos
los bienes que se poseen en tal municipio se podria igual-
mente hacerlo para todos los que se tienen en una provin-
cia 6 departamento; asi interpretada la especificacién solo
serja una palabra vana. (2)

505. Las eortes de apelacidn han resistido casi siempre
a una interpretacién rigurosa de la ley. Vamos 4 oir sus

azones. Una acta constituye una hipoteca en los bienes
situades en la exfension de

tal municipio, domicilio del
constituyente.

Hsto es declarar suficientemente, dice ia
Corte de Riom, cudles son los bienes hipotecades, porque
todos los que posteriormente 4 esta acta hubiesen tratado

con el deudor estaban svisados de que todos los bienes que

posefa en el municipio estaban gravados con hipotecas. (3)

1 Denegada, 19 de Febrero de 1828 (Dalloz, en Ia palabra Privilegios, ndmero
1292). CGompsrese Casseién, 26 ds Abril de 185 859

2 Aix, 30 de Agoeto de 1 ( Dslloz, en la

3 Riom, 15 de Abril de 1826 ( Dalloz, e

Conipsrese Grepoble, 27 de Julio de 1829 |
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Tsto no es exacto, pues el deudor podia adquirir nuevos
bienes en el mismo municipio; ;e6mo distinguirfan los ter—
ceros ios bienes hipotecados de los bienes que estaban li-
bres? La Corte olvida, ademis, el interds del deudor: jqué
crédito tendra por los bienes que adquiera? Los terceros
consnltaran los registros del conservador y deberdn creer
que todos los bienes del deudor estin gravados, y para.sa-
ber que los hay libres tendrdn que indagar, consultar titu-
los y discutirlos. ;Es esto lo que quiso el legislador &l es-
tablecer el principio de la especificacién?

Las cortes parecen preocuparse exclusivamente del inte-
rés de los terceros. Se lee en una sentencia de la Corte de
Nancy que los terceros interesados no han sido inducidos
en error, puesto que la inscripeion tomada en los registros
del conservador les di6 4 conocer que todos los bienes del
deudor estaban gravados de hipoteca. (1) Suponiendo que
esto fuera exacto aun asi la jurisprudencia serfa contraria
4 la ley. Confunde la inseripeidn hipotecaria con el con-
trato de hipoteea; ya hemos hecho resalfar las diferencias
que son esenciales (ntims. 499-500). (luando se trata de la
inscripei6n las cortes tienen razén de examinar si la pabli-
cidad dada 4 la hipoteca da 4 conocer 4 los terceros de un
modo suficiente que Jos bienes estin gravados, 6 s1 por ra-

z6n de la falta de especificacién han sido inducidos en error,

Sucede muy distintamente’cuando se trata del contrato de
hipoteca; aqui el juez estd ligado por un fexto absoluto que
estatuye en interés general, el del crédito inmobiliar, y que
exige, como condicion esencial para la validez de la hipo-
teca, que dsta esté especificada. Y la ley determina de un
modo preciso en qué consiste la espec

gnacién individual y no ¥ a de cada inmueble
hipotecado; 4 falta de esta espec

una desi
ficacion la hipoteca es nu:

1 Naney. 30 do Mayo de 1843 [Dalloz, en la bra Privilegios, ndm, 1292]
Compérese Rennes, 2 Junio de 1824 (ibid )
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al acta, bastd suficiantemente para dar 4 conocer 4 los ter—
ceros cuiles son los bienes hipotecados, y seria absurdo
anular la hipoteca por falta de especificacion cuando estd
suficientemente especificada en el sentido de que el interés
de los terceros estd resguardado. Contestamos que el re-
proche, de un rigor exeesivo, se dirige al legislador; el texto
estd terminante, habria que cambiarlo para justificar la jur
risprudencia, lo que condena la doctrina de las sentencias.
Aun hay més: las corles no tienen en cuenta uno de los
motivos.por los cuales la ley ha establecida la especifica—
cién: es el crédito del propietario, y este crédito es tambien
el de la sociedad. 1a

Ik

ey no quiere que el deudor hipote-
os bienes que posec; quiere que la
iipoteca no grave més que los bienes necesarios 4 la garan-
£

1

I

que en conjunto todos 1
5 §

1 del acreedor; sélo hay un molo de alcanzar este abjeto:
es llamar la atencién del deudor en cada uno de los inmue-
bles que da en hipoteca, obligindolo 4 designarlos nomina-
tivamente; asi podr4 reseryarse bienes libres que le permi-
tirdn contraer nuevos compromisos. Las cortesse han, pues,
equivocado considerando unicamente el interés de los ter-
ceros que tratan con el deudor; el legislador establecid la
especificacion en un interés general; la ley es de orden pu-
blico; desde luego el juez solo tieno que ver una cosa:"; Res-
ponde, si 6 n6, el acta 4 las exigencias precisas de la ley?
Si no responde 4 ellas debe anular la hipoteca. (1)

506. Hay una férmula muy usada que, en apariencia,
respeta la ley y que, en realidad, la viola. El deudor cons-
tituye una hipoteca uen una casa, construcciones, patios,
jardines, tierras y vifiedos que le pertenecen en tal munis
cipio n Hay férmulas m4s largas; Troplong dice gue los
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