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van los bienes del marido, ¢/mo les haria conocer la situa-
cién hipotecaria de cualquier propietario, (1) Sihay de-
rechos eventuales los tercéros no sufrirdn ningdn perjuicio;
al monto de esos derechos puede ser menor que el que ha
fijado la inscripeidn; en ese €aso los terceros aprovecharan;
gi es mayor los terceros no ge perjudicarén, puesto que no
se les puede oponer més que los derechos conser vados por
la inscripcién. ;Se debe mantener en este nuevo orden de
cosas la subrogacién 4 la hipoteca de la mujer tal como la
jurisprudencia francesa la. ha consagrado? Ein nuestro con-
cepto la negafiva es segura. Ya no hay ni pretexto para
eludir 1a ley; se ha hecho contra las mujeres casadas en fa-
vor del crédito de los maridos y en interés de los terceros;
ir més lejos es deshacer la pueva ley. Sin embargo, losin-
térpretes, dominados por la tradicién, han reproducido los
principios de la jurisprudencia francesa. Lo que es un erroc
porque es corregir la ley cuando el legislador ha decidido
en qué limites convenia ‘sacrificar el interés de las mujeres
al interds general; no le toca al intérprete sobrepasar este
limite.

El legislador belga hizo mds. Autorizé 4 la mujer para
renunciar 4 las inseripciones hechas en su favor en interés
de los terceros que tratan con el marido (art. 71); ha, por
esto mismo, desechado todo lo que la jurisprudencia fran-
cosa habia tolerado permitiendo & la mujer ceder =u hipote-
ca, subrogar 6 renunciar. Comenzaremos por determinar
la extensién y los efectos de la disposicién nueva; después
examinaremos si se puede ir més alld. En Bélgica las
convenciones tan usadas en Francia apenas si son eongci-
das; la practica las ignoraba bajo el imperio del Codigo
Napole6n. Conforme 4 nuestra ley nueva se hacen casi ind-
tiles; de aqui la escasez de las decisiones judiciales sobre
una materia que en Francia suscité tantas controversias. Es=

* 1 Martou, t. IIT, p. 39, nim. 930.
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ta es Qna.r:}zén mas para atenerse 4 la simple exposicion de
los prineipios. :

§ II.-——PRIL\TCIPIO ESTABLECIDO POR LA LEY BELGA.

328. El art. 71 dice: nLa mujer no podrd renunciar di—
rectamente, en favor de su marido, £ lasinscripcioneshechas
€ virtud de las disposiciones precedentes.n Esas disposi-
clones se refieren 4 las personas que tienen el derecho ¢ el
deber de hacer las inscripciones en nombre de la mujer. El
art. 71 es, pues, aplicable en todos los casos en que‘]la.hi-
poteca.de la mujer estd inseripta, pocoimporta el que haya
rfequerldo la inscripcién. Esto es de evidencia. La iriscri}r-
cion conserva la hipoteca de la mujer en el sentido de que ?e
asegura los derechos ligados 4 la hipoteca; es decir, los de-
rechos de preferencia y de prosecucién. ;Puede re’nunciar
eso3 derechos en favor de su marido? La ley coutesta qﬁa
1:0 lo ?I:Eede Ellrectamente; lo puede, 'pues, indirectaniente.
Se podria objetar que esto es hacer decir 4 la ley lo que no
dlc.e arguyendo con su silencio; mala argumentacién que
atribuye al legislador una intencién que no tuvo. Contes-
taremos que en la especie lus autores de la ley han dado 4
conoeer su intencion; lo que decide la cuestidn. La comisién
faspemal explica desde luego por qusé la ley prohibe 4 la mu:

jer ren'unci_a.r directamente en favor del marido el beneficio
de su inscripeién. El legislador, dice, hubiera hecho poco
con de?cretar las disposiciones proyectadas (la hipoteca le—
]iil) si ﬁ.lerfa. pem;itido 4 la mujer renunciar directamente
a% 1nscripclones destins g i
mejan'tssFl'"enut}ciaiqs;uz%;:n?'iﬁ;::};fja;'SEIS R
un y ficilmente entre es-
POsos, y es indispensable proteger 4 la mujer contra los dess
vios de una ciega condecendencia. M. Ldlievre agrega en
81 1nforme: nLa hipoteca serfa imaginaria si el marido que
ejerce una_autoridad imponente en s1 mujer pudiera espe-
rar la abdicacidn de un derecho siempre onoroso para é[; i
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De que la mujer no pueda renunciar en favor del 'marido
no se debe deducir que 4 él tambiéa le esta prohihido re-
nunciar en favor de untercero.n La eopnisién especial, dice
el informe, pensé que no se debia prohibir 4 11 mujer la. -fa-
cultad de obligarse mancomunadamente con su marido din-
tervenir en las obligaciones de este tiltimo para renunciar 4
sus hipotecas, ni de enajenar sus propios, porque amenudo
son actos que ordena el interés de la familia. El honor d=l
: mdrido, su porvenir y el de sus hijos pueden depender de
un sacrificio hecho de propdsito por la mujer.i (1) i
La comisidn reconocfa, pues, que la mujer puede renuncior
la inseripeion hecha en su nombre en laz convenciones que
ae forman entre el marido y los terceros; ateniéndose al tex-
to del informe la mujer podria adn renunciar su hipoteca.
Tlacemos nuestras reservas contra esta expresids que no es
la de la ley v que, en nuestro concepto, hace decir éu.la ley
lo que no dice; més adelante veremos que hay una diferen-
cia considerable entre la renuncia de la hipoteca y la de la
imscripci6n hipotecaria. Por ahora exylicaremos lo que la
mujer puede hacer conforme al texto de la ley. Resulta 'de
la explicacién dada por la comisiéa especial que la mujer
puede renunciar 4 la inscripeion de su hipoteca en fav?r (}a
los terceros que tratan con su marido, lo que se hace indl-
rectamente en favor del mismo marido. Tal seria el caso en
que el marido quisiera contrzer un préstamo tomado en
nombre de la mujer; el tercero se niega 4 prestar sus capl-
tales con una garantfa ineficaz; pide que la mujer renuncie
su inscripcién, lo que equivale & ceder al tereero el }ugar
de prioridad que su inscripcidn le da. La renuncia directa
se hace en favor del prestamista, pero indirectamente la re-
nuncia se hace en favor del marido para darle el crédito
que necesita. jPor qué permite la ley 4 la mujer hacer in-
directamente lo que le prohibs hacer directamente? La co-

1 Tnforme de la comisién especial (Parent, p. 25. Lelidvre, informe, p. 157,
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misién especial contesta que la renuncia consentida para
procurar al marido un crédito que no obtendria si la mujer
conservara el lugar que la inscripcion le asegura no se ha—
ce en el exclusivo interés del marido; que la prosperidad de
la familia estd interesada en ello. La renuncia se hace, pues,
@1 interés de la mujer y ds los hijos y, en definitiva, de la
familia; y el icterés de la familia todo lo domina; no es p&-
ra la ventaja particular de la mujsr por lo que la ley 1o
concede una higoteca; al resguardar sus derechos garantiza
&l mismo tiempo los derechos de los hijos. Es, pues, natu-
rel que la mujer ayude 4 su marido renunciando 4 su ins-
¢ripeidn, como le ayuda ersjenando sus propios.

329. (A’ qué puede renunciar la mujer? El art. 71 con-
testa: 4 las inscripciones tomadas en virtud de la‘ley para
la conservacion de su hipoteca legal. ;Cudl es el objeto y
el efecto de estas inscripciones? La hipoteca legal de la mu-
Jjer estd sometida al principio de la publicidad; la eficacia
de su hipoteca depende, pues, de la inscripeidn qua asegura
sus efectos; es decir, la preferencia para con los acreedores
quiregrafarios, el lugar para con los acreedores hipoteca—
rios inscriptos después de ella y el derecho de prosscucion.
Renunciar la inseripeidn es renunciar 4 uno 6 4 otro de es-

% fos efectos. Hay que agregar que esta renuncia no pueds
-~ hacerse en términos generales; una renuncia que la majer

Liciers en favor de cualquier tércero seria nula, puesto que,
- en realidad, serfa una renuncia en favor del marido;lo que
prohibe la ley. La ley ni siquiera lo dice, pero su redac-
ci6n lo supone y los trabajos preparatorios lo confirman:
que la mujer puede renunciar la inscripcidn en favor de los
terceros que tratan con su marido. Estas renuncias son par-
ticulares ¢ individuales por su esencia. D¢ esto se sigue que
la renuncia 4 la inscripeidn, en el caso-del art. 71, no es
un levantamiento de inscripeidn seguido de cancelacion, es
una renuncia parcial que sélo tiene un efecto: el de impe-
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éir que la mujer haga valer su '1nfcripoi6n en perjfn.ufro de%
tercero en cuyo interés ha renunciado. .Hay que dmtmgu:lr,
para determinar el efecto de la renuncia, entre el caso e
que el marido consiente una hipoteca. en favor de un ter-
cero en el inmueble gravado de inseripcion en favor de 13;
mujer y el cz2so en que el r-nar'ido vende el inmueble en e
que la mujer tomd la inm-::rlpmér}. e : o
330. La mujer renuncia 4 su ingeripcidn en fayor eu
acreedor hipotecario que trata con su marido postan.m:-»
mente 4 la ioseripcién tomada por ella. ;Cudl es el ob_]el?
esta renuncia? El deimpedir que el nuevo acreedur ese
prevalecido por la mujer; luego ésta cede el lugar gus ;e-
ia en virtud de su inscripcion; si se abre un orden queda-
4 colocada después del nuevo zcreedor, aunque de illecho
haya inscripto antes que ¢él. Esto es lo que se Hama la ce-

sién de anterioridad. Supone que el nuevo acreedor estipula

una hijoece; si no es acreedor hipote;zario no se (-:onmbe-
que la mujer le ceda su lugar, pues el acreedor quuogr?~
fario no tiene lugar, ¥ la mujer no le p}lede dar uno, Etlusr
to que no lo hay sin hipoteca. Y 1:& mujer 10 cede'zu 1po;
teca, ceds la anterioridad de inscripeién, Esta cesion no 82

' i ario. La Corte
puede, pues, hacer en favor de un quirografar C

iej ico ineipt ¢ e la renun-_
de Liej aplic este principio en un caso en quo & &
cin habis sido hecha en favor de un acreador hlpate_.carm .
(uya hipoteca era nula por haber silo consentida en bienes

embargados; el acreedor era, en realidad, quirografelmrlo s
or tanto, la cesién de lugar no podis.a. tener efecto. ( Vi3
331. zCuél es el efecto de la anterioridad? Bl efecto re-
sulta del obj=to que se proponen las p_artes; el t?rcero que
trata con el marido exigié que la mujer renunclara 4 pre-
valecerse de su inscripeion contra €l; se I_e debe c:.-loojar co-
mo si la inscripeién de la mujer no existiera; es deeir, que

il B
1 Tieja, 13 de Agosto de 1860 (Pasierisia, 1861, 2, 178). Pont, . 1, p. 485,
niim, 498,

L4
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prevaleceria 4 ésta Gltima. * Hsto es lo que decidi la Corta

de Casacién. uLa inscripcién por la cual un acreedor cede

#u lugar hipotecario 4 otro acreedor hipotecario que le es.

posterior no puede tener mds resultado que el de substituir-

lo en el lugar y colocacién que hubiera ocupado en el orden

€l crédito del cedente. (1) o :
Martou da un efecto mis considerable 4 la convencién

por la cual una mujer cede su lugac de prioridad: la con—

funde con la cesién de la hipoteca separada del crédito. Di-

remos mas adelante qué efecto atribuye 4 la cesidéa de la
hipoteca la jurisprudencia franoesa; en nuestro concepto el
art. 71 prohibe implicitamente esta cesién. Y aunque se ad-
mitiera lo seguro es que hay una diferencia esencial eutre
la convencidn por la cual la mujer eede su hipoteca legal
¥ la convencidn por la cuul renuncia 4 su inseripcién, En
este ditimo caso la mujer conserva su hipoteca, mientras
que en el primero la transmite al cesionario. (2) Conser—
vando la mtijer su hipoteca también conserva el ‘beneficio
de.su inscripeién para todos los terceros, con excepeién del
acreedor en favor del cual renuncia su inscripcién. Si hay
acreedores inscriptos antes que éste y después de la mujer
éita les prevalecerd: nada esta cambiado en sus respectivos
lugares, puesto que la mujer no renuncid. la inscripcidn pa-
ra con ellos. Por su parte los acreedores inscriptos ante-
riormente 4 aquel en cuyo favor cedié la mujer su lugar
le prevalecerdn; vada cambié en el lugar de los acreedo-
res, tal cual lo determinan sus inscripciones; sélo que la
mujer no puede oponer su inscripcién al acreedor gque es
tipuld la cesién de anterioridad. (3) _

* 332. La mujer puede también renunciar 4 su inscripeién
en favor del adquirente del inmueble gravado con ella.
;Cudl serd el efecto de esta renuncia? Para determinarle

1 Denegada, 26 de Enero de 1853 (Dalloz, 1853, 1, 12).

2 Denegada, 30 de Julio de 1845 (Dalloz, 1845, 1, 332).
3 Martou, t. IT, p. 47 *niim. 935,




