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tra el que se cumplid la usucapidn no tiene ya accién de
reivindicacién contra el tercer adquirenfe, pero tiene una
aceién de nulidad § de rescisidén contra el autor de éste; por'
este punto es su acreedor y puede ejercer todos sus dere-
chos, y aquel que adquirié de un autor cuyo titulo era anu-
lable 6 rescindida no tiene m4s que nn derecho sujeto 4 nu-
lificacién 6 4 rescisién; queda, pues, siempre sometido 4 una
accion de nulidad 6 de rescisién; el propietario podia, en
virtud del art. 1166, ejercer esta accién. Este es un punto
importante en lo que se refiere 4 los vicios relativos; la cues-
tidn de saber si el tercer adquirente cuyo titulo es anula-
ble por razén de un vicio relativo puede prescribir estd
controvertida; pierde su importancia 4 consecuencia de la
accién que el propietario puede ejercer en virtud del arti-
culo 1166 contra el tercer posesor que hubiera preseripto,
suponiendo, como lo hicimos, que haya podido preseribir. (1)

SECCION I11—De algunas prescripciones particulares.

§ 1.—PRESCRIPCION DE DIEZ ANOS.

]

429. El art. 2270 dice: nDespués de diez afnios el arquitecto
y los empresarios de obras quedan descargados de la garan-
tia de las obras gruesas que hicieron 6 dirigieron.n Esta
disposicidn reproduce el art. 1792 que hemos explicado en
el titulo Del. Arrendamaiento.

430. Hay otras prescripciones de diez afios de grande ims
portancia: la del art. 475 d=l menor contra el tutor;la del
art. 1304, que limita 4 diez afios la duracién de la accién de
nulidad 6 de rescision de las convenciones en todoslos ca-
sos en que l1 ley no establecid una preseripcion de menor
tiempo. Transladamos 4 los titulos De la Tutela y De las
Obligaciones.

1 Adubry y Rau, t II, p. 388 y notaz 46 vy 47, pfo. 218. Marcadsé, t. VIl
p. 200, ndm. 3 del art. 2269.
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§ IL.—PrESCRIPCION DE CINCO ANOS DEL ART. 2277.

Num. 1. Principio.
-

431. El art. 2277 dice: Las anualidades de las rentas
perpetuas y vitalicias, las de pensiones alimenticias, las
rentas de casas y el precio de arrendamiento de bienes ru-
rales, los intereses de las sumas prestadas y, generalmen-
te, todo lo que es pagadero por aiio 6 en plazos periddicos
mas cortos prescriben en cinco afios.n ;Cudl es el motivo
de esta prescripcién especial que desempefia tan gran papel
en la prictica y que ha suscitado tantas controversias en la
teorfa? Bigot-Préameneu dice que estd fundada no sélo en
una presunsién de pago sino mis atin en una consideracién
de orden piblico enunciada en la ordenanza de Luis XIlen
1510. Se qguiso impedir que los deudores fuesen reducidos
4 la pobreza por la acumulacidn de las anualidades. Esto es
lo que dice, en efecto, el preAmbulo de la ordenanza: 1La
mayor parte de nuestros sibditos, en tiempo presente, usan
compras y ventas de rentas & precio de numerario., FEsta
era la tinica colocacion legal que existia en el derecho an—
tiguo, puesto que el préstamo cen interés estaba prohibido
como usura. La ordenanza dice que 4 consecuencia de es-
tos contratos de renta uvarios quedan reducidos 4 pobreza
y destruccién por las mds grandes rentas que los compra-
dores dejan correr contra ellos.n Esto era descuido ¢ do-
lo. El buen Rey dice: «Deseando proveer 4 la indemnizacién
de nuestros sibditos ordenamos que los compradores de ta-
les rentas ¢ hipotecas no podrén pedir mds que las anuali-
dades de cinco afios.n Mientras antiguos jurisconsultos de-
ciar, y lo repetis el Orador del Gobierno, que esta preserip*
cion corta fué introducida en razén del solo descuido del
acreedor ¢, como lo dice Papdn, en Ia costumbre de. Auver--
nia, por odio al descuido; lo que implica qus la inacei6n del
acreedor era alguna vez dolosa. La prescripcién primera-
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mente limitada 4 las anualidades de las rentas fué después
extendida 4 las rentas de rrendamiento y después 4 las in-
mobiliares y vitalicias; en fin, por el Cédigo Civil 4 los in-
tereses y 4 todo lo pagadero en plazos periddices. (1)

La prescripcidn de cinco afios del art. 2277 tiene, pues,
un doble fundamento. Bigot-Préamenen dice que estd fun-
dada en una presuncién de pago. Los que ponen su dinero
4 rédito lo hacen para sacarle un pruvecho,'ya con el fin
de acrecentar su fortusa ya con el de procurarse una renta.
Generalmente cuidan que sus réditos 6 mensunalidades que
se les deban pagar periddicamente lo sean 4 su vencimiento:
si el deudor no estd en condiciones de pagarles abrirdn un
crédito durante algunos afios, pero después de cinco lo se-
guro es que la deuda se puede presumir pagada. Sin embar-
go, el Orador del Gobierno dice que no es ese el motivo
principal, é importa comprobarlo; sobre todo por un moti-
vo humanitario y para castigar la negligencia inexcusable
6 culpable del acreedor, 4 quien el legislador limité 4 la
prescripcién de cinco afios. Suponiendo que el acreedor fue-
ra indulgente es una bondad funesta porque es ruinosa pa-
ra el deudor. Este no se halla en condiciones dé pagar con
regularidad los intereses como se vayan venciendo: ;cémo
pagaria los intereses acumulados durante diez 6 veinte afios?
El legislador quiso evitar la ruina de los deudores: es un
motivo humanitario, lnego de interds publico. (2)

432. El cardcter esencial de la prescripeién quinquenial
del art. 2277 domina el motivo accesorio que el Orador del
Gobierno di6 para explicarla. Resultando que esa preserip-
cién no es una presuncién de pago que se pueda combatir
con pruebas contrarias es una liberacién como la prescrip-

cin general de 30 afios. (3) En principio el juramento no

1 Troplong, ns 1001 y 1002. Marcadé, t. VIIL, p. 222, ndm. 3 delart, 2277,

2 Mourlén, Repsticiones, t. IIT, p. 819, niim. 1978 ¥ todos los antores,

3 Montpellier, 13 de Mayo de 1841 ( Dalloz, en la palabra Prescripeién, nid-
mero bb2).
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se puede deferir al que alega la prescripcién por el punto
de saber si la deuda ha sido pagada. La ley exceptia de
esa regla 4 las cortas prescripcionesde los arts. 2271 -2273
(art. 2275). Hsa excepcién no se puede extender 4 la pres-
eripeidn de cinco afios establecida por el art, 2277; el tex-
to y el espiritu de la ley lo demuestran. La disposicién del
art. 2275 es excepcional, luego de estricta interpretacidn, y
estd colocada antes del art. 2277 y limitada por el texto del
Cédigo 4 las prescripciones que preceder. uSin embargo,
aquellos 4 quienes se opongan esas preacripciones pueden
deferir el juramento 4 los que se las oponen en el punto de
saber si la cosa fué realmente pagada.n El espiritu de la ley
estd de acuerdo con el texto. Las cortas prescripciones de
los arts. 2271-2273 se fundan exclusivamente en una pre-
suncion de pago; <l deudor que las alega pretende, pues,
que ha pagado; desde luego el acreedor debe tener el de-
recho de deferirle el juramento en ese punto. No sucede lo
mismo con la prescripeidn de cinco afios del art. 2277; el
dendor que la invoca no pretende haber pagado, sos-
tiene que estd liberado por la negligencia del acreedor, libe-
rado en razdn del interés geueral y, por consiguiente, del
orden piiblico; lo que excluye la dilacién del juramento.
La doctrina y la jurisprudencia estdn en ese sentido. (1)
433. Se sigue del mismo principio que el juez debe ad-
mitir la prueba de liberacién que resulta de la prescripcidn,
aunque estuviera comprobado que la deuda no estaba pa— -
gada y aun cuando el deudor hiciera la confesién. El ani-
co medio de impedir esa prescripcién, dice la Corte de Lie-
ja, (2) es hacer que en tiempo oportuno el deudor firme un
compromiso de pagar las rentas 6 réditos. Y el hecho de
reconocer que no han sido pagadas no implica la obligacién
1 Leroox de Bretagne, t. I, p. 274, nim. 1234 Bruselas, 17 de Marzo de
1314 (Pasicrisia, 1814, p. 3%). Lisja, 8 de Mayo de 1841 (Pasicrisia, 1841, 2,

p- 99).
2 Sentencia precitada (nota 2).
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de pagarlas cuando estén prescriptas. Esoserfa una ren ao-
cia 4 la preseripcion adquirida; y la renuncia no se presu-
me; cuando es ticita debe resultar de un hecho que supon-

28 Decesariamente el abandono del derecho adquirido

, . ar-
ticulo 229 :

)- La doctrina y ia jurisprudencia estdn de
acuf:rdo en ese punto. Ya en el derecho antigzo Henrys
decia que wel deudor que confesara no haber p_a;zado nada
no deja por eso de servirse del descargo que introducia el
derecho ptiblico.n (1) La Corte de Casacitn lo juzgo asi en el
caso siguiente: Uno de los deudores solidarios de una ren-
ta constituida en 1774 reconocia en 1816 que los intereses
Lo se habian pagado en 28 afios; la carta escrita 4 1a acres-
dara terminaba asi: uEstamos en la imposibilidad de satis-
facer 4 los a(ireedores de nuestro padre, lo que es para nos-
otros un motivo de afliccidn.y La acreedora no promovi6
h-astn 1831, en que reclamé el pago de todas las rentas von.
cidas. La demanda fué desechada. Recurso d» casacidn. Ia
demandante invocaba el reconocimiento del deudor. Ese
rem":oia'ocimiento, dice 1a Corte, no Opera renuncia; no po-
df.la Invocarse més que como acto interruptivo do la pres:
eripeion; pero habiendo vuelto 4 comenzar la [;rescri{.{}ién
los d‘eudores estaban liberados en 1831, con excepcion
los cinco afios precedentes 4 la demanda judicial. (2)
La jurisprudencia de las cortes de Bélgica estd en el
mismo sentido. En un negocio que se present6 ante la Cor-
te‘de Bruselas el primer juez deseché la excepcion de.pres-
eripeidn porque estaba claramente establecido que no se
habfan pagado los intereses. La Corte de A pelacién refor-
m6 la decision; la prescripeisn del art, 2277, dice la senten:
cia, no estaba establecida en el fundamento de la presun—

de

AL lflfnr_vs, t. I1, lib. IV, cap. VI, cuestién
gina 274, ndm. 1234 y todos lom autores.
2 Denegada, 10 de Marzo de 1834, Sala Civil (Dalloz, en Ia palabra Prascrip,

;io;ég:)ﬁm. 1081, 3. © ) Compérese Douai, 26 de Enero de 1861 ( Dalloz, 1861-
- :

74. Leroux de Bretagne, t. T, p&°
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<ion de que los intereses anteriores 4 los cinco tltimos afios
hubieran sido pagados sino comv una pena contra el acree-
dor, que tenia la culpa de no haber exigido los interesesqu=
se le debian; esta es ahora una verdad constante en juris-
prudencia. (1)

434, También ss aplica 4 la prescripcién del arb. 2277
el principio formulado por el art. 2224. Puede oponerse
en cualquier estado de la causa, aun en apelacién. (2) Se
necesita, no obstante, hacer la restriccién que hace este
articulo: que el deudor no haya renunciado 4 prevalecerse
en primera instancia, porque siempre se puede renunciar a
una prescripcion adquirida. La cuestién de saber si la
prohibicién del deudor en primera instancia implica renun-
cia la decide el juez conforme 4 las circunstancias, dice €l
art. 2224. La Corte de Burdeos lo juzgé asi en una espe-
cie en que el deudor habia sostenido ante el primer juez
que la renta no se habia pagado nunca: decir que no se ha
pagado nada cuando la renta habia sido pagada es un acto
de deslealtad; pero, dice la Corte, la ley no tiene en cuenta
si 1a deuda ha sido pagada 6 noj; ha querido evitar la ruina
del deudor por la acumulacién de las anualidades; poco im-
porta, pues, que hayan sido pagadas en contra de la aser—
cién del deudor; puede oponer la prescripeion en tante que
no haya renunciado. (3)

En otro caso el arrendatario comienza por sostener en
primera instancia que debia menos de cinco afios de renta;
en apelacién opuso la preseripcién. Se juzgd que ese hecho
no implicaba ninguna renuncia; la renuncia técita no exis-
tia m4s que cuando los hechos de donde se deducfa no de-

1 Bruselas, 25 de Junio de 1829 (Pasicrisia, 1829, p. 216), y 31 de Julio de
1833 (Pasicrisia, 1833, 2, 212). Lieja, 17 de Noviembre de 1820 GPasicrisia,
1820, p. 237). : ]

2 Lieja, 1. © de Junio de 1836 (Pasierisia, 1836; 2, 121), y 16 de Julio de
1835 ¢ Pasicrisia, 1835, 2, 287).

3 Burdeos, 16 de Julio de 1851 (Dalloz, 1855, 2, 269). Compdrese Bruselas,
99 de Julio de 1863 (Pasicrisia, 1864, 2, 329), y 18 de Diciembre de 1823 (ibid.,
1823, p. 559).
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jaban ninguna duda en la intencidn de abandonar el dere-
cho adquirido; y el hecho de que se prevalecia contra ol
deudor recibia una explicacidn muy sencilla: es que el

arrendatario se habia equivocado en sn calculo; y un error

©8 8eguro que no se puede considerar como upa ren uncia. (1)

Nim. 2. A qué casos se aplica la prescripeidn
del art. 2277.

435. En los términos del art. 2277 1a preseripeion quin-
quenial se aplica 4 las anunalidades de renta y pensiones ali-
menticias, 4 las rentas ¥ anualidades, 4 los réditos de cane
tidades prestadas. En seguida agrega la ley: Y, general-
mente, 4 todo lo que es pagable por aiios ¢ plazos periédicos
mds cortos.s Hay, pues, una regla general de In que los
ejemplos que da la ley no son m4s que una aplicacién. La
regla estd mal formulada. Lo que lo demuestra &s que si
8e atuviera uno 4 la ley textualmente se Ia deberia aplicar
4 las cosas que el legislador no tuvo presentes. Puesto que
el texto no expresa la voluntad del legislador s& debe uno
atener al espiritu de la ley para interpretar el texto. Ta
primera condicién requerida Para que haya lugar 4 la pres-
cripcién del art. 2277 es que se trate de prestaciones pe—
riodicas. En un principio la prescripcién quinguenial se es-
tablecid para las anualidades de rentas perpetuas, 6 anua-—
lidades que se pagaran cada afio 6 4 plazos periddicos mas
cortos; puede acumularse de manera 4 arruinar al deudor;
la deuda se sumenta cada dfa sin que el deudor se dé cuenta
de ese crecimiento imprescriptible. El rédito de los capita -
les exigibles presenta el mismo cardcter y el mismo peli-
gro. Se debe decir otro tanto de las rentas prediales, puesto
que el arrendamiento se puede renovar indefinidamente por
reconducciones t4citas. Pero si se trata de una deuda fija
que conforme 4 las convenciones de las partes se dividiera

1 Caen, 20 de Noviembre de 1859 (Dalloz, 1860, 2, 100).
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en varios plazos pagables cada afio é é.‘?lazos Perléd}'CO:
mis cortos chabria lugar 4 la prescripeion .de EIeD aEne
NG, porque la deuda de un capital nafia tiene de comut;
con las prestaciones periddicas del 'art. 22717, (?1 que;upm:
un capital que produce las prestaclor_}es que SIIV?H e renla
al acreedor. Sin embargo, si se atdviera uno al jexto de la
ley se deberia aplicar la prescripcion q-umc_luenfal, ;ilzestio
que la deuda es pagable por afio. - L.a aplicacién hter? ela
ley debe ser desechada en la especie, pu?sto que serfa con-
traria 4 la voluntad bien definida dellegislador. Quwo im-
pedir la ruina del dendor, cuya deuda aumentaba incesan-
temente sin que se diera cuenta de ello. ¢ Y se puede decir
que el deudor esta arruinado 4 sus excusas por una acumu-
laciéz de prestaciones periédicas? N6, porque el deuddor sa-
be lo que debe en el momento que contrat.'e.;.su deuda au-
menta por la negligencia del acreedor; um-clamente que
pierde la ventaja de pagar 4 plazo, Parg también conserva
el goce de las cantidades que deberia }13%31'-

Las palabras lo que es pagable por ano no son I'a ;uentt?
del legislador; por tanto, no se d_ebe uno apegar 4 ellas ui
para restringir la prescripcion qumque}mal ni para f-‘ixten—
derla. Desde que hay una deuda de préstamo perldd}u} que
aumenta incesantemente y que al acumularse ucamona::ia
la ruina del deudor si el acreedor reclama_ra to.d[.)? los prés-
tamos acumulados hd lugar 4 aplicar la dlsposwl.(m d‘l ar-
ticulo 2277. Tales son los intereses legales y judiciales;
corren diariamente y se acumulan sin_ que el deu_dgr se dé
cuenta; hay, pues, lugar 4 la prescripcién de t;uu};u anos,
aungue esos intereses no sean pagaderos por afio 6 plazos
perit;dicos m4as cortos. Volveremos 4 esa Cueslt,‘lon, la.l.ué.a
controvertida en esa materia. Por ahora e'xi)'l‘.‘fitft‘jil.ltl(‘i' el
principio. La jurisprudencia siempre ha a,plmal_i?. el {p.‘rl;j._
cipio ateniéndose al espiritu de la ley més que ~u! <z;1 0.
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