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juegos prohibidos, y distinguirlos de los leitos, se adopta, siguier
do el ejemplo-de los esdigos modernos; la base contenida en el ay
ticulo ' 2901; y como aun en los juegos permitidos puede haber exee.
508 en las ‘apuestas, se limitan éstas 4 la cantidad -de-cien pesos
segun estaba prescrito por la fraccion 9 del articulo 52 del band
sobre juegos prohibidos; de 17 de Enero de 1861. : &
El articulo’ 2903 evitara el fraude que para eludir la tasacion
de la ley, podrian cometer los jugadores, suponiendo variasapues
tas de cantidad igual 6 menor que la permitida. - @
Como en ¢l juego de buena 6 el peligro es ignal para los inte
resados, és ‘evidente que al pagar el que pierde, cumple con uni
obligacion de derecho natural; la cual basta segun las doctrinas
admitidas ‘generalmente en derecho, para-que se niegue la repeii
¢ion de lo pagado; y asi se previene en el articulo 2904; exceptuan.
do el easo de dolo y el en que la cosa que se pagd, se hubiere per
dido en jaego prohibido. E
Para la apuesta se ha adoptado en el articulo 2906 la misma tas
qtie para el junego; y en los siguienteés hasta el 2910 s adoptan @

versas roglas, que porser de notoria equidad, o necesitan expo

sieion. : i
CAPITULO IV.—De la renta vitalicie.~—Aungue entrenosotios
#io se ha generalizado este contrato, Ia comision; convencida desu
utilidad, se propuso reglamentarlo, consultando los cédigos me:
dernos; puesto que las leyes recopiladas que hablan de la materia,
se Tefieren mas bien 41a tasa & que debiera sujetérsele, considers
do como eenso, y 4 fijar el nfimero de vidas por el que pudier
constitairse. - ; :
Lia comision ha adoptado lag bases siguientes: Fo
1* Tibertad absoluta para la tasa; supuesto que no estandopro-
hibida 1a usura, ha dejado de existir la razon para limitar lale
bertad: i
‘9= - Como consecuencia de la base anterior, libertad absolia
para constituir la renta por dos ¢ mas vidas. b
3% Enajenacion’ absoluta ¢ irrevocable del eapital dela Teti;
por ser éste el cardcter distintivo del eontrato, y porque siendo -
bre 1a tasa, por elevada que ses, debe compensarse ese intereseon
la adquisicion irrevocable del capital. i
El'éaso previsto en el articulo 2920, es una excepcion de la ba-
se 8% y se funda en ‘que el contrato dejaria de ser aleatorio, siaud
verificada la muerte dentro de un plazo tan corto y sin habeise
héeho el pago de pensiones, se lucrara todo el capital de 1a remta
Tiene ademas este articulo por objeto evitar que log hombres asti-
tos v que puedan tener conocimiento del fin préximo de una per
sona, la induzean 4 la celebracion de un contrato, que por Su It
dudable desventaja, podria casi compararse 4 un robo.
T otra excepcion que se admite de la base 3%, esla caﬁwﬁﬂﬂ
én el artfeulo 2921; porque negadas las seguridades promefidas
falta tina eondicion necesaria para el ¢cumplimientoy const
del contrato. ' =
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+ Paera de los casos indicados; se conserva en el resto del eapitu-
lo'la base 32, negindose-al censualista la facultad de demandar el
reembolso del eapital por la sola falta del pago de las pensiones.
~“En el articulo 2625 se establece contra el que constituye la ren-
ta, el principio de'queno puedalibrarse del pago de las pensiones,
ofreciendo el reembolso del ‘eapital y renunciando 4 la repeticion
de'las pensiones pagadas. - Esta disposicion es sin duda conforme
#'la eguidad; pues que eompensa la pérdida irrevocable del eapi-
#al y da al contrato la estabilidad que es su principal ebjeto; por-
que sin ella, no habria renunciado el pensionista 4 su capital ni
habria roto todaslas relaciones que por razon de su giro 6 indus-
tria tuviera. La rescision del contrate equivaldria en muchos ca-
£08 4 la completa ruina del censualista; pues una vez separado de
gu giro y aun trasladado 4 lugar diferente, con la seguridad de la
pension se encontraria de improviso sin el capital ni la pension 6
con solo el capital improductivo. 2

El articulo 2926, que fija €l modo de hacer el pago correspon-
diente al afio en que muere el que disfruta la renta, tiene una ra-
zon manifiesta en cuanto 4 su primera parte, puesto que la vida
limita el derecho de cobrar la pension; y en cuanto & la segunda
tiene por motivo, que cuando se estipula el pago por plazos anti-
cipados, desde el principio de éstos se tiene ya un derecho indis-
putable para exigirlo;, y hiay el 4nimo por parte del obligado de
desprenderse de la pension correspondiente 4 todo el plaze, aun
cuando dentro de ¢l muera el censualista. -

Como en el caso previsto en el articulo 2927, hay una verdadera
dondcion de 1a renta, y es innegable el derecho que tiene todo do-
nante para poner las restricciones que guiera 4 la donacion, no de-
be extrafiarse que se le conceda igualmente la facultad de prohibir
que se sujete la renta & embargo por derechos de un tercero.

Los demas articulos no necesitan de exposicion particular.

CAPITULO V.—De la compra de esperanza.—En los eincoarti-
enlos que forman este capitulo, se propuso la comision explanar
g&ﬂéﬂ%ﬂut& claridad fué pesible, la materia de la L. 117 del tit.

= Ra

En el articulo 2935 no se'da derecho para cobrar el preeio; sino
evando se haya obtenido algun producto; pero en el:2936 si se con-
cede ese derecho, aun cnando no se obtenga ningun producto; por-
gue ese precio se considerard como compensacion del trabajo y
tiempo empleados por el vendedor. :

TITULO DECIMO OCTAVO.

DE LA COMPRA-VENTA.

“OAPITULO L—=Disposiciones generales.— Adoptada la defini-

dion ‘que generalmente se encuentra en los cédigos modernos; se

resuelve en el articulo 2940 1a duda relativa 4 la naturaleza del
EXPOSN, 14
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contrate cuando parte del preciorconsiste tambien en una- cosay.
no-en dinero. La reglaconsignada en-dicho articulo, no careceids:
importaneia si'se atiende & gue son muy diversaslas obligaciones.
de los dendores de especie; como lo 'son ambos eontratantes eniell
saso-de-permuta, ¥ los deudores: de género, & euya categoria pen
tenece el dendor del precio en el contrato de venta. S
En el-avticulo 2941 y siguiente se ha conservado en parte la pres.
cripcion-de-la-Ley 92,tit. 52, Part. 5% suprimiendo lo relativosal
saso en-que la-designacion hecha por-un dercero parezca injuskay
porque- -este caso debe resolverse conforme & los articules 30225
3023 que fijan-las- condiciones  que- deben :concurrir para- queils
sompra pueda rescindirse por causa de lesion: : g
La consideracion que merecen las clases menesterosas, que-ss
ven estrechadas muchas veees & pedir semillas y cerealesal fiado
para pagarlos.en la proxima cosecha, hizo admitirelarticulo 2944,
gue pone una tasa conforme con la eguidad. e
1l artienlo 2046 no-esnas gue uns-eonsecuencia rigorosa dels
reglacestablecida en el 15562, . ' AR
Eia simple promesa de-venta-produce sin- duda. una obligacien:
oxigible conforme-al derecho natural. ¥ nadaimporta que nose
haya designade el precio; porque este requisito no es esencial pas

" zadlacsubsistencia de la promesa: su determinaeion debera tener

efecto-al formalizarse el-contrato. 81 yo prometo & Pedro-que s
algnna vez vendo mi easa lo haré 461 cen preferencia & cualguigs
ra otro, es evidente que tiene un derecho indisputable para exigit
me el cumplimiento de la promesa; pero como seria fheil que-yolt
zludiera, exajerando inmoderadamente el precio, para retraeriede
anirar en eoneurrencia, ne ha querido la:comision gue la prome
tenga efectos eiviles, sino-cuando al verificarle:se hayan designa-
dola eosa-y su preécio. - In ¢aso contrarioaio habri sino una obli-
gacionde mere derecho natural, cuyo-cumplimiento duedard con:
fade 4 la cenciencia y-honor del quelda ha contraido.
Liesdemas articulos de este capitulo contienen los mismos prins
sipies denuestra antigun legislaeion, exceptudndoserel 2951,

exige la inscripeion de la venta para que produzea efecto respecio”

detercero. Admitida la necesidad del vegistro; como se- fundard
al.exponer el tibulo respectivo; era indispensable la adopcionde”
esbe artienlo. ; 2 i
CAPITULO IL—Delos efectos de la-compra—venta.—Segun de
legislacion de las Partidas; era vélida la venta de eosa ajenaeneld
aentido-de gue producia obligaciones entre ¢l comprador y el vens
dedor; y de que siendorel primero de buena f§; podia adquirir ‘el
dominio de la eosa por la prescripeion; peroantes de consumarse:
ésta, no perdia el duefio el derecho de revindicar su propiedads &
L comision, sin negar la existencia de esas obligaciones, ni 13
legitimidad de la prescripeion; ha establecido de un modo absoli=
to en el articulo 2959: que la venta de cosa agena es nula, puestos
que no puede producir desde luego su objeto esencial; que esi&

“traslacion del dominio. La subsistencia de las obligaciones entré™
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el comprador y el vendedor no puede importar-en ningun:sentido
lasvalidez del acto; porqne naciendo aquellas de la responsabilidad

- givilen que incurre todo el que ataca derechosajenos, reconocen por

base principios de equidad, independientes de la naturalezay nom-
bre del contrate supuesto. La adquisieion posterior por la.pres-
eripeion tampoco prasba nada-sobre la-validez del acto; porque el
contrato en tal caso no es la causa-eficiente; sino el simple dtulo
para hacer justa la posesion, que unida al tiempeo dael dominio:

No pudiendo admitirse que alguno se aproyeche de su-dolo, ha
sido-preciso conservar enel articulo 2060 la regia de que la adgni-
sicion pesterior de la cosdyajena revalida la enajenacion. i

-Lailey 13, tit." 52, Party. 5%-disponia- respecto de: los derechos
eventuales de una herencia, que pudieran ser enajenados eon con-
sentimienito del autor de aguella, y contal que no: raudara de vo-
lantad hasta su muerte, Lia eomision; «congiderando gue en tales
casos es siempre incierto el derechor querel-peligro para el autor
de Ia herencia, anngue menor cuando da: suaprobaeion; no deja
de existir; y por filtimo, que en todo ¢aso hay algo de indecoroso
¥y repugnante en tratar sobre los bienes de una persona parael ea-
80 de su muerte, dispuso’terminantementeren el articulo 2961:que
nopuedan ser objeto de compra—venta los derechos & la-herencia
deana persona viva; aun-cuando ésta-preste su consentimiento.
Tampoco secrey6 conveniente admitir la exeepcion que-pone di-
¢ha ley para el easo en que no se nombre la persona:euyos bienes
8@ éspera obtener; porque la ‘omision del mombre puede hacerse
para‘elidir la disposicion legal;-quedando el autor-dela herencia
EX%%&) 4 los mismos riesgos que si fuese nombrade en el .con:

Ty ; :

_~Ei articulo 2962 declara no estar prohibida la venta de cosa liti-
glosdy separandose:la comision en-este punto de las leyes 13 y 14,
W70, Part. 3%, porlos fandados metives siguientes:- Lia prohibi-
cion de esas leyes no era absoluta, pues que exceptuaban la ena-
Jenacion heeha por causa de casamiento; lahecha & uno.de logpar-
ticipes, y la que dimanaba- de herencia. - Por poco -gue se medi-

‘teenla razon de ‘dichas leyes, copiadas del derecho remano, se

comprenderd: que su fundamento era el temor de que lag aceiones
sufriesen retardo en-su ejercicio por la enajenacion real 6 supuesta
de la cosa demandada, pasando-ésta 4 poder de persona mas po-
derosa 6 mas habil para defeniderse en juicio. - Este- temor no es
admisible entre nosotros, que practicamos la igualdad ante la ley.
Ademas: la razon que para los easos exceptuados aduce la citada
ley 14 y consiste en que el adquirente esté obligade & sostener-la
demanda, obra igualmente para la valides de la enajenacion en to-
dos los demas casos; tanto mas, cuante.que por opinion unduime
(13'1_95_ autores, fundada en las palabras de esa disposicion; ‘solo
debia entenderse Ia prohibicion respecto de los derechos reales.
Bnéstos 1a accion puede dirigirse contra cualquiera poseedor de
Ia eosa; y si esto es asi; no hay motivo para impedir la libre dis-
pesicion- deaquello que reputamos nuestro. Ademas: por el arti-
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culo 2969 queda prohibida la compra de cosa litigiosa en aguells
cas0s en que podria-ofrecer un verdadero peligro. Cree por lommig
mo la-comision que al adoptar este articulo ha obsequiado la ter
dencia-moderna de hacer desaparecer todoslos obstdenlos ques
oponen 4:la libre trasmision de la propiedad. : = gt

CAPITULO HIL:—De los que pueden vender y comprar—Elai:
culo 2967 reconoce como base el 27 de nuestra Constitueion.

Bstablecida en el articulo 2208 la regla de que losconsortesiqu
han pactado separacion de bienes, conservan la administracion d
ellos, era nna consecuencia forzosa que-en tal easo pudieran e
brar entre si el contrato de compra—venta: : : ]

En el articulo 2970 -se ha propuesto la'comision por objete im
pedir en cuanto sea posible-el abuso gue- los abogados en vittud
de su influencia, pueden cometer, obligando 4 sus clientes 4 ceder
les por vil precio- 6 en compensacion de exajerados honoraries i
propiedad de los bienes que se litigan. + Lgall

L facultad que contiene el articulo 2971, era ya conocida e
nuestro antigno derecho; pues en la Ley 2, del tit. 5°; Part. 8% &
declaraba valida la venta que delos bienes llamados entonces ¢
trenses 6 cuasi-castrenses, hiciese el hijo-al padre. - En el sistent
de la ecomision no se hia conservado esa nomenclatura; pero.sis
consideran como propios del hijo ciertos bienes, ddndosele ‘aunsi
adminisiracion; y vespecto de ellos se considera véilida la ventahe
cha al padre. ] S

Una vez emancipados:-los hijos, se coneibe que, por regla gené
ral procede entre-ellos y sus padres el contrato- de compra-vents

pero-como-ese contrato pudiera ser supuesto eon el solo objetod
disponer 4 favor de alguno 6 algunos de los hijos de mayor cant:
dad de bienes de la permitida por la ley, se exije para asegut
todos los derechos; que los demas den su consentimiento expresy
si son mayores, ¢ que si son menores, autorice el acto wn fuidy
nombrado para el caso. Sy
Se ha conseryado en los articulos 2973 y 2974 la doctrina elatt
va al retracto de comuneros, asegurandoles el derecho de tanio;f
para el caso de pretericion la accion rescisoria por el términosde
Seis meses. s ol
En el articulo 2975 se enumeran seis clases de personas&s
que esta prohibida la compra de los bienes -que administran, Pt
el temor fundado de gue, abusando de su posicion y del econocimier
to que tienen degos bienes, los adquieran 4 bajo precio, valen
se de artificios para separar 4 los demas postores, ¢ fingiendo eol
pras, para eludir la rendicion de cuentas. i
Por razones semejantes se excluye-en el.artiealo siguiented I
peritos y corredores. g
Los demas articulos hasta el 2980 no ofrecen nada de notables
CAPITULO IV.—De las obligaciones del vendedor.—Il-ars
2981 enumera los tres géneros 4 que se refieren las obligacion®
del vendedor; las que se especifican-en los tres eapitulos siguiente
CAPITULO V.—De la entrega de la cosa vendida.—En los e
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tro primeros articulos se dandas reglas para la tradicion de-la

- Como en los contratos bilaterales se entiende puesta siempro.
condicion resolutoria para el caso en que-uno del- los: con].fmt[:\r:#ég
falte 4 lo convemc}o; ¥ como-la compra=venta supone necesaria-
mente Ia entrega & aseguracion del precio, se previene en el articu-
lo 2987: que el vendedor no estd obligado é-la entrega de la cosa
sino cuando reciba el precio 6 conceda el plazo para su pago; y
para mas asegurar los derechos del vendedor, se Io concede en el
2088 el derecho de - retener la-cosa, si. durante plazo concedido
hay peligro de que el comprador venga & insolvencia, 4 no ser que
asegure con fianza el camplimiento del page. - 2

; T.Drasmmdo. el dominio por el solo convenio; se comprende la jus:
ticia de las disposiciones de los articulos 2990 y 2991; puesto que
la cost fructifiea para su duefio, y que 4 éste corresponden - por
derecho de accesion todos los aumentos y mejoras que tenga.

‘Vendida una cosa por nimero, peso 6 medida, es evidente que
el comprador no puede ser obligado 4 sostener el eontrato sino por
la eantidad designada. Los artienlos 2992 y 2993 fijan las reglas
%1::;1 3; caso en que resulte exceso 6 defecto en la cantidad con-

~En la venta 4 la vista 6 por eonjunto hay algo de aleatorio, y el
comprador que calcula mal, debe aceptar 1%3 rgsulta.dﬂs, seg'{li{ lo
ordena el artionlo 2994; exceptuandosé solo en el siguiente el caso
da—mﬁmﬁgsto dole por parte del vendedor.

Los articules 2996 3 2997 resuelven los easos espeeciales en que
un inmueble se venda sin relacion 4 sus medidas por un precio-al-
zado; y-euando el precio se tasa con relacion 4'las partes ¢ medi--
das.” Bn el primer caso, la individualizacion de la €084, como ma-
tBI:la del consentimiento, no dependede las medidas, y el erroracer-
cade ellas no arguyefalta de identidad en el objeto. En el segundo
al contrario, el consentimiento se dai por el .comprador en el sui
puesto de que exista cierto niimero de medidas. La falta de éstas
% opondria § la identidad del objeto y guitaria la base del consen-

imiento. En la determinacion por linderos, se comprende, que el
vendedor debe entregar cuanto se contenga dentro de ellos; por-
que en tal easo la circunscripeion extensiva individualiza el objeto
mdependientemente de las medidas. : :
~En los articulos siguientes hasta el 3003 se dan las reglas para
Bo-;:?elmon del contrato, y se fija' la duracion de la aceion resei-
. m?ﬂ;%f‘I’]lTJ’L0 VL—Del sameamiento por los defectos 6 gravimenes
. de la cosa.—Como por elartienlo 1771 se ha establecido que
- 50 pnede rescindir una obligacion tinicamente porlesion; se ad-
erte-en el articnlo 3004, que solo estars obligado el vendedor al
ﬁaﬂe&_‘m_nenm, cuando los defectos ocultos de la cosa la hagan im-
Propia:para; los usos 4 que se la destina, 6 que disminuyan de tal

0'este uso, que 4 haberl i .
hecho I Cﬂmp’]{: ;1 aberlos conocido el comprador, no hgblera
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Siendo; pues, manifiestos los defectos, 6 perito el que hacgl
compra, no procede la‘aceion rescisoriasegun el articulo 3005, pon
que el error-en‘esteeaso es inexeusable. b ek P

Distinguiendo la comision los casos de ocultacion dolosa dely
tachas; de la ocultacion~inenlpable, “dispoue para los primeroyly
reseision del contrato, y ademas la indemnizacion de los dafiesy
perjuicios; y para-los segundos, rescision y el pago delos gasis
del eontrato, silos ha heeho el -comprador. Pero como la acvio
reseisoria se introduce en favor del comprador, se deja al arbifiiy
de ésteusar de ella 6 pedir simplemente reduccion del-precio éil
demnizacion de gastos, previniende: que una vezhecha la elecion
no pueda variarla sin eonsentimiento de la otra parte. Esta teots
se desarrolla en los articulos de-3006 al 3011 B

Bl término‘de la aceion es de seis meses, exceptuindose el cip
especial de los articulos 1625 y 1626, cuyos fundamentos queda

expuestos en el lngar oportuno. : g
Para la venta de animales ha sido-preciso adoptar reglas espetis
les, porque asiloexijen el gran niimero/de aceidentes A que se encuel:
tran-expuestos,’ la circanstaneia de'gue generalmente intervienen
peritos en su:compra y'las muchas y varias operaciones queenes
tos negoeios se ‘practican. Por tales motivos se redujo en el ati
culo 3019 la accion rescisoria-en los casos de venta de animalésé
solos veinte dias, contados desdela fecha del contrato; y asi pam
el ‘caso en que muera un ‘animal dentro:de tres dias despues decy
lebrado el contrato, como para cualquiera disputa quesobre tachas
6 defectos se suscite, se ordena el juicio de peritos nembradosui
por cada parte; y sefijanlostérminosen que deben dar s dicthmen
Bl easo especial del articulo 3023 es de-notoria equidad; pues
pugnaria-ques interviniendo juicio ‘de peritos, se alegase despues
. engafio'sobre la:maferia del contrato. : <
TLios perjuicios en tal caso deben ser indemnizados al adquirenit
por el perito-que haya procedido de mala £6. - = ; s
CAPITULO VIL-=De la eviceion.—Bl-articulo 3024 es desm
ple referencia al capitulo:7¢ titulo:18 de este Libroyen el qner-sgﬁt
tratado por extenso la materia -de eviceion. La utilidad de dicho
articulo no serd  otra que la de llamar la ateneion de los guecon
sulten el Oédigo sobre un punto, que si es de- aplicacion mas it
cuente en la compra—venta, no'deja por eso de tener lugar enlos
demas'contratos. o ST
CAPITULO VIIL.=De las obligaciones del.comprador—Iazet
que establece el articulo 3026, es sin duda conforme 4 la eq
porque en la compra-venta, cuandono- hay convenio expresosr
bre el tiempo y lugar en que debe hacerse el pago, se presumeyue

el vendedor ha queride recibir ‘éste en' el mismo lugar en que e

tregé la cosa; pero eomo las-dudas que pueden ofrecerse it

punto, no deben importar desde luego-la resolucion del contrat
se previene en el articulo siguiente: que sobreviniendo ta,-les-.l_im
se practiqae el depésito por la parbte que niegue ser ella la ‘oblige

da 4 hacer primero la entrega. s
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" Por el contrato de compra hay una traslacion reci i
nio; que como consecuencia necesaria produce 4 E;;g?ggidc%gomlﬁ
dor la adquisicion de los frutos y- accesiones-dela cosa v é,-:fag?;
del vendedor la de los intereses del precio. Este princiiyo se‘con
sagra en cuanto al vendedor en el articulo 3028 yen el sig u‘ient&—
se pone el caso de excepcion, fundado en la pré,c,t;i-@a-generalgi-xﬁente-
a?(fa;blgeu%a;_y reconocida de aumentar en las ventas & plazo el pre-
ge;r %(: 0[1?10131(}?0%3 de los intereses- que durante aquel debiera ha-

Hin el articulo 3031 se concede una. garanifa al comprader gue
ha sido perturbado en la posesion.  La retencion del precio e'ngtai
easo, ademas de ser justa, porque falta la condicion bajo la cual

§e comprometio a entregarlo, servird de estimulo para que e(I ven
dedor cumpta con los deberes que le impone Ia eviceion ¥y aﬁance‘
enando menos, la paecifica tenencia de la cosa vendida, <

_Lo dispuesto en el articulo 3032 deber4 entenderse para el caso
en que no haya habido declaracion judicial sobre 1a insubsisténcis
del contrato; pues que la accion inmediata del vendedor cufmd:}
1086 paga el precio, debe ser para exijir 6 asegarar el cobro (fe és-
te, y no eonsiguiendo uno i otro, para pedir la rescision.

. Habiéndose propuesto la eomision adeptar todas las reglas que
siendo conformes con la equidad, tiendan 4 favorecer la sﬁbsﬂ:ist}&ni
cia de los contratos y & -asegurar la. eertezade la propiedad raiz
base de la hipoteca, ha negado en el articulo 3033 la accion resci.
soria, aun habiendo convenio exprese anientras:no se compr—uel;e
Peiol};edm_d_e un requerimento la mora del-comprador:; s
%- -;per._]_:]:luelos muy graves que-en-la:venta:de cosas muebles
]a;:]guengs tvendedor de no sacar la.cosa en el plazo convenide ¥

disputas.que por falta de constancia-eseritas puedan originaz-
se,O ?FI}D de explicacion y motive al articulo 3034, -

ei g TULO AX—De e retroventa.~=Abolido  ya por el nouse

acto gentilicio, pues han dejado de existir las razones politi-

%as por las que seintrodujo, solo se ha reglamentado el:convencio-

- malyeuyos ineonvenientes se ha procurado disminuir; prohibiende

quepueda estipularse por mas de cineo afios.
Allngue por-regla general se permite el retracto i e ni
Anu. X j parcial, se nie-
Ig)gﬂfitil:l G;_Ifo del articulo 3.Q46; porgue 4 los gastos y. perjniéios que
Focre sufrir el comprador 4 consecuencia-de la licitacion 4 que ha
Provocado, se -aumentarian el dafio-y menoseabo que en todo
¢aso a;gsg:rtl?n detla d{:smembracion de una propiedad.
Fara evitar este @ltimo inconveni : i
lﬂs-iartleulas Eiantin :;0491 ve ugnte, se han redactado tambien
“Como los herederos, antes de la divisi
= 08, la-division; forman una sola perso-
e:nﬁgﬂh g: e[;fevlene en 1@1 articulo 3051; que:la aceion se%irija
. 08, y en el siguiente, que se entable ¢ ;
BEailggst%nga la posesion:de la ﬁnc;-. i -
“En 08 articulos signientes se dan las i
s _ g € reglas para la adgui-
%(El.ngl%i frutos pendientes al tiempo de la retrogenta. -
: O X.—De la forma del contratode compra-venta.—Con

aarass o A SN i :
- = ¢ ¥ il a8 TR
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el objeto de asegurar en todo caso la: realidad del contrato, se.de:
termina. por regla general en el articulo 3066: gue solo cuando 88
trate de bienes raices, necesita solemnidades especiales, que se de.
tallan en los articulos signientes, distinguiendo:los casos en que
bastaré la eseritura privada, de aquellos engue S8 exija la phibliea.

‘Bsta solemnidad ‘parecerd tanto ménos. gravosa, sise atiende §
que para llenar-el requisito del registro; cuya atilidad es innega:
ble, se necesita eomo base la, esecritura. 3

. :.“i‘.

TITULO DECIMO NOVENO.

DE LA PERMUTA.

Casi todos los articulos son de simple referencia, ya por haber-
sa tratado esta materia en algunos otros titulos, ya por la marcads
analogia que tiene este contrato. con el de compra-venta. e

TITULO VEINTE.
DEL ARRENDAMIENTO.

El capitulo 12 comprende las reglas generales de este contratg;
golo llaman-la atencion entre-ellas las que secontienen en los

S séiculos 3079 y 3080. La comision en todo el proyecto ha estable
cido eomo principio casi invariable: que todo: contrato cuyo vala

" pase de 300 pesos, 56 otorgue por eserito. Tl arrendamiento 10
debia quedar exeluido, y por lo mimo se previene: que cuande I
renta pase de aquella suma, se otorgue el contrato por esorito, ¥

si ¢l predioes rasticoy la ‘renta pasa de mil pesos, se reduzead

eseritura pliblica. La razon es muy cbvia: cuando ana: rentane

pasa de 300 pesos annales, seria molesto ¥ demasiado exigentes
otorgamiento por escrito, que 1o queda prohibido y que los: inte:
resados pueden libremente celebrar.  Como los arrendamientos.de
predios risticos son generalmente de largo tiempo y regquieren pol
su propia naturaleza mas minucioso cuidado, se-exige la escritud
pfiblica, 4 fin de darles mas seguridad y evitar asi 1os gravescol:

flictos que de ordinario se suseitan. TR
CAPITULO IL—Derechos y obligaciones de los contratanies= Il
articalo 3082 contiene todas las obligaciones del arrendador. Bn
14 fraccion 1% seadvierte uua disposieion notable. Si no-se ha col
venido expresamente el uso 4 que se destinaJa cosa, debesupl*
nerse que la intencion de los contratantes ha sido, que la cosa

emplee de una manera conforme 4 Su propia maturaleza y-por
. mismo el arrendadoren tal caso debe entregarla (e modo questT
4 su objeto; pues lo contrario seria desnataralizar el contrto. 188
otras fracciones son naturales consecnencias del arrendamiento; St

PARTE EXPGSITIVA. 113

desarrollo ge-encuentra en los articnlos sigui :
tres de ellos requieren alguna ﬁxp}ibac?oilﬁmentes skl
~ Muchas veces sugede gue el duetio, especialmente. de fineas ur-
banas, pretende hacer variaciones en la. cusa arrendada, acaso con
inteneion de subir la renta 6 de terminar el contrato.. Para evitar
‘estos peligros, se previene. en el articulo 3034 qué el arrendador
no pneda mudar la forma de la eosa ni intervenir en el uso de ella
sino por causa de reparaciones. Deesta manera el énriendétaric;
no temeri que el abuso se disfrace de deseo de mejorar la cosa

El articulo 3089 fija terminantemente un punto gue no 13ocasa‘ve-
ces ha servido de pretexto. para pleitos: silaley manda al arren-
datario que pague las contribueiones impuestas 4 la finca, es justo
que cargne su importe 4 la xenta, salyo couvenio. .

- Como suelen adelantarse las rentas, puede suceder gue al ter-
minar el ar:rendammntp, haya algun saldo & favor del arrendata.
rio. El articulo 3090 dispone: que el arrendador no pueda retener
Ia suma en que consista el saldo ni aunn por, deuda, y gue en.este
caso la deposite judicialmente. Esta disposicion e’s aplicable en
su easo al arrendatario conforme. al articulo. 3096; porque puede
sueeder tambien que en. poder de éste haya algun saldo 4 fayor
del axrendafior, y justo es que ambos tengan el mismo derechao,

. En el articnlo 3092 se establecen las obligaciones del arrendata-
rio; y la.3* concordando con parte de la 1* relativa al arrendador.
previene: que la cosa,-cuando no bay convenio, s¢ use conforme é;r
s_u-nai_‘;uraleza. El gue arrienda una casa, puede gonyertir nna re-
t;in;;r;ﬂg;ﬂc%m%ﬁr, 6 éste en sala; mas no puede establecer en 6s-

& bolos, ‘porque no estd inad S0 pox

i y Lty 5 POTq estd destinada é,._e..se._uhq pox st

Ara quitar pretextos y disputas fundadas en la.dnda g 6 pa-
ra el pago de la renta produce la falta de entre_ge? ge lg gt:]éipga
dispone en el articulo 3093: gue la renta no debe pagarse sino des-
de el dia en que se reciba la cosa; cuando fuere. otra la voluntad
de los interesados, pueden  expresarla terminantemente. :

En general; cuando no hay couvenio sobre los términos en que
haya de pagarse la renta, se observarin las costumbres locales; ¥
_{Ef}mo éstas entre nosotros tienen establecido el sistema que se céﬁ-
ckigl;\]e 61113 el articulo 3094, laley en esta parte mo necesita explica-

e n cuanto al lugar del pago, lo mas patural es seguir l1a re-
2 3 general; y asi lo dispone el articulo 3095.

2 Egséfuol-ge incesantes disputas es el derecho del arrendador pa-
b dir el contrato por falta de pago de -la renta. Para evi.
: “EI.S',i se.dispone en los articulos 3097 y 3144: que por la falta de
g;ggi( una sola de las pensiones se pueda terminar el arrendamien-
i) mﬂp;’smio? que concuerda con la relativa 4 censos. . A primera

s E t?a;loeqe? dura; pfaro como queda & arbitrio delas partes conve-
e res'gﬁ?a;; ies clar odque el que deb@ndo conoger la ley, la acep-
< o leri (?11;,0 llllé)_onebe fllxp]arse. Kl precgpto ademas €3 justo,
rstngd 2 iones y cierra la-puerta 4 abuses que Siempre

Judican el derecho de propiedad. Lo mismo debe decirse res-
EXTOSN. 15
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