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1031.—El impedimento temporal por caso fortuito ¢ foerza ma-
yor, no extingne el usufructo, ni da derecho de exigir indemniza-
cion del propietario. : ;

1032.—E1 tiempo del impedimento se tendré por corrido para el
usufructnario, de quien serén los frutos que durante é] pueda pro-
ducir la cosa.

1033.—FEl usafructo no se extingue por ¢l mal uso que haga el
usufructuario de la cosa usufructuada; pero si el abuso es grave,
el propietario puede pedir que se leponga en posesion de los
bienes, obligdndose bajo de fianza 4 pagar anualmente al usufrue-
tuario el producto liguido de los mismos, por el tiempo que dure
el usufructo, deducido el premio de administracion que el juez le
acuerde.

1034.—Terminado el usufructo, los contratos que respecto de €l
haya celebrado el usufructunario, no obligan al propietario, y éste
entrard en posesion de la cosa, sin que contra 6l tengan derecho
los que contrataron con el usufructuario, para pedirle indemniza-
cion por la disolucion de sus contratos, ni por las estipulaciones
de estos, que solo pueden hacer valer contra el usufructuario y sus
herederos.

CAPITULO V.
Del uso y de la habitacion.

AmtT. 1035.—Los derechos y obligaciones del usuario y del que
tieno ¢l goce de habitacion se arreglan por los titulos respectivos,
y en su defecto por las disposiciones siguientes.

1036.—Tas disposiciones de los articulos 975, 976,977, 993, 1022,
1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, y 1033,
son aplicables 4 los derechos de uso y habitacion. .

1087.—RI uso da darecho para pereibir de los frutos de una co-
sa ajena los que basten 4 las necesidades del usuario y su familia,
aunque esta se aumente.

1038.—El que tiene derecho de habitacion, puede habitar en to-
das las piezas que estdn destinadas 4 este efecto; pero no usar de
las demas partes del edificio ni coger los frutos de él. Puede ade
mas recibir 4 otras personas en su compafiia.

1039.— 1 usnario y el que tiene el derecho de habitacion en un
edificio, no pueden enajenar ni arrendar en todo nien parte su de-

- recho % otro; ni estos derechos pueden ser embargados por los
acreedores del usuario.

1040,—FI que tiene derecho de uso sobre un ganado, puede
aprovecharse de las crias, leche y lana en cuanto baste para su
consumo y el de su familia. "

1041,—Si el usuario consume todos los frutos de los bienes, 6 el
que tiene el derecho de habitacion ocupa todas las piezas de la ca-
ga, quedan obligados & todos los gastos de cultive, reparaciones y
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pago de contribuciones lo mismo que el usufractuario; pero si el
primero solo consume parte de los frutos; 6 el segundo oeupa solo
parte de la easa, no deben contribuir en nada, siempre que al pro-
pietario le quede una parte de frutos 6 aprovechamientos bastan-
te para cabrir los gastos y cargas. :

1042.—Si los frutos que quedan al propietario no alcanzan 4 cu-
brir los gastos y cargas, la parte que falte serd cubierta por el-
usunario o por el que tiene derecho & la habitacion.

TITULO SEXTO.

DE LAS SERVIDUMBRES.

CAPITULO T,

Disposiciones comunes 4 todas las servidumbres,

ART. 1043.—La servidumbre es un gravdmen impuesto sobre
una finea 6 heredad en provecho 6 para servicio de otra, pertene-
ciente 4 distinto duetio. La finca 6 heredad en cuyo favor estd
constituida la servidumbre, se llama predio dominante: la finea 6
heredad qiie la sufre, predio sirviente,

.1044.—La servidumbre consisfe en no haeer 6 en tolerar. Para
que al duerio del predio sirviente pueda exigirse la ejeeucion de
un hecho, es necesario que ¢sté expresamente determinado por la
ley 6 en el acto en que se constituy6 la servidumbre.

1045.—Las servidumbres se constituyen para la subsistencia 6
comodidad de un edificio, 6 del objeto & que éste se destina, 6 pa-
ra la eomodidad y usos de un objeto agricola: las primeras -ée 1la-
man urbanas y las segundas rasticas, sin consideracion 4 que la
finca esté en poblado ¢ en el eampo.

1046-—Las servidumbres son continuas 6 discontinuas; aparen-
tes 6 no aparentes. : 2

1047.—Son continuas aquellas cuyo uso es 6 puede ser incesan-
te sin la intervencion de ningun hecho del hombre: como son las
servidumbres de luces y otras de la misma especie.

1048.—Son discontinuas aquellas cuyo uso necesita algun he-
cho actual del hombre; como son las de senda, carril y otras de
esta clase. :

1049.—Son aparentes las que se anuncian por obras 6 signos ex-
teriores, dispuestos para su uso y aprovechamiento; como un puen-
te, una ventana, un cauce 0 otros semejantes,

1050.—Son no aparentes las que no presentan signo exterior de
su existencia: come el gravamen de no edificar en cierto lugar; el
de no levantar un edificio sino 4 una altura determinada, y ot’tas
semejantes. ;
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1051.—Tias servidumbres son inseparables de la finca & que ac- -

tiva 6 pasivamente pertenecen. o, i -
1052.—Si las fincas mudan de duefio, la servidumbre continua,
ya activa, ya pasivamente, en el predio _ﬁ objeto en que estaba
constituida, hasta gue legalmente se extinga. i g
1053.—Tas servidumbres son indivisibles. Si el predio sirvien-
te se divide entre muchos duefios, la servidumbre no se modifica,
y cada uno de ellos tiene que tolerarla en la parte que le corres-
ponde. Si es el predio dominante el que 8¢ divide entre muchos,
eada porcionero puede usar por entero la servidumbre, no varian-
do el lugar de su uso ni agravandola de ofra manera. SRS
1054.—Las servidambres provienen del contrato 6 tltima vo-
luntad de los propietarios, ¥ de la ley, ya sea ‘que las establezca
expresamente, ya sea que las autorice en virtud de la prescrip-
cion,
1055.—Todo propietario tiene derecho de cerrar y cercar su pro-
piedad en todo 6 en parte, 4 su costa, del modo que lo estime con-
veniente; salvas las servidumbres de uso piblico 6 particular, gue
debiere por justo titulo, incluso el de la prescripeion.

CAPITULO IIL
De las servidumbres legales en general. -

ART. 1056.—Servidumbre legal es Ia que existe sin necesidad
de convenio ni preseripcion, y que como consecuencia natural _dp
la respectiva posicion de los predios, retonoce la ley, ya en utili-
dad pablica 6 comunal, ya en benefleio de los particulares.

1057.—Lo dispuesto en el capitulo X1 de este titulo, con exeep-
cion do los artieulos 1146 y 1149, es aplicable & las servidumbres
legales en todos los casos en que respecto de ellas no esté estable-
cido algun precepto especial.

CAPITULO I1L.

De la servidumbre legal de aguas.

ART. 1058.—Lios predios inferiores est4n sujetos & recibir las
aguas que, naturalmente y sin obra del hombre, caen de los supe-
riores; asi como la piedra 6 tierra que arrastran en su curso.

1059.——Ni el duefio del predio inferior puede hacer obras que im-
pidan dicha servidumbre, ni el del superior obras que la agraven.

1060,—El duefio de un predio en que existan obras defensivas
para contener el agua, 6 en que por la variacion del curso dg esta
sea necesario construir nuevas, esté obligado, 4 su eleccion, 6.4 ha-
cer las reparaciones 6 construcciones, 6 4 tolerar que sin perjuicio
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suyo las hagan los duefios de los predios que experimenten 6 es-
tén inminentemente expuestos 4 esperimentar dano; 4 menos que
las leyes especiales de policia le impongan la obligacion de hacer
las obras. : =P :
1061.—Lo dispuesto en el artieulo anterior, es aplicable al caso
en que sea necesario desembarazar algun predio de las. materias

~ cuya acumulacion 6 caida impide el curso del agua con: daiio ¢ pe-

ligro de tercero.

.1062.—Todos los propietarios que participan del beneficio pro-
veniente de las obras de gue tratan los articulos anteriores, estan
obligados 4 contribuir al gasto de su ejecucion en proporcion 4 st
interes y 4 juicio de peritos. Los gue por su culpa hubieren oca-
sionado el daiio, serdn responsables de los gastos.

1063.—I1 duefio del predio en que hay una fuente natural, 6
que ha hecho construir un pozo brotante, aljibe 6 presa para dete-
ner las aguas pluviales de su propio fundo, puede usar y disponer
de su agua libremente.

1064,—8Si hay agnas sobrantes que pasen 4 predio ajeno, puede
adquirirse la propiedad de ellas per el duefio del fundo que las
recibe, por el traseurso de veinte afios, que se contardn desde que
el duefio de dicho predio haya construido obras destinadas 4 fa-
cilitar la eaida 6 el curso de las agunas.

1065,—Lo dispuesto en el articulo anterior, no priva al dueno
de la fuente, aljibe 6 presa de la facnltad de sacar todo el aprove-
chamiento posible de sus aguas, dentro de los limites de su pro-
piedad.

1066,—La propiedad que sobre las aguas pertenece al Estado,
no perjudica los derechos gue sobre ellas hayan adquirido las eor-
poraciones 6 particulares por titulo legitimo, segun lo que se es-
tablece en las leyes especiales sobre bienes de propiedad ptiblica.
El gjercicio de la propiedad de las aguas, estd sujefo 4 lo que se
dispone en los articulos signientes. :

1067.—Nadie puede usar del aguna de los rios, de modo que per-
judigque la navegacion, ni hacer en ellog obras que impidan el li-
bre paso de los barcos 6 balsas 6 el uso de otros medios de tras-
porte fluyial; sin que para ello valga la preseripeion ni otro titulo.

1068,—En iguales términos queda prohibido impedir 6 embara-
zar el uso de las riberas en cuanto fuere necesario para los mis-
mos fines. E :

1069.—E1 propietario del agua, sea cual fuere su titulo, no po-
dré4 impedir el uso de la que sea necesaria para el abasto de las
personas 6 ganados de una posesion ¢ finca ristica, ni oponerse &
las obras indispensables para satisfacer esta necesidad.del modo
menos gravoso para el propietario; pero tendrd derecho 4 la in-
demnizacion, salvo que los habitantes hubiesen adquirido el uso
del agua por preseripeion 6 por otro titulo legal.

1070.—Las disposiciones de este Cddigo acerca de las servidum-
bres de aguas no innovan de modo alguno los derechos adquiridos
legalmente hasta ahora sobre ellas. i
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1071.—El propietario de las aguas no podra desviar su enrso,
de modo que causen dafio &4 un tercero, porque rebosen 6 por ofro
motivo. 3

1072.—Si alguno hiciere pozo en su propiedad, aunque por esto
disminuya el agua del abierto en fundo ageno, no est& obligado &
indemnizar.

1073.—Todo el que quiera usar agua de que pueda disponer, tie-
ne derecho de hacerla pasar por los fundos intermedios, con obli-
gacion de indemnizar 4 sus duefios; asi como tambien & los de los
predios inferiores, sobre los que se filtren 6 caigan las aguas.

1074.—Se exceptiian de la servidumbre que establece el articnlo
anterior, los edificios, sus pabios, jardines y demas dependencias.

1075.—El que haya de usar el derecho de hacer pasar aguas, de
fue trata el articulo 1073, est4 obligado 4 construir el canal nece-
sario en los predios intermedios, aunque haya en ellos canales para
¢l uso de otras aguas.

1076.—El que tiene en su predio un canal para el eurso de aguas
gue le pertenecen, puede impedir la apertura de otro nuevo, ofre-

siendo dar paso por aquel, con tal de que no cause perjuicio alre-

elamante.

1077.—Tambien se deberd conceder el paso de las aguas al {ra-
ves de los canales y acueduetos, del modo mas conveniente, con
tal de que el curso de 1as aguas que se conducen por estos;, y su
volmen, no sufran alteracion, ni las de ambos acueductos se mez-
elen.

1078.—En el easo del articulo 1073, si fuere necesario hacer pa-
gar el acueducto por un eamino, rio 6 torrente piblicos, deberé in-

dispensable y préviamente obtenerse el permiso de la antoridad

bajo enya inspeccion estén el camino, rio 6 torrente. _
1079.—TLia autoridad solo conceders el permiso con entera suje-
¢ion % los reglamentos de policia, y obligando al duefio de la agua
4 que la haga pasar, sin que por el trénsito se impida, estreche ni
@oteriore el camino, ni se embarace 6 estorbe el curso del rio &
torrente.
1080.—FE1 que, sin dicho permiso prévio, pasare el agua 6 la der-
ramare sobre el eamino, quedar4 obligado 4 reponer las cosas 4 su
estado antiguo, y & indemnizar el dafio que 4 cualquiera se cause;
sin perjuicio de las penas impuestas por los reglamentos de policia.
1081.—El que pretenda usar del derecho consignado en el ar-
ticulo 1073, debe préviamente:
% 1o Justificar que puede disponer del agua que pretende con-
ucir:
90 Acreditar que el paso que solicita, es el mas conveniente y
ol menos oneroso para tercero: :
3o Pagar el valor del terreno que ha de ocupar el canal, segun
estimaeion de peritos, y un diez por ciento mas:
4° TResarcir los dafios inmediatos, con inclusion del que resulte
por dividirse en dos 6 mas partes del predio sirviente, y de cual-
quiera otro deterioro.
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1082.—En el caso & que se refiere la ipei i
_ _ preseripeion del artfenlo
1076, el que pretenda el paso de aguas, debers pgagar,_ 6N Propor-
cion 4 la cantidad de estas, el valor del terreno ocupado por el ca-
nal en que se introducen, y los gastos neeesarios para su conger-
;201011; sin perjuicio dd,-e la- indemnizacion debida por el terreno.que
a necesario ocupar de nuevo, y por los otros gasto sion,
g :F?SB.? que se le conecede. ; : e
.—La cantidad de agua que puede hacerse
d ) pPasar por un
acueducto establecido en predio ageno, no tendra otra limilt)sacion
que la que resulte de la capacidad que por las dimensiones conve-
nidas se haya fijado al mismo acuedueto. ' :
1084.—5i el que disfruta del acueducto, necesitare ampliarlo, de-
gegétgostear las1 o]:aras necesarias, y pagar el terreno que nueva-
nte ocupe y los dafios que cause, conforme 4 lo dispuest '
nﬁiﬁgrc)s 3° y 40 del articulo 1081. ~ . i
b.—La servidumbre legal establecida por el articulo 1073
trae consigo el derecho de trinsito para las personas y anima:les‘ 3;
elde conduecion de los materiales necesarios para el uso y repai'a-
géogodgl acuetf{)ucto,éa% como para el cuidado del agua que por 6l
¢ conduce; observandose respeeto de ella lo di ar-
tienlos 1093 al 1098. = ot e
1086.—Las disposiciones concernientes al
[ paso de las aguas son
aplicables al caso en que el poseedor de un terreno pantan%so quie-
ra éiesecarlo 6 dar salida por medio de cauces & las aguas estan-
cadas, ; e
1087.—Las concesiones de aguas que se hicieren ; i
g por auntoridad
competente, se presume que son otorgadas sin perjuici '
derechos anteriormente adquiridos. g : s L e
1088.—Todo el que se aproveche de un acueducto, ya pase por
€ampo propio, ya por ageno, debe construir y conservar los puen-
tes, canales, acueductos subterrineos y demas obras necesarias
para que no se perjudique el derecho de otro. : :
1089.—8i los que se aprovecharen fueren varios, la obligacion
recaerd sobre todos & proporcion de su aprovechamiento, si no hu-
biere prescripeion 6 convenio en contrario.
1090.—Lo dispuesto en los dos articulos anteriores comprende la

limpia, coustrucciones y reparaciones para que el curso del agua
no se interrumpa. '

CAPITULO IV,

De 1a servidumbre legal de' paso.

ART. 1091.—FEl propietario de una finca 6 heredad, enclavada
enfre otras agenas, sin salida 4 la via pablica, tiene derecho de
exigir paso para el aprovechamiento de aquella,; porlas heredades
veciuas; sin que sus respectivos duefios puedan reclamarle otra

€0sa que una indemnizacion equivalente al juici
¢ 1 g erjuicio gue 1 -
sione esfe gravamen. <% it
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21092.—La accion para reclamar esta indemnizacion es prescrip-
tx]:{);le; pero aunque preseriba, no cesa por este motivo el paso obte-
nido.

1093.—El duefio del predio sirviente tiene derecho de sefialar el
lugar en donde ha de constituirse la servidumbre de paso.

1094.—S5i el juez califica el lugar sefialado de impracticable 6
de muy gravoso al predio dominante, el duefio del sirviente debe
sefialar otro. _

1095.—8i este lugar es calificaido de la misma manera que el pri-
mero, el juez sefialard el que crea mas conveniente, procurando
conciliar los intereses de los dos predios.

1096.—Si hubiere varios predios por donde pueda darse el paso
4 la via ptblica, el oblicado 4 la servidumbre serd aquel por don-
de taere mas corta la distancia. Si esta fuere igual por dos pre-
dios, el juez designard cudl de estos ha de dar el paso.

1097,—En la servidumbre de paso el ancho de este serd el que
baste 4 4 las necesidades del predio dominante, & juicio del juez;
no pudiendo exceder de cineo metros ni bajar de dos, sino por con-
venio de los interesados.

1098.—fEn caso de que hubiere habido antes comunicacion entre
Ia: finca 6 heredad y alguna via plblica, el paso solo se podrs exi-
gir 4 la heredad 6 finca por donde fltimamente lo hubo,

1099.—Todo propietario tiene derecho de pedir al que lo sea de
las heredades eontiguas, el apeo, deslinde 6 amcjonamiento de las
que respectivamente le pertenecen, si antes no ha se hecho el des-
linde 6 si se ha borrado el lindero por el tiempo,

1100.—Los gastos del apeo se hardn 4 prorata por el que lo pro-
mueve y los propietarios colindantes; pero el juez podr4 4 su arbi-
trio eximir de 12 obligacion de contribuir & los gastos, 4 los colin-
dantes que sean notoriamente pobres.

CAPITULO V.

De la servidumbre legal de medianeria.

ART. 1101.—Cuando hay constancia que demuestre quién fabri-
¢6 la pared que divide los predios, el que la coste6 es duefio exclu-
sivo de ella: si consta que se fabricé por los colindantes, 6 no consta
quién la fabrico, es medianera.

1102.—Se presume la.medianeria, mientras no haya signo exte-

Tior que demuestre lo contrario:

12 Eb las paredes divisorias de los edificios contiguos, hasta el
punto comun de clevacion: ;

2¢ En la:js paredes divisorias de los jardines 6 corrales, situados
en poblado 6 en el campo: -

B2 ’Eq las cercas; vallados y setos vivos que dividen los pre-
dios rasticos. Si las construcciones no tienen nna misma altura,

LIBRO II. 109

cion menos elevada. - )

1103.—Hay signo contrario 4 la medianeria: s

12 Cuando hay ventanas 6 huecos abiertos en las paredes divi-
sorias de los edifieios: Z ;

2?2 (Cuando conocidamente toda la pared, vallade, cerca ¢ seto
estan construidos sobre el terreno de una de las finecas, y no por
mifad entre una y otra de las dos contiguas:

3% Cuando la pared soporta las cargas de carreras, pasos y ar-
maduoras de una de las posesiones y no de la contigua:

42 Cuando la pared divisoria entre patios, jardines y otras he-
redades, estd construida de modo. que la albardilla eae hécia nna
sola de las propiedades:

5?2 Cunando la pared divisoria, construida de mamposteria, pre-
senta piedras llamadas pasaderas, que de distancia en distancia
salen fuera de la superficie solo por un lado de la pared y no por
el otro:

62 CQuando la pared fuere divisoria enfre un edificio del cual
forme parte, y un jardin, campo, corral ¢ sitio sin edificio:

72 Cuando una heredad se halle cerrada 6 defendida por valla-
dos, cercas 6 setos vivos y las contiguas no lo estén: 5=

8% Quando la cerca que encierra completamente una heredad,
es de distinta especie de la gue tiene la vecina en sus lados conti-
guos a la primera. :

1104.-—-En general se presume que en los easos sefialados en el
articulo anterior, la propiedad de las paredes, cercas, vallados 6
setos, pertenece exclusivamente al dueiio de la finca 6 heredad
que tiene 4 su favor estos signos exteriores.

1105.—Las zanjas 6 acequias abiertas entrelas heredades, se pre-
sumen tambien medianeras, sino hay titulo ¢ signo que demuestre
1o contrario. .

1106.—Hay signo contrario 4 la medianeria cuando la tierra 6
broza, sacada de la zanja 6 acequia para abrirla 6 limpiarla, se
halla solo de un lado: en este caso se presume que la propiedad de
la zanja 6 acequia es exclusivamente del duefio de la heredad que
tiene 4 su favor este signo exterior. 3

1107.—La presuncion que establece el articulo anterior, cesa

euando la inelinacion del terreno obliga 4 echar la tierra de un
solo lado.
- 1108.—Los duelios de los predios estdn obligadoes 4 cuidar de
que 1o se deterioren la pared, zanja 6 seto medianeres; y si por el
hecho de alguno de sus dependientes 6 animales se deterioran, de-
ben reponerlos, pagando los dailios y perjuicios que se hubieren
causado,- 3

1109.—La reparacion y construccion de las paredes medianeras,
y ¢l mantenimiento de los vallados, setos vivos; zanjas 6 acequias,
tambien medianeros, se costearan proporcionalmente por todos los.
duenios que tengan 4 su favor esta medianeria. ;

1110.—E1 propietario que quiera libertarse de las obligaciones

solo hay presuncion de medianeria hasta la altura de la construc-
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que impone el articulo anterior, podra hacerlo, renunciando la me-
dianeria; salvo el caso en que la pared medianenera sostenga un
edificio suyo.- :

1111.—F]l propietario de un edificio.gue se apoya en una pared
medianera, puede al derribarlo, renunciar 6 no 4 la medianeria. En
el primer caso seran de su'cuenta todos los gastos necesarios para
evitar 6 reparar los dafios que cause la demolicion. En el segun-
do, ademas de esta obligacion, queda sujeto &4 las que le imponen
los articulos 1108 ¥ 1109,

1112.—El propietario de una finca contigua 4 una pared diviso- -

ria, no medianera, solo puede darle este caricter en todo ¢ en parte,
por contrato eon el duelio de ella.

1113.—Todo propietario puede alzar la pared medianera, haeién-
dolo 4 sus expensas é indemnizando de los perjuicios que se oca-
gionen por la obra; aunque sean temporales.

1114.—Ser4n igualmente de su cuenta todas las obras de con-
gervacion de la pared en la parte en que esta haya aumentado en
altura 6 espesor, y las que en la parte medianera sean necesarias,
siempre que el deterioro provenga de la mayor altura 6 espesor que
se haya dado 4 1a pared. :

1115.—8Si la pared medianera no puede resistir la mayor eleva-
cion, el propietario que quiera levantarla, tendrd la obligacion de
reconstruirla 4 su costa; y si fuere necesario darle mayor espesor,
debers darlo de su suelo. - _

1116.—En los casos sefialados por los articulos 1113 y 1115, la
pared continda medianera hasta la altura en que lo era antigua-
mente, aun cuando haya sido edificada de nuevo 4 expensas de uno
solo; y desde el punto donde comenzé la mayor altura, es propia
exclusivamente del que la edifico. =3

1117.—Y.0s demas propietarios que no hayan contribuido 4 dar
mas elevacion 6 espesor 4 la pared, podran sin embargo adgquirir
en la parte nuevamente elevada los derechos de medianeria, pa-
gando proporcionalmente el valor de laobra y la mitad del valor
del terreno sobre que se hubiere dado mayor espesor.

1118.—Cada propietario de una pared medianera podrd usar de
ella en proporcion al derecho que tenga en la mancomunidad: po-
dr4 por tanto edificar, apoyando su obra en la pared medianera 6
introduciendo vigas hasta la mitad de su espesor; pero sin impe-
dir el uso comun y respectivo de los demas medianeros.

1119.—En caso de resistencia por parte de los propietarios; se
arreglaran por medio de peritos las condiciones necesarias para
que 1a nueva obra no perjudique los derechos de aquellos.

1120.—Cuando los diferentes pisos de una casa pertenecieren 4
distintos propietarios, si los titnlos de propiedad no arreglan los
términos en que deben contribuir 4 las obras necesarias, se guar-
daran las reglas siguientes: ol

1% Tas paredes maestras, el tejado 6 azotea y las demas cosas
de uso comun, estardn 4 cargo-de todos los propietarios, en propor-
cion al valor de su piso:
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92 (Cada propietario consteard el suelo de su piso.

3% El pavimento del portal, puerta de entrada, patio comun y
obras de policia comunes 4 todos, se costearan & prorata por todos

ropietarios: :

10%1%) Iga escalera que conduce al piso primero, se costearé & pro-
rata entre todos, excepto el duefio del piso bajo: la que desde el pise
primero conduce al seguudo, se costears por todos, excepto porlog
duefios del piso bajo y primero, y asi suneesivamente.

CAPITULO VL

De la distancia que conforme 4 la ley se reiluiere para ciertas
construceciones y plantaciones.

AnT. 1121.—Nadie puede edificar ni plantar cerca de las plazas
fuertes, fortalezas y edificios piblicos, sino sujetandose & las con-
diciones exigidas en los reglamentos especiales de la materia.

1122.—Las servidumbres establecidas por utilidad pfblica o ¢o-
munal, para mantener expedita la navegacion de los rios, y 12
construceion 6 reparacion de las vias ptblicas, y para lag demas
obras comnnales de esta clase; se arreglan y resuelven por leyes
y reglamentos especiales; y 4 falta de estos, por las reglas estable-
cidas en este Cédigo. :

1123 —Nadie puede constroir cerca de una pared agena 6 me-
dianera, pozos, cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chimeneas,
establos, depésitos de materias corrosivas, maquinas de vapor &
otras fabricas destinadas 4 usos que pueden ser peligrosos o noci-
vos, sin guardar las distancias prescritas por los reglamentos, é
sin construir 1as obras de resguardo necesarias, y con sujecion ew
¢l modo, & cuantas condiciones se prevengan en los mismos regla.
mentos, 6 que en falta de ellos, se determinen por juicio pericial

1124.— Nadie puede plantar drboles cerca de una ]qued_ad age-
na, sino 4 la distancia de dos metros de la linea divisoria, si 1
plantacion se hace de 4rboles grandes, y de un metro, si la plan-
tacion es de arbustos 6 arboles pequemnos.

~1125.—Todo propietario podr4 pedir que se arranquen los arbo-
les plantados 4 menor distancia de la sefialada en el artj}culo.quﬂ
precede; y aun cuando $ea mayor, sL eS8 evidente el dafo que le
causan. :

1126.—Si las ramas de algunos 4rboles se extienden sobre algu-
na heredad, jardines 6 patios vecinos, el dueiio de estos tendrade-

recho de reclamar que se corten en cuanto se extiendan sobre sug
propiedades: y si fueren las raices de los 4rboles vecinos las que
se extendiesen en el suelo de otro, aquel en cuyo suelo se intro-
dnzcan, podra hacerlas cortar por si mismo dentro de su heredad;
pero con prévio aviso al vecino. 2
1197.—Los Arboles existentes en cerea medianera, son tambien
medianeros como la cerca; y cualquiera de los dueinos tiene dere-
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¢ho de pedir su derribe; pero si el 4rbol es sefial de lindero, no
puede ser eortado ni sustituido con otre, sino- de consentimiento
de ambos.

CAPITULO VIL

De las luces y vistas que conforme 4 la ley puéden tenerse
en la propiedad del veeing.

ART, 1128.—Ningun medianero puede sin consentimiento del
otro abrir ventana ni hueco alguno en pared medianera.

1129,—Fi dueiio de una pared no medianera, contigna 4 fineca
agena, puede abrir en ella ventanas 6 huecos para recibir luces 4
una altura tal, que la parte inferior de la ventana diste del suelo
de la vivienda 4 que da luz, tres metros 4 o menos, y en todo caso

eon reja de hierro remetida en la pared, y con red de alambre cu-

yas mallas tengan tres centimetros 4 lo menos.

1130.—Sin embargo de lo dispuesto en el articulo anterior, el
duetio de 1a finea 6 propiedad contigua 4 1a pared en gue estuviesen
abiertas las ventanas 6 huecos, podrd construir'pared contigna &
ella, 6 si adquiere Ia medianeria, apoyarse en la misma pared me-
dianera, aunque de uno i otro modo cubra los huecos 6 ventanas.

1131.—No se pueden fener ventanas para asomarse, ni balcones
a otros semejantes voladizos sobre la propiedad del vecino, pro-
tongdndolos mas allé del 1imite que separe las heredades. Tampo-
co pueden tenerse vistas de costado 1 oblicuas sobre Ia misma pro-
piedad, si no hay seis decimetros de distancia.

1132.—La distancia de que habla el articulo anterior, so mide
desde la linea de separacion de las dos propiedades.

CAPITULO VIII
~ De la servidumbre legal de desagiie.

ART, 1133.—El propietario de un edificio est obligado 4 cons-
truir sus tejados y azoteas de tal manera, que las aguas plaviales
no caigan sobre el suelo del vecino. : i

1134.—Cunando un predio rastico 6 urbano se encuentre encla-
vado entre otros, de manera que no tenga comunieacion directa
con algun camino, canal 6 calle phblicos, estaran obligados los
duenios de los predios circunvecinos, 4 permitir por entre estos el
desagiie del central. Lias dimensiones y direceion del conducto de
desagiie se fijardn por el juez, prévio informe de peritos y audien-
cia de los interesados, observindose en cuanto fuere posible las
reglas dadas para la servidumbre de paso.
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CAPITULO IX.
De las servidumbres voluntarias en general

ART. 1135.—Todo propietario de una finca 6 heredad puede es-
tablecer en ella cuantas servidumbres tenga por conveniente, y en
el modo y forma gue mejor le pareciere, siempre que 1o sean con-
trarias al orden pablieo.

1136.—La constitucion de servidumbre se reputa ecomo enagena-
cion en parte de la propiedad del predio sirviente: por lo mismo
los que no pueden enagenar sus cosas sino con ciertas solemnida-
des 6 condiciones, no pueden sin ellasimponer servidumbres sobre
las mismas. e '

1137.—5i fueren varios los propietarios de un predio, no se po-
dré imponer servidumbre sino con -consentimiento de todos.

1138.—Si siendo varios log propietarios, uno solo de ellos adquie-
re una servidumbre sobre otro predio, & favor del comun, de ella
podrén aprovecharse todos los propietarios; quedando obligados 4
los gravamenes naturales que traiga consigo y 4 los pactos con
que se haya adquirido. : i

CAPITULO X.
“Cémo se adguieren las servidumbres voluntarias.

ART. 1139.—Las servidumbres continuas y aparentes se adquie-
ren por cualquier titulo legal, inclusa la prescripeion. :

1140.—Las servidumbres continuas no aparentes, y Ias discon-
tinuas, sean 6 no aparentes, no podran adquirirse per preserip-
cion, sino por otro titulo legal.

1141.—A1 que pretende tener derecho 4 una servidumbre, toca
probar, aunque esté en posesion de ella, el titulo en virtud del cual
la goza. ;

1142.—TLa falta de titnlo constitutivo de las servidumbres, gne
1no pueden adquirirse por preseripcion, inicamente se puede suplir
por confesion judicial 6 reconocimiento hecho en eseritura ptiblica
por el duefio del predio sirviente, 6 por sentencia ejecutoriada que
declare existir la servidumbre. .

1143.—La existencia de un signo aparente de servidumbre enfre
dos fincas, establecido 6 conservado por el propietario de ambos,
se considera como titulo para que la servidumbre contintie activa
¥ pasivamente, cuando las fincas pasan 4 propiedad de diferentes
duefios; 4 no ser que al tiempo de dividirse la propiedad, se ex-
pﬁese Io contrario en el titulo de enagenacion de cualguiera de
ellas.

 1144.—A1 constituirse una servidumbre se entienden concedidos
: 15




