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obligado 4 pasar por los arriendos que éste haga de buena {6, y
segun la costumbre del lugar. ; : ;

30564.—Si al celebrarse la venta, hubiere en la finca frutos mani-
fiestos 6 nacidos, no se hari abono ni prorateo de los que haya al
tiempo de la retroventa. | :

3065,—81 no los hubo al tiempo de la venta y los hay al del re-
tracto, se proratearin entre el retrayente y el eomprador, ddndose 4
éste 1a parte correspondiente al tiempo que posey¢ la finea en el
ultimo afio; el cual se comenzard 4 contar desde el plazo fijado
para.la retroventa.

CAPITULO X.
De 1a forma del contrato de compra-venta,

ART, 3056.—El contrato de compra venta no requiere para su
validez formalidad alguna especial, sino cuando recae sobre cosa
inmueble. Y : n i :

3057.—La venta de un inmueble euyo valor no exeeda de qui-
nientos pesos, se hard en instrumento privado, que firmardn el
vendedor y el eomprador ante dos testigos conocidos.

3058.—51 alguno de los eontratantes no supiere esecribir, lo hars
en su nombre y & su ruego ofra persona con capacidad legal; no
pudiendo firmar con ese eardcter ninguno de los testigos.

-3059.—De diclio instrumento se formaran dos originales, uno
para el vendedor y otro parael comprador, extendiéndose en el
papel del sello que corresponda. i

3060.—83i ¢l valor del inmueble excede de guinientos pesos, la
venta se reducird 4 eseritura piblica. :
3061.—La venta de bienes raices no produeiri efectos con rela-

cion 4 tercero, sino despues de registrada en los términos prescri-
tos en este Codigo. '~ = . 2

TITULO DECIMO NOVENO.

DE LA PERMUTA.

ART. 3062.—Cambio 6 permuta es un contrato. por el que se d4
una cosa por otra: - - .

3063.—Dandose cosa y dinero por. otra ¢osa, serd venta 6 per-
muta, segun lo dispuesto en el articulo 2940. i :

3064.—Si uno de los contratantes ha recibido la cosa que se le
prometié en permuta, y acredita que no era propia del que la did,
no puede ser obligado 4 entregar la que él ofrecié en cambio; ¥
cumple con devolver la que recibid: ;

3065.—El permutante que sufra eviceion de la cosa que recibio
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en cambio; podré revindicar la que did, si se halla aﬁn_ e_n._podel"
del otro permutante, 6 exigir su valor y los dafios y perjuicios.

3066.—Lo dispuesto en el articulo anterior no perjudica los de-
rechos que 4 titulo oneroso haya adquirido un tereero sobre la co-
sa que reclama el gue sufti6 la eviccion. ; s SELE

3067.—Con excepecion de lo relativo al precie, son aplicables &
este eontrato lasreglasdel de compra-venta, en cuanto no se opon-
gan & los articulos anteriores. -

TITULO VIGESIMO.

DEL ARRENDAMIENTO.
CAPITULO L
Disposiéiones generales. -

ART, 3068.—Se llama arrendamiento el confrato por el que una
persona. cede 4 otra el uso 6 el goce de una cosa por tiempo deter-
minado y mediante un precio cierto. Se llama arrendador el que
da la cosa en arrendamiento y arrendatario-el que la recibe.

3069.—Pueden dar y recibir en arrendamiento los qne pueden
contratar. e

5070.—F1 gue no fuere duefio de la cosa, podrd arrendarla si tie-
ne la falcutad de celebrar este-contrato, ya en virtud de autoriza-
cion expresa del duetio, ya por disposicion de la ley.. .

3071.—En el primer caso del articulo anterior la constitucion del
arrendamiento se suje rara 4 los limites que designe el.convenio; y
en el segundo 4 los que la ley ha fijado.al marido, al tutor, al alba-
cea y & los demas administradores de bienes ajenos. . )

3072.—No puede arrendar el copropietario de eosa indivisa, sin
consentimiento de los otros eopropietarios, 6 de quien losrepresente.

3073 —Puecden arrendarse el usufructo y la servidumbre con su-
jecion 4 las disposiciones contenidas en los titulos 5° y 6° del Li-
bro 2° peiiss .

3074.—Se prohibe 4 los magistrados; & los jueces y 4 cualesquie-
ra otros empleados publicos, tomar en arrendamiento por 86 por
interpésita persona los bienes que deben arrendarse en virtud de
juicio 6 de reparticion en gue aquellos hayan intervenido. . .

3075.—Se prohibe & los miembros de los estableeimientos pabli-
cos tomar en arrendamiento porsi 6 por interpésita persona, los
bienes que & éstos pertenezean. =3
3076.—Son interpositas personas las declaradas en el articu-
lo 2978, _
3077.—El arrendamiento puede hacerse por el tiempo gue con-
venga 4 los contrantes; salvo 1o que para casos determinados esta-
blece la ley. o _ e
3078,—~Lia renta O precio del arrendamiento pue(iseu consistir en
i1
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una suma de dinero ¢ en cualquiera otra cosa equivalente; con tal
que sea cierta y determinada. : i

3079.—Bl arrendamiento debe otorgarse por eserito cnando la
renta pase de trescientos pesos anuales.” : ekt

3080.—$i el predio fuere risticoy larenta pasare de mil pesos
anuales, el contrato se otorgard en eseritura piblica.

30811 forma del arrendamiento de los bienes nacionales y de
cualquier establecimiento piiblico se regird por las ordenanzas ad-
ministrativas, .

CAPITULO IL.

De los derechos y ohliga.cionés del a.ri-eﬁﬁ.ador y del arrendatario.

ART. 3082.—F|l arrendador est4 obligado, aunque no haya pac-
to expreso: e R

1° A entregar al arrendatario la finea arrendada con todas sus
pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; y i no
hubo convenio expreso, para aguel 4 que por su misma naturaleza
estuviere destinada: 4543 CEREG M BlIERI AN J GRER

90" A gongorvar la c¢osa arrendada en el mismo estado durante
el arrendamiento, haciendo para ello todas'las reparaciones nece-
sarias: TS

39 A no'estorbar ni embarazar en manera alguna-el-uso de la

cosa arrendada, 4 no ser por causa de reparaciones urgentes & in-
dispensables: -7 il B e 2

4° A garantir el uso 6 goce pacifico de la cosa por-todo el tiem-
po del contrato: i g

5° A responder de los perjuicios que sufra el arrendatario por
los defectos 6 vicios ocultos de la cosa, anteriores al arrendamiento.

-8083.——La entrega de 1a cosa se harden el tiempo convenido; y
si no'hubiere convenio, luego que el arrendador fuere requerido por
el arrendatario. Fii

3084.—T01 arrendador no puede durante el arrendamiénto mudar
‘1a forma de la cosa arrendada ni entervenir en el uso legitimo de
ella; salvo el caso designado en la fraceion 3 del articulo 3082.

3085, —Para cumplir lo dispuesto en la/fraccion 4* del ‘articulo
3082, se observarém las preseripeiones contenidas en el eapitulo 5°
titulo 3° de este Libro. S

embarazos que provengan de weros hechos de tercero ni los ejecu-

tados en virtud de abuso de la fuerza. - ;
3087.—Para eumplir'lo prevenido en la fraccion 5* delcitado ar-

ticulo 3082, se observar4 lo dispuesto en el capitulo 6° titulo, 28 de

este Libro: : : s : 5

. B088.—El arrendador pagard las contribuciones impuestas 4 1a

finea, salvo convenio en contrario. :
3089.—Cuando la ley imponga las contribuciones al arrendador,

3086.—Lo dispuesto en Ja citada fraceion 42 i:o comprende los .
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exigiendo su pago al arrendatario, las pagard éste eon ‘-ca'r_go'-'é. la
renta. i :

' "3090.—Si al terminar el arréndamiéﬁfb’, ‘hubiere algun saldo &

favor del arrendatario, el arrendador debera devolverlo inmediata-
mente; 4 no ser que tenga algun derecho que ejercitar contra aquel:
en este caso depositara judicialmente el ‘saldo referido. ~
3091 P! arrendador goza del privilegio de preferencia para el
pago de la renta y demas cargas del arrendamiento, sobre los mue-
bles y utensilios del arrendatario, existentes dentro de la cosa, y
sobre los frutos de la cosecha respectiva, si el predio fuere riistico,

en los términos declarados en los articulos 2088y 2089. -
3092.—EI arrendatario esta obligado: ;

1° A satisfacer la renta 6 precio en el tiempo y fo_ﬁna'.r'cqnve-
nidos: s ' : :
o A responder de los perjuicios que 1a cosa arrendada sufra

' ']ja'r su culpa 6 negligencia, 6 la de sus familiares y subarrendatarios:

3° A gervirse de la cosa solamente para el uso convenido_é con-

_forme 4 la naturaleza de ella.

3093.—El arrendatario. no. esté obligado 4 pagar la renta sino
desde el dia en que recibe la cosa arren dada; salvo pacto en con-
trario. ' ma byt

.92094.—La renta debe pagarse en los plazos convenidos;y 4 fal-
ta de convenio, por meses vencidos;si el predio arrendado esurba-

..noy y por tercios, tambien veneidos, si el predio es ristico.

“3005.—La renta se pagard en el logar convenido; v afalta de

* eonvenio, conforme 4 lo dispuesto.en el articulo 1634,

3096.—Lio dispuesto en el articnle 3090 respecto del arrendador,
regir4 en su caso respecto del arrendatario. :

2097.-—FEl arrendatario que falte 4, uno.de los plazos sei‘a@aglos
para el pago de la renta, no tiene derecho de exijir el cumplimien-

to del contrato.

3008.—_E1 arrendatario esté obligado 4 pagar la renta enla espe-
cie'de moneda convenida; cbservandose en este caso le dispuesto
en el articulo 1569. s g3 5

3099.-—F1 arrendatario estd obligado 4pagar larentaque se ven-
‘za hasta el dia en que se entregue la cosa arrepdada. -~ 0T

“3100.—Si el precio del arredamiento debiere pagarse en drutes y
el arrendatario no los entregare en' el tiempo debido, estard obli-

“gado # pagar en dinero el mayor que tavieron los frutos en todo el

tiempo trascurrido. - 4T, ‘
" 9101,—Si por caso fortuito 6 fuerza mayor se impide totalmente
al arrendatario el uso de la cosa arrendada, 10 8 causaré renta
mientras dure el impedimento. o g Mo
3102.—Si solo se impidiere en parte el uso de la cosa, podra el
arrendatario pedir reduccion parcial de Ia renta é j_mci()'d{a p_entos.
3103.— Lo dispuesto en los dos articulos anteriores 56 observa-
4 salvo convenio en contrario. G =
3104, Si 1a privacion del uso proviene de eviecion del predio,
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se observara lo dispuesto en el articulo 3101; y si el dueiio es po-
seedor de mala fé, responders tambien de Ios dafios y perjuieios.
3105.—F1 arrendatario de predio ristico no tiene derecho de
exigir diminucion de la renta, si durante el arrendamiento se pier-
den en todo. 6 en parte los frutos 6 esquilmos de la finca.
3106.—8S4i la privacion del nso 6 la pérdida de los frutos 6 es-
quilmos proviene de hecho directo 6 indirecto del arrendador, el
arrendatario puede exigir el cumplimiento de lo dispuesto en los
artienlos 3101, 3102 y 3152, asi como el pago de fodos los dafiosy
perjuicios. .
3107.—El1 arrendatario es responsable del incendio, & no ser gue
provenga de easo fortuito, fuerza mayor 6 vicio de construccion.
3108.—Tampoco responde el arrendatario del incendio que se
haya comunicado de una casa veeina, 4 pesar de haberse tenido la
vigilancia que puede exigirse 4 un buen padre de familia.
3109.—Si son varios los arrendatarios, todos son mancomuna-
damente responsables del incendio; 4 no ser que se pruebe que ¢€s-
te comenzd en 1a habitacion de alguno de ellos; quien en tal easo
ser4 el solo responsable. : 4
3110.—Si alguno de los arrendatarios prueba que el fuego no
Erédg comenzar por su habitacion, quedars libre de responsabi-
ad. . ¥ 2 :
3111.—8Si el arrendador ocupa alguna parte-de la casa, serd con-
siderado eomo’ arrendatario respecto de la responsabilidad.
3112.—1ia responsabilidad en los casos de que tratan 1os einco
articulos anteriores, comprendeno solo el pago de los dafios y
perjuicios sufridos por‘el propietario, sino el de los que se hayan
causado 4 otras personas, siempre que provengan directamente
del incendio. HELE ' e
3113.—Fil arrendatario estd obligado 4 -poner en conocimiento
del propietario, en el mas breve término posible, toda usurpaeion
0 novedad dafiosu que otro haya hecho 6 abiertamente prepare en
la cosa arrendada. ; - £
3114.—Tambien estéd obligado 4 poner en conocimiento del-due-
fio con la misma urgencia la necesidad de todas las reparaciones.
3115.—En ambos casos serd responsable el arrendatario de los
dafios y perjuicios que por su negligencia se ocasionaren al pro-
pietario. ; .
3116.—El arrendatario que por-causa de reparaciones pierda el
uso total 6 parcial de la cosa, tendra los derechos que le conceden
los artieulos 3101, 3102, 3150 y 3151. ke Ereea’;
3117.—El arrendatario no puede, sin consentimiento eserito del
arrendador, variar la forma de la cosa arrendada; y si lo hace, de-
be enando la devuelva, restablecerla al estado en que la recibid;
siendo ademas responsable de todes los dafios y perjuicios:
3118.—Hl arrendatario no puede subarrendar la cosa en todo
ni en parte, sin consentimiento del arrendador: si lo hiciere, res-
ponderd solidariamente con el subarrentario de los datios y per-
Jjuicios. . -
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3119.—8i el subarriendo se hiciere en virtud de autorizacion ge.
neral concedida en el contrato, el arrendatario serd responsable al
arrendador como si él mismo continuara en el uso 6 goce de la
COSa. :

3190.—Tn el caso del articulo que precede, conserva el arrenda-
dor los derechos que 4 su favor establece el articulo 3091.

3191.—Si el arrendador aprueba expresamente el confrato. es.
pecial de subarriendo, el subarrendatario queda subrogado en to-
dos los derechos y obligaciones del arrendatario; 4 noserque por
convenio se acuerde otra cosa. : Ui :

3192.—Seran de cuenta del arrendatario las contribuciones que
4 6l 6 al giro 6 negociacion se impongan, ot L

2123, Fl subarrendatario que no cumple la -obligacion que le
impone la fraccion 33 del articulo 3092, es responsable de los da-
fios ¥ perjuicios; y en este ¢aso puede ademas el arrendador msar
del:derecho que le concede el articulo 3144. _

3124, Si el arrendatario ha recibido la finea ‘con' expresa des-
cripeion: de las partes de (ue se.compone, debe devolverla, al con-
cluir el arriendo, tal como la recibig; salvo lo que ‘hubiere pereeci-
do 6 se hubiere menoscabado porrel tiempo 6 por causa inevitable.

3125.—La ley presume gue el arrendatario que admitié la cosa
arrendada sin 1a deseripeion expresada en el articulo anterior, la
recibié en buen estado; salva la prueba en contrario.:

3196.—Fl arrendatario no puede rehusarse & hacer la entrega
del predio termidado el arrendamiento, ni ann bajo el pretesto de
mejoras, sean estas Gtiles 6 necesarios. ; ; -

3127.— Bl arrendatario no puede cobrar las mejoras htiles y vo-
lantarias hechas sin autorizacion del arrendador; pero puede lle-
vérselas, si al separarlas no se sigue deterioro 4 la finca.

3128, En el arrendamiento-de prédios -rasticos por plazo de-
terminado, debe ¢l arrendatario en el dltimo ano agg’mola gue per-
manezes:en el fando, permitir 4 su sucesor 6.al duefio en su ¢aso,
el barbecho de las tierras que tenga (}esocupadas y.en que- €l no
pueda-verificar ya nueva siembra, asi como-el use de los edificios
y demas medios que fueren necesarios paralas laberes preparato-
rias.del. afio agricola siguiente. oo & =

3129, K| permiso & que se refiere el articulo que precede; no
serh obligatorio sino en el periodo y por el tiempo Ti gurosa,meniga
indispensable, conforme & las costumbres locales; salve convenio

en contrario. d . E +a

2130.—Terminado el arrendamiento, tendzd 4 sn vez elarrenda-
tario saliente, derecho para usar delas tierras y edificios por el
tiempo absolutamente indispensable para la recoleccion y oprove-
chamiento de los frutos pendientes al terminar el contrato. -

3131 Si fueren dos 6 mas los arrendores 6 los arrendatarios,
se observar lo dispuesto en el capitalo 52, tit. 2° de este Liibro.

3132, Si una misma cosa se arrendare separadamente & dos 6
mas personas, se observard lo. dispuesto en los articulos 3000 &
3003.
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3133.—El arrendamiento por aparceria, de tierras 6 ganados Se

regird 1)(:'!1‘_.135 disposiciones relativas del contrato de sociedads. -

CAPITULO IIL:

Del modo de terminar el arrendamiento.

ART. 3134.—El arrendamiento puede terminar: .

12 Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato, O satis-
fecho el objeto para el que la cosa fué arrendada:

2¢  Por convenio expreso;

3¢ Por nulidad:

42 = Por rescigion. 3

3135.—Si el arrendamiento se hahecho por tiempo sefialado, con-
cluye en el dia prefijado sin necesidad de desahucio. Si no se ‘ha
senalado tiempoyse observar4 lo dispuesto en el capftulo signiente.

3136,—Si despues de terminado el arrendamiento, continiia el
arrendatario sin oposicion en el goce y uso del predio, y. 6ste es
réstico, se entenderd renovado el contrato por otro afio labrador.

3137.—Se llama afio labrador el espacio. de tiempo necesario, se-

gun las circunstancias del terreno y las condiciones de lasiembra, -

para cosechar los frutos, ya sea-ese tiempo menor, ya sea mayor
que el afio civil. '

3138.—1Las diferencias que sobre lo dispuesto en el articulo an-
terior se suscitare, se decidiran por peritos. ;

813%9-—En el easo del articulo 3136, si el predio fuere urbano, el
arrendamiento no se-tendré por renovado;: pere el arrendatario
debers pagar la renta que corresponda -al:tiempo que exceda -al
del contrato, con arreglo 4 lo.que pagaba., : :

3140.—En los casos de que hablan los articnlos 3136 y 3139, ce-
san las obligaciones otorgadas;por un tercero para la seguridad:
del arrendamiento; salve convenio en contrario, :

3141,—En el easo de la fraccion 22 del articulo3134, el convenio.:

se cumplird en enanto no perjudique derechos de tercero.

3142.—En los casos de nulidad se observars lo dispuesto én ol

capitulo 22, titulo:52. de este Libro.. - -
3}43.—En los casos de rescision se observara lo dispuesto en el
capitulo:12; titulo 5° de este Labro, en cuanto no estuyiere modifi-
cado en los.articulos siguientes. . 3
%44];;35}% ?ge(?dador p&lede exigir la rescision del contrato:
T de : x A
b ooty yp;oggoﬁ e la.renta en los.términos. prevenidos en

20 Por.usarse de la cosa-en contravenecion & lo dispue
: v sto porl
fraccion 3% del articulo 3092: R

3° Por el sabarriendo de la cosa confi 1 i
s orme 410 prevemflo en gl_

314_5.—Siemp're que se rgascinda.- el contrato por -falté. del arren-
datario, tendra éste obligacion de pagar el precio.del arrendamien-
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to-por todo el tiempo que corra hasta que pueda celebrarse otro,
ademas de los dafios y perjuicios que se hayan causado al propie-.
tario. i = ‘

3146,—E1 arrendador no puede rescindir el contrato, aungue
alegue que quiere & necesita 1a cosa arrendada para su propio uso;
4 menos que se haya pactado lo contrario. 2ot

3147.—8i el duefio'no entregala cosaen los términos prevenidos
en el articulo 3083, el arrendatario podri: rescindir el contrato, ¥
demandar al arrendador por dalies y perjuicios. iy

2148.—Si el arrendador no eumpliere con hacer las reparaciones
necesarias para el uso a que esté destinada la cosay quedard 4 la
eleccion del arrendatario rescindir el arrendamiento @ ocurrir al
juez para que estreche al arrendador’ al cumplimiento de su obli-

acion. : B il -

3149.—El juez, segun las circunstancias del caso, decidird sobre
¢l pago de dafios y perjuicios que 8¢ causen al arrendatario por fal-
ta de oportunidad en las reparaciones.

3150.—FEn los casos del articulo 3116 el arrendatario podra res-
cindir ¢l contrato, cnando la pérdida del uso fuere total; y:aun
cuando fuere parcial, si la reparacion durare’ mas de dos meses.

3151.-—8i ¢l arrendatario no hiciere uso del dereeho: que para
rescindir el contrato le concede el articulo anterior; hecha la repa-
racion, continuard ‘en el uso de la cosa, pagando la misma renta
hasta que termine el plazo del arrendamiento. - - Foun s

3152.—F] arrendatario puede pedir la rescision del contrato en
el caso del articulo 3106. : :

3153.—8i la cosa se destruyere totalmente por caso fortuito 6
fuerza mayor, el arrendamiento se rescindiré; salvo convenio en
contrario. = : : . o "

3154.—8i la destruccion: desla‘cosa fuere pareial, se observara lo
dispuesto en el artfeulo 3102; & no ser que el arrendador 0 €l arren-
datario prefieran rescindir el gontrato. o s £

3155.—8i el arrendador; sinmotivo fundado se opone al subar-
riendo, que con derecho pretenda el arrendatario; podra éste pedir.
1a Tescision del conirato. : : il

3156.—F1 contratode arrendamiento nose rescinde por la muer-
te del arrendador ni del arrendatario; salvo convenio en otro sen-
tido. : Ly~ e ; Pz

3157.—Tampoco sc rescinde el arrendamiento por trasmision de
1a cosa 4 titulo universal; sinoes en easo de convenio en contrario.
. 3158.—Cuando la trasmision fuere 4 titalo singular, como dona-
cion 6 venta, el arrendamiento subsistird en los términos del con-
trato; salvo convenio en contrario. = ;

'3159.—F1 arrendamiento que eelebraye el que compré con pacto
de resro-venta, por un término que exceda al sefialado para el
ejercicio del retracto, luego queéste tenga lugar, quedara de pleno.
derecho rescindido; conservando 4 salvo ¢l arrendatario sus dere-
chos contra el arrendador. : i P

3160.—Si 1a trasinision se hiciere por causa de utilidad phblica,
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el contrato se reseindird; pero- el arrendador-y el arrendatario de-

ber4n ser indemnizados por el expropiador conforme 4 las reglas -

que establezea la ley constitucional.
3161.—Si el usufructuario no: manifesté -su calidad de ‘tal al ha-
cer el arriendo, <y por-haberse consolidado la propiedad eon el usu-
fructo, exige el propietario ladesocupacion de la finca, tiene el
arrendatario derecho para demandar ‘al arrendador s inderniza-
cion.de'dafios y perjuicios. -« - SRR b B :
3162.—En el caso del articulo anterior se observars lo que dis-
ponen el 3136, ¢l 3137 y el 3138, si el predio fuere ristico; y sifue-
Te urbano, lo que previene el 3170. : : z
3163.—3i la trasmision tuviere lugar por ejecucion judicial, se
observara lo dispuesto en los dos articulos si guientes.
3164.—8i el predio arrendado fuere urbano, y faltare para la ter-
minacion del arrendamiento un afio 6 mas, quedard reducido ese
tiempo 4§ un semestre: contado desde el remate 6 adjndicacion: en
cualquiera otro easo-se ohservaré el contrato. ke
3165.—Si el predio fuere ristico, no podra ser despedido el ar-
rendatario antes'de que termine el afio labrador, pendiente al tiem-
po del remate 6 adjudicacion. : : TV
3166. ~En los easos de expropiacion y de'ejecucion judicial, se
observaré lo dispuesto en los articulos 3128, 3129 ¥ 3130.
3167.—Siempre que el arrendamiento: se haya hecho en fraude
de los acreedores, se observars lo dispuesto en el eapitulo 32, titu-
Io 562 de este Libro. - - - ! et ik i :

CAPITULO VL .
Dispbsioiones esj)eciales respecto de los arrendamientqﬁ #
el “por tiempo indeterminado. ; :
ART. 3168.—Todos los arrandamiénfbs; sean de predios risti-
Cos, sean de urbanos, que no se hayan celebrado por tiempo deter-
winado, durarédn tres afios; 4 cuyo vencimiento terminardn, sin
necesidad de prévio desahucio; : '
3169.—Lios tres afios serdn obligatarios solamente para el arren-
dador. L8 ey ¥ : eyt F i
5170.—8i terminado el plazo de los tres afios, no se convinieren
nuevamente las partes en continuar el contrato, ¥ el predio fuere
urbane, para desocupar la finea; tendrs el inquiiino el plazo de

treinta dias, durante los' cuales estar4 obligado 4 poner cédulas i

4 mostrar el interior -de la casa 4 los que pretendan verlo,

3171.—8i el predio arrendado fuere riistico, el arrendatario de-
berd, antes de levantar la cosecha del tercer afio; ocurrir al arren-
dador para prorogar el contrato; y sinolo hace y el arrendador
exige aumento de renta 6 desocnpacion de la finea, disfrutard el
arrendatario: del derecho que le coneede el articulo 3130; y nunca
1o tendra para pedir indemnizacion de los gastos gue haya hecho
para la nueva siembra.
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:3172,—KEl arrendatario.de finca rstica por-tiempo-indetermina-
do, que no quiera continmar el arrendamiento, debers dentro de
los dos; primeros, alios- dar, aviso.al arrendador: sesenta dias antes
de que texmiue el alio agrieola;. y si.no-lo hiciers, estard. obligado
4,sostener el contrato.por. el.ano agricola siguiente. . . o

3173.—5i pasados los tres afios obligatorios.para el arrendador
de predio ristico, no se haee novacion. del conirate, y.el arrenda-
tario continta en el predio, se entenderi prorogado el.contrato por
otre.afio agricold. . .t ol o tsRLE S

fian i ¥ T Fiy

% 2 GAPITULQ, Vs
Del alquiler § arrendamiento.de cosas muebles. ...

'ART. 3174.—Pueden ser materia de gste. contrafro todas las co-
sas muebles, no fungibles, que estan.en; el.comercios, ., - -
+81i5.—Bon. aplicables al contrato de. alquiler las disposiciones
sobre arrendamiento, en la parte compatible con la naturaleza de.
los.objetos muebles. ., ...y O R N b il oty R T
3176.—El arrendamiento de cosas muebles tepminara en elpla.
zo.convenido, y & falta de.plazo, luego.que. concluya el uso 4 que

la cosa-hahiere sido destinada, conforme al contrato., .., .

3177.—8i en el contrato. no se hubiere fijado plazo ni se hubiere
expresade el uso. 4 gue. la,cosa se;destine, el arrendatario serd li-
bre para devolverla cuando quiera, y el arrendador. no-podré pe--
dirla sino despues.de cinco dias. de.celebrado el contrato. - .
8178.—$i la cosa. se arrendd, por afios, meses, semanas, 6 dias, Ia
renta. se. pagard al vencimiento de cada.uno.de esos términos.
+8179.—Si el contrato se.celebré por. un término fijo, Ia renta se
agard al Yeneerse el Plazo. : ... i swis run togs v s gt
P‘.?%ISO,;LQ;@SPSE?@,%OI;Q105; dos articulos anteriores se bi:)@i___"cﬁa.-
T4 Sal¥0 . packo, en CODEATION - 115 1 Lianas 1T oy 1 Bt Ot s
f:?ala.é_i! p§1e1 arrendatario devuelve la cosa antes del tiempo con-
venido, cuando se ajusté por un solo precio, esté-obligado & pa-
garlo dntegro;. pero siel arrendamiento.se ajusté por periodos de
tiempo, solo.est4 obligado 4 pagar los:periodos. eorridos hasta la
Cega. - b s
en?t»-llag.—-—El- arrendatario estari.obligado 4 la po;bahdad_del precio,
cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los periodos solo
se-han puesto como plazos para el pago. S
.3183,—Bl arrendamiento de las casas, almacenes, tiendas 6 es-
tablecimientos industriales; que estuvieren, -ampueblados, se regird
por las disposiciones. comunes establecidas en los capitulos ante-
riores.. ... el st i S i B
.3184,—Cuando los muebles se alguilaren eon separacion del edi-

ficio, su alquiler se regird por lo dispuestoen este capitulo, confor.
me al articulo 3176. : ool s et
3185.—Si el alguiler fuere de animales en general, géarrenda or
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debers entregar al arrendatario los que fueren ttiles para el uso 4

R T e L
q§§186:'-_'—'-8i ‘el ‘alquilerfuere’de animal determinado, €l alquilador
cumplird con entregar él que se haya designado en el contrato.

3187.—La entrega debe hacerse en el lugar convenido; v & falta

de conivenio en el del contrato. B, : :

(3188, Cuando ol animal alquilado tiene defectos tales que’pue-
de éausar perjuieios al'que - se ' sirve de él; el arrendador es res-
ponsable de esos perjuicios, si conoei6 los defectos y no dié aviso
oportuno al arrendatario. ;

3189.—_F] arrendatario esta obligado 4 dar de comery beber: al
animal durante el tiempo: que-lo tiene'en su poder, de modo que
no se deteriore, y 4 curarle solo las enfermedades ligeras; sin po-
der cobrar nada por ésto al duemo. "+ PB4

3190.—E1 arrendatario estd obligado 4 la reposicion de los ar-

 siéndo considerable.” o e 1 e B B e 5
neg‘;%l&%:s diferen cia;%ﬂé Hubiere 'én 16s casos de los artienlos
anteriores, se decidirdn en juicio verbal; prévial calificacion de

TR it S5 B0 atdiangn : L _ '. e
peSltgg.—-El arrendatario no puede destinar el animal'4 usos diyer-
sos'de’16s eonvetidos. 1 TH F o e pUEEE i o VTR

3193.--Si'en ¢l contrato 110°86 expresé el uso ' que e;l"a.pim‘i?i 'se
destinaba, el Ri‘!‘eigdatapio Podra’ emglgag? ‘el ‘aquellos' servieios
e sean propios de su especie y eondicion: ' B i
% 31361?;—£dspfi'uﬁbs dél-m?iiﬂi}l.’glqniladq pertenecen al duefio; sal-
Vo' convenio'en eontrario, ©7 Lt e daati e

8195,—Xios gastos q‘tte-'dcéaﬁiéna-el' uso’ delanimal, son de cuen

& del arrendatario, §ino'se hia pactado otra eogw " = T
ta'??gﬁgﬁgd;g:mﬁﬁ 6 'déte?_i'iiifb?ﬂ el anifial se presuine siempre &
cargo deél arrendatatio; 4 méiios que él pruebe qtié’ sobrevino sin
culpa suya; en cuyo caso serd 4 cargo del aryemi{adgt".: 238, ey

“3107.-_ A'un ‘cuando la pérdida 6 deterioro sobrévengan por caso
fortuito, serdn 4 cargo del arrendatario, si'éste us6 del ‘animal de’
un modo ne conforme ‘cot el ‘contrato y sin ciyo usd wo habria
venido el ¢aso fortuito. 7" £ 5

3198.—En caso de muerte del animal, sus despojos seran entre-

gados por el arrendatétio al°duetnio; si son de alguna utilidad y'es
osible el trasporte. : ‘ B A
X 3199.—EI' 'fii‘gehdamientﬁ ‘de-animales dura‘el tiempo convenido;
y 4 falta de convenio, ¢l necesario para ‘el ‘uso prudente 4 que se
destinaz. : s QLAY kAt B
3200.—Durante ese tiempo '31-_arrendaidor, audm{uq para si mismo,
Jo necesite; fio puede quitar el’animal al arrendatario. =~~~
3%1."——'61‘(5\1130"‘5:3 arriendan dos'é mag animales que forman un
todo, como una yunta 6 un tiro, y uno de ellos se inutiliza, 56 Tes-
cinde el arrendamiento, 4 1o ser que el duefio quiera dar otro que
forme “todo con el que sobrevivi. P E g
3202.—El gue contraté uno 6 mas animales especlﬁca_dr}s _11_:1d-}-
vidualinerite, que antes de ser entregados al arrendatario; ¢ mu-
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tilizaron sin eulpa del-arrendador, quedard enteramente libre dels
obligacion, si ha avisado al arrendatario inmediatamente que se
inutilizé el animal; pero si'éste se ha inutilizado por ‘enlpa-del ar
rendador, 6 si no se ha dado’el aviso; estars sujeto al pago deda~
gggéy_:pegmemﬁ,':é- 4% reemplazar el animal; & eleccion del arren-
rio.
:3203.—En el caso del artienlo: anterior, si en-el econtrato de al-
quiler no s¢ traté de animal individualmente determinado, sinode
un;género ¥ nimero designados; el arrendador est4 obligado 4 log
datios y perjuicios; siempre que se falte 4 la entrega. . E
3204.—-Si en el arrendamiento de un predio rastico’se incluye-
re el ganado de labranza 6 de eria; existente en él, el arrendatarie
tendrd . respecto del ganado los‘mismos  dereehos y obligaciones
que el usufructuario; pero no estar4 obligado 4 dar fianza; -
3205.—Lo dispuesto en log articulox: 3183 y:3184-es -aplicable &
los aperos de la finca arrendaday 7wt e Ly ;

J

TITULO VI(IESIMO’PRMERO |

.. DE LOS CENSOS.

fifHL T

s wsscotsn s QARTIULOL i o

.11~ Disposiciones generales::

ART. 3206/—Censo es €l* derecho’ que una persons/adduiers de
percibir cierta pension anual porla entrega que hace 4 -otra de uns -
cantidad determinada de dinero 6 de una eosa inmueble. ;

“8207.—Se Hama' consignativo el eenso euando-el que recilie e
dinero, consigna al pago de la pension la finea, cuyo dominio ple-
no 'ConServa. hrss 19t : : T 3 3%

3208.—Se Hawma enfitéutico el censd, cnando la persona. que res:
cibe la finca, adquiere solo ¢l dominio iitil de ella, conservando ek
direeto la que percibe la pension. ;
3209.—En el primer censo, él qile récibe la pension se llama cen-
sualista, y el que la paga censatario. :

3210.—En' el segundo censo; eF¢us recibe la:pensionse llama
duefio, y el que la paga enfitéuta,

3211—Si’el ‘Genso'se constituye por la vida deé una '6'mas per-
sonas, se rigé porlas disposicioneés relativas al contrato de rents
vitalieigi© s o < SRS A5G AN WO M LRk s TR

8212:—Si uno dieré 4 otro'en pleno dominio una cosa inmueble,

resérvandose solo una ‘pensiony sl contrato se considerari como
venta 4 plazo; ‘gde no podra”’ pasar de'diez afios; y e regird por:
las disposiciones del titulo de compra—venta. T TN o
3213.~Fl contrato que hasta hoy se ha llamado depdsite irre-
gular, y toda imposicion de dinero sobre inmuebles, tendr4 - en lo:

-




