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Operaciones de log bancos hipotecarios.

Dos son las operaciones que 4 lqs bancos quzotezznc:r :ﬁ:
rresponde propiamente prfufticar, a sabelg. prteesczz?os pir i
tizados con hipoteca y emision de bronos ipo
cantidad igual al importe de los prestamos; e

Las dos operaciones, como e e, es'tzin clln im: i e
das entre si; porque como la primera sirve 91110;1 losy o
tia 4 la segunda, y por medio de 1a-una se clzo ;):ZO e
les que por medio de la otra se obtleneT, e }g;) e

zacion, tipo de interes é importe total de amba
i rrespondencia. :
mlgzinzoéfffnco intermediario ’debe- procu’ra} z?;elt‘o(?fgz:
les para darlos en préstamo,_esta obligado 4 o rar Comprédo_
nero de ventajas 4 los capitlahs:az 4 fli;lszedis;iiznﬁas el
'a sus bonos, y 4 darles toda ¢ ] : ‘
zise%?t:s sean prerﬁa de segurifdad parear E:iﬁ;iz :85321::1
y como al mismo tiempo, para favorec B Do
g i be atraer 4 los propieta ,
ﬁ:iaiig Zj Slzrv}:iz;j;dad de fcmxiliarlo.s proporciondndoles
ca.pi,tales en las mejores condiC}qnes posﬂ)ies.los W e
Garantias para los unos, facilidades para : i
dad para todos, hé aqui la norma de :?stasl O-Stoi b
sobre las cuales descansa toda la eﬁ;:z:zif;r és;fain Os.hip{)te-
i i consiste en co ’
lca;zg:rsaejoénpi:iﬁ;es, sea 4 asociaciones formadas para la

explotacion de bienes inmuebles § por mejor decir 4 todo in-
dividuo 6 colectividad que pueda ofrecer una garantia hipo-
tecaria, vamos 4 estudiar c6mo se celebra el contrato de prés-
tamo, cudles son las condiciones 4 que estdn sometidos log
préstamos, los efectos del contrato y los medios de que pue-
de disponer el establecimiento para hacer efectivos sus dere-
chos contra sus deudores.

La celebracion del contrato de hipoteca que solicitan log
propietarios para recibir los capitales que han menester, no
estd sujeta 6 4 lo ménos no debe estarlo, 4 las reglas que pre-
siden al otorgamiento del contrato de hipoteca comun. L.a
necesidad que los bancos tienen de dar todo género de segu-
ridades y garantias 4 los capitalistas que les confian sus inte-
reses, los obliga 4 ser m4s cuidadosos de 1o que serian log
particulares, y de aqui proviene que, como excepcion al dere-
cho comun, despues de convenido el préstamo ¥ ajustadas las
condiciones principales de ¢l se haga una Inseripeion provi-
sional 6 preventiva de 1a hipoteca, Ia cual surtir sus efectos
desde la fecha de Ia inscripcion &f Ia operacion se lleva 4 tér-
mino 6 se nulificars si no tiene verificativo.

Los jurisconsultos han hecho 4 este sistema Ia objecion, de
que la hipoteca, derecho accesorio, no puede preexistir a]
crédito que es su razon de S€r; pero amen de que ella en o]
fondo no es del todo Justa, basta en este caso la decision le-
gal que dé 4 esta, hipoteca el verdadero valor que debe co-
rresponderle, para que desaparezcan lag dificultades que la
derogacion del derecho comun pudiera oecasionar.

El espacio de tiempo que media entre 14 certificacion de
libertad de gravimen expedida por el Registro de Hipotecas
¥ la constitucion del crédito, se presta 4 que otra deuda pue-
da ser insecrita con anterioridad y se pierda la preferencia que
la ley concede. Pues bien, para evitar que esta eventualidad
pueda verificarse, basta, que los bancos tomen su hipoteca pre-
ventiva, y que realizada la operacion de préstamo, aquella

surta sus efectos, por lo que toca 41a prioridad, desde Ia fochs,
de su inscripcion.
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vémen alguno, 6 que la ing
los otros acreedores,

8i lo primero acontece,
la préctica de 1a operacio
men quedard constituido,

titucion hipotecaria ge sustituya 4

no hay inconveniente alguno para,
0; porque verificada ésta el grava-
si lo segundo tiene lugar, es preci-
80, para obtener la sustitucion, que se celebre 14 subrogacion
del crédito 6 su cesion anterior, 6 que se lleve 4 cabo Ig res-
triccion de las hipotecas legales constituidas sobre el inmue-
ble. La subrogacion buede ser convencional 6 legal y puede
verificarse en cuatro diferentes circunstancias: 12 Cuando el
acreedor consiente en 1a subrogacion, recibiendo el importe
de su deuda; 2* Cuando Pormo estar vencido el plazo de 1a
imposicion se niega 4 recibir el capital; 82 Cuando hay acree-
dores posteriores al del crédito subrogado, ¥ 42 Cuando el
credito que se subroga es el tinico que reporta la ‘propiedad.
La subrogacion convencional esaquella que tie
do la sustitucion de un acreedor 4 otro se veri
acuerdo y voluntad de lag partes
que se opera por si sola en ra
cho por parte del acreedor su
vistas por la ley.

En el primer caso, no hay dificultad alguna para que la
operacion se verifique, porque en el momento de llevarge
4 término, concurriendo o] acreedor al acto de extenderse
la escritura, recibirs el importe de su acreencia, dejando 4 g
Institucion el ejercicio de log derechos que 4 &1 Ie correspon-

dian, y el goce de las preferencias que daba 4 su crédito sm
calidad de primera hipoteca.

ne lugar cuan-
fica por el sélo
; la subrogacion legal es Ia
zon del cumplimiento de un he-
brogado, en las condiciones pre-

En el segundo caso, si el acreedor se niega 4 consentip
en la subrogacion, sers necesario que la Institucion retenga en

Su poder una cantidad suficiente
totalidad con los intereses
la época del vencimiento de] plazo de la imposicion.

En el tercer caso lag dificultades pueden subir de

que la subrogacion puede herir derechos de terce
contratado con anterioridad,

Para pagar el crédito en sg
que hubiere devengado, Y esperar

punto, por-

TOS que han
cuyos intereses no deben ger

Inst. créd,—14
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perjudicados por pactos posterz:tores que’1cr?c:dlﬁqu§ms 2;; cc;x;:
diciones 4 las cuales estaba sujeto el crédito que le p
> te.
fel']‘;ll efecto, estos acreedores, que I;an ce:liib?i) ;:c::(;l:éa(’;z
i nte 4 la subrogacion en favor
a(’;lrt:;;: r]'i‘n:}jwier y conforme 4 las reglas del de.recho CZI:;:;;
jestin obligados 4 sufrir todas las conseouencins que .
sobrevenir con motivo de las exenciones y privilegios q
i iedades reportan? :
dl(;lia;uil{:gfiiente r?o; y en estas circunstancias serd nj;:esi:
rio para que la subrogacion pueda tener lugar, queh saen L
ga el consentimiento de los otros acreedores que A
trado con anterioridad, para todo aqu.ello que. pueda
car sus derechos garantizados por su 1nscr1p.cmn. e
La cesion de anterioridad es un ac’Fo en virtud de cgil e
acreedor abandona su rango de prioridad 4 o’fro acres ]fx;a -
potecario cuyo lugar viene & ocupar. ’E.l ces;on;anec;hi .
caso puede invocar, para su propio crédito, el der
io del cedente. o
te%z::: j;aesion puede tener lugar en dos circunsﬁan(*,llas:, z uc;fél(;
do la hipoteca constituida sobre el muel?le es lega' nf:eresados
es convencional. En este caso el convenio de los 1 e
basta para que la cesion guedatvetnﬁcf:ﬁ:eil i}e:; :iéefavor ,de
i erdad que cuando se trata ‘
;jal.err;:jse: (3:;@:‘1(155l ésta puede libremente ren;nmfrcj s; il;fag
preferente, no sucede lo mismo c?ando la 1pol e1 G
favor de un menor 6 un incapacitado; porque la ley
prﬁc[)f:l;:.gislacion francesa, con (’al _objeto fle protegez;j;: ;nlf,;
reses de las sociedades de Orefilt’Foncler y notpi_zado :
tutores de la facultad de rECU{.I‘rlI‘ 4 ellag, ha'au 0 15L u; -
obstante, al consejo de familia 4 dar el pell'm}s;) p'a;l e‘E:;[DO 5
cesion pueda veriﬁcarse;l pero ltas dzn;:sre:tg;i:;:;n o
davia. Por lo que toca i
;lz:e?: 011;;;‘? Mr. Montaguon. 8¢ exXpresa B‘L:l estos :tegrl;r:?::l:
“El marido, el tutor, cuyos inmuebles estdn gravado

hipotecas legales, pueden, 4 la inversa de Jos deudores que
han gravado sus bienes con una, hipoteca convencional,

4 la justicia que les liberte uno 6 algunos de sus inmu
Los articulos 2148-

pedir
ebles.
2144 del Cédigo Oivil no autorizan esta
reduccion sino bajo condiciones bastante rigurosas.

ridos 6 tutores que quieren tratar con el Crédit Fone
den constituir sobre uno de sug inmuebles la primera hipote-

¢a que exige la Sociedad, recurriendo al procedimiento que
acabamos de indicar para libertarlas.* !

Los ma-
ier, pue-

Por todos estos diversos medios que acabamos de enume-
rar y de explicar, los bancos hipotecarios pueden en 1
tica obtener Ia primera hipoteca de los
cuya garantia verifican sus
llo 4 sus operaciones.

a pric-
bienes inmuebles con
Préstamos y dar un gran desarro-

La segunda condicion 4 1a cual estin sometidos los présta-
mos de los bancos hipotecarios puede formularse en estos tér-
minos: Los préstamos no podrén, por regla general, exceder
de la mitad del valor del inmueble que se da en hipoteca.

La importancia de esta regla se comprende 4 primera vis-
ta. No basta que el banco esté garantizado con una primera
hipoteca para que esté del todo exento de peligros en cuanto
al reembolso, es necesario que el valor de 1a propiedad sobre-
pase al del préstamo, y si este excedente se fija en un cin-
cuenta por ciento es por la conveniencia de Prevenirse con-
tra cualquier deterioro eventual que pudiera sufrir aquella
durante toda la época de la operacion.

Esto no quiere decir que el préstamo no pueda ser menor
del cincuenta por ciento del valor de la propiedad 6 mayor;
pero esto dependerd de las condiciones ¥ destino de los in-
muebles y de los diversos elementos que constituyan su va-

lor: podr4 exceder, cuando se trate de in

muebles consagrados
4 la industria agricola

» ¥ 10 exceder4 ¢ serd menor cuando
se trate de una explotacion exclusivamente agricola.

La tercera regla es el complemento de las dos Primeras;

1 Emile Montagnon. Obra citada, pig. 170.




los bancos no deben hacer sus préstamos gino sobre propie-
dades susceptibles de un rendimiento continuo; porqué como
on realidad las operaciones no se llevan & término con el ob-
jeto de despojar 4 los propietarios, sino con el proposito de
permitirles, por medio de una renta pagada con regularidad,
cubrir el total importe de los capitales que reciben, es indu-
dable que esto no podra verificarse si la finca no esté en cons-
tantes productos.

Despues de haber examinado las condiciones 4 que estdn
sometidas las operaciones de préstamo, debemos estudiar cud-
les son los efectos de los contratos que se ajustan para llevar-
los 4 cabo.

Los efectos del contrato de préstamo son sin duda alguna
reembolsar el capital prestado y los intereses al tipo estipu-
lado; pero como, al lado de estos efectos, hay otros queé pode-
mos llamar accesorios, vVamos 4 considerar gseparadamente
unos y otros.

Ta obligacion principal de pagar capital é intereses en ver-
dad viene 4 ser una sola, dado el sistema seguido por los
bancos; porque la obligacion que el dsudor contrae es la de
servir durante el tiempo del contrato, 1a anualidad estipula-

da en &1, La anualidad se compone de dos elementos princi-
pales, 4 saber, el interes y la parte consagrada 4 la amortiza-
cion de la deuda.

Tl interes depende, en sU monto, del valor delos capitales
en el mercado, es decir, del tipo nominal de los bonos que
los bancos emiten para obtener las sumas que han de dar en
préstamo. Si aquellos son baratos, si sus tenedores se confor-
man en cambio de las geguridades que la propiedad ofrece,
con un rédito exiguo, ese ger4 el que los prestamistas satisfa-
gan 4 su vez & los bancos, y 1a misma obligacion subsistird si
eso rédito es elevado. El clerento es, pues, variable, y esas
variaciones no dependen ni de los bancos ni de los propieta~
riog, sino de las condiciones de productividad de los ca-

pitales.
Fl segundo elemento de la anualidad es la amortizacion, o
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i:jéuia iracclon de'l c?pital, que hecha productiva se acrecen-
asta reconstituir el capital prestado, 6 de una manera
~més clara, es la parte del capital que puesta 4 interes com-
puesto al tipo de interes del préstamo reproducird su importe
Este elemento es tambien variable en cuanto 4 su cifra e.-

ro de la voluntad del propietario depende hacerlo més 6’1)1;{9—
nos elevado; porque eomo el tanto por ciento de la amortiza-
cion este? en relacion con el tiempo que ha de durar el reem-
bzlso,! si el propietario quiere disfrutar de un plazo largo,

Ic}offor_d una pequefia cantidad 6 una mayor si el plazo fuere

; A.pesar de esto, la anualidad, servida por los deudores
ilemp.re d.ebe ser igual durante toda la época en que subsist;

; g-bhg.acmn d'e. pago; porque si bien es verdad que la canti-

a aplicable 4 intereses disminuye, en una cantidad propor-
clona.l-é, la reduccion del capital, tambien es cierto que lal? di-
:Eerenma acrecienta la suma aplicable 4 la amortizacion
ésta Be hace mis ripidamente. La anualidad no deja pueg
de ser igual, pero varia la distribucion 6 aplicacion que ,de ellaj
se hace en favor del propietario deudor.

: A esicos dos elementos principales que constituyen la anua-
}1(1&(1 viene 4 unirse comunmente un tercero que aumenta su
1rf1porte y que representa la utilidad del banco intermediario
Si los bancos se limitaran 4 cobrar de sus deudores el interea;,
L 4 su vez pagan 4 sus tenedores de bonos, no podrian ja-
més obtener utilidad alguna y ni siquie.ra cubrir los gas"cjos
que hacen tna llevar 4 cabo los servicios que prestan. Esta
remuneracion es el tercer elemento. ‘

Para fijar esta remuneracion, en las instituciones favoreci
Elas por el Poder ptblico, se ha recurrido 4 dos sistemas: 4 ﬁ:
jar el.mteres maximum de los préstamos 6 4 sefialar el éanto
por men.to en que puede acrecentarse la anualidad.

El prlr?er sistema es altamente perjudicial paralos bancos:
porque si el miximum establecido es inferior 4 los tipos dt;
los capitales en el mercado, 6 les serd imposible la practica
de sus operaciones 6 las verificarin con pérdida. El segundo




214

es preferible; porque permite 4 los bancos ajustarse en todo
momento 4 las condiciones del mercado donde funcionan, y
s6lo se evita el abuso que pudieran cometer al hacerse recom-
pensar sus servicios.

M4s conveniente seria sin duda que el Poder piblico pres-
cindiera de cjecutar semejantes restricciones antieconémicas;
pero ellas son la consecuencia natural 6 la compensacion de
los privilegios que otorga en favor de determinados Estable-
cimientos con perjuicio de los demas.

Aunque la anualidad, como su nombre lo indica, deberia
ser un pago anual, ella se entrega por semestres 6 trimestres
vencidos. Bs indudable que este modo de pago acrecienta
el interes, porque el deudor pierde el que devengarian las
sumas anticipadas nueve 6 seis meses 4ntes; pero este sis-
tema obedece 4 la necesidad que los bancos tienen de conser-
var en su poder con anticipacion tanto el importe de los ré-
ditos que han de pagar 4 sus bonos hipotecarios como las can-
tidades destinadas 4 su amortizacion.

Tl efecto primero del contrato de préstamo es, pues, servir
durante el plazo de reembolso la anualidad estipulada, que
comprende el interes y la amortizacion, por medio de pagos
semestrales 6 trimestrales.

Al lado de esta obligacion surge un derecho para el deu-
dor: ¢l de anticipar el pago de su deuda. En los contratos en
que interviene un plazo, éste, 6 se estipula en favor de una
de las partes contratantes, 6 de ambas. En las operacio-
nes de los bancos el plazo se otorga en favor del deudor; él
tiene la facultad de aprovecharlo integramente en su benefi-
cio 6 de renunciar 4 &l; sin embargo, esta renuncia s6lo pue-
de hacerse bajo ciertas y determinadas condiciones.

Ta renuncia del plazo puede verificarse 6 total 6 parcial-
mente. La renuncia total del plazo no presenta inconvenien-

te alguno, toda vez que su consecuencia es el término de la
operacion y la cancelacion de la hipoteca; pero si lo presenta
la renuncia parcial; porque como ésta significa hacer abonos
parciales, en log préstamos del género de los de los Bancos
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es preciso determinar la aplicacion que haya de darse 4 esos
abonos. :

2El abono podr4 aplicarse al capital dado en préstamo co-
mo si se tratara de una operacion hecha 4 interes simple?
indudablemente no; porque las anualidades posteriores al abo-
no tendrian que variar en atencion 4 la variacion del capital
por reembolsar y con ellas el plazo de la amortizacion, lo cual
equivaldria 4 una novacion completa del contrato; y porque
la obligacion, como hemos explicado ya, no consiste sino en
servir una pension fija durante un ntmero de afios dado, y
ésta resultaria modificada de una manera esencial.

Bl abono podré aplicarse 4 las exhibiciones anuales que el
deudor debe satisfacer? Los inconvenientes que hemos sefia-
lado desaparecen; pero tambien desaparecen las ventajas que
pudiera tener el deudor, porque enténces no hace més que an-
ticipar intereses no vencidos todavia.

Lo oneroso de la aplicacion impediria el uso del derecho.
Algunas instituciones han prohibido francamente el abono
parcial, 4 causa de estos movimientos y estd fuera de duda
que esta conducta es digna de aprobacion.

Aceptado el principio del reembolso por anticipo total 6
parcial falta determinar en qué especies debe llevarse 4 tér-
mino y cudles son sus efectos.

Como el préstamo puede verificarse 6 en bonos hipoteca-
rios  en dinero efectivo, parece natural que el reembolso,
dada la naturaleza juridica del contrato, se ejecute devolvien-
do una 1 otra cosa; sin embargo, los bancos permiten en los
casos de anticipo de la totalidad del importe del préstamo,
que se haga en bonos 6 en dinero 4 eleccion del deudor,
porque les es perfectamente indiferente; y prohiben en los
casos de anticipo parcial que se haga en bonos, porque en-
ténces lo que se reembolsa no es el capital, sino capital é in-
tereses, y ¢stos no pueden ser satisfechos en bonos 4 los te-
nedores de estos titulos.

Los efectos del anticipo total son bien claros: la deuda se
extingue y el deudor tiene el derecho de pedir la cancelacion




de la hipoteca consentida sobre su propiedad. Losdel anti?1-
po parcial en nada modifican la esencia del contrato del prés-
tamo. Las obligaciones subsisten.

¢«Al lado de la obligacion principal del deudor, que con-
siste en reembolsar el capital prestado, segun las condiciones
del contrato, dice Montagnon, hay otras accesorias que ha-
cen nacer clertas convenciones particulares.

“Los Estatutos del Crédit Foncier (arts. 64 4 66 y art. 69), 6
las cliusulas del contrato, imponen al deudor la obligacion de
hacer conocer 4 la Compaifiia, 4ntes de que el préstamo se
efectiie, las causas de hipotecas legales, de resolucion ¢ de
rescision que pueden gravar los bonos que ofrece en garan-
tia del préstamo; de advertirle si ha recibido rentas porian:
ticipo; en fin, denunciar en el plazo de un mes las enajena-
naciones totales 6 parciales que puede haber hecho, los dete-
rioros que el inmueble puede haber sufrido y todos Ios’ he-
chos que sean susceptibles de aminorar suvalor. Ademis le
queda prohibido hacer algo que pueda alterar _el valor de la
prenda y especialmente establecer sobre los inmuebles un
privilegio en favor de arquitectos 6 constructores.””*

Estas obligaciones accesorias, como se vé, son el cor:nple-
mento de la obligacion principal: tienden més 6 fnénos 4 ase-
gurarla, 4 garantizar 4 la institucion el cumplimiento de ella,
en medio de los azares 4 que la propiedad por su naturaleza
y condiciones puede estar expuesta. . .

Los medios de ejecucion de que los bancos hipotecarios
disponen para hacer efectivos los derechos que les ojtorgan
sus deudores y para procurar que los contratos de préstamo
se cumplan en los terminos en que han sido celebrados, no
pueden ser como fécilmente se comprende, los que el. df:re-
cho comun otorga 4 cada acreedor; porque los procedn:.ulen-
tos serian lentos y tardios, estarian sujetos 4 complicaciones
mis 6 ménos graves y les impedirian poder en todo momen-
to responder por las deudas gue ellos 4 su vez contraen con
el publico.

1 Emile Montagnon. Obra citada, pigs. 243 y 244,

La condicion de intermediarios que tienen los bancos yla
necesidad en que estin de satisfacer cumplidamente sus com-
promisos contraidos para con el piblico, es la razon del pro-

cedimiento excepcional que se les concede comouna deroga-
cion al derecho comun.

Los medios de ejecucion de que hacen uso los bancos, son
segun Montagnon, de tres especies, los medios que corres-
ponden al principio de la ejecucion del derecho hipotecario;
el secuestro de los bienes, y la venta de ellos.

Los que corresponden al principio de la gjecucion son co-
munes 4 todos y consisten en ocurrir 4 la autoridad judicial
bara que con su intervencion se haga constarla falta de cum-
plimiento del contrato. Ellos no tienen sino muy escasa im-
portancia.

No sucede lo mismo con el secuestro que se verifica delos
bienes hipotecados.

Montagnon, explicando las diferencias que existen entre el
secuestro que la ley civil autoriza yel secuestro de que hacen
uso los bancos, se expresa‘en estos términos: “El secuestro
organizado por el Cédigo Civil corresponde 4 la necesidad
de asegurar la conservacion y el cobro de una cosa litigiosa,
mueble 6 inmueble en favor de la persona que gane en el
proceso comenzado; la persona encargada de la guarda de
la cosa es un depositario, salariado 6 no, ¥ que no tiene sobre
los frutos ningun derecho: da cuenta de’ ellos 4 aquel 4 quien
debe restituir la cosa. A este efecto, las partes entre quienes
existe la contienda judicial pueden convenir en entregar la
cosa litigiosa en manos de un tercero que la conservard has-
ta el término del proceso y la entregars 4 la persona que se
juzgue que debe obtenerla.”

El secuestro establecido en favor del Crédit Foncier se dis-
tingue de éste por su origen, por el objeto al cual se aplicay
por el propésito con el cual estd organizado. M. Desolierslo
caracteriza asi bajo una forma feliz. “La Sociedad no hasido
pagada de una y varias anualidades; se dirige al juez, no pa-
ra hacerse autorizar sino para hacer constar simplemente‘que
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ol inmueble est4 en estado de cesacion de pagos y que debe
declararse su quiebra; en seguida se apodera de él, lo admi-
nistra y vende sus frutos.

“No es 1a convencion de las partes la que crea el secuestro
en nuestra hipétesis, sino el art. 29 del Decreto de 28 de Fe-
brero de 1852.

«F] secuestro ejercido por el acreedor no es sobre un in-
mueble litigioso; porque todavia no ha habido un juicio.

“Su objeto no es poner la propiedad al abrigo de los abu-
sos de que podria hacerse culpable el poseedor actual. Se tra-
ta de poner al Crédit Foncier en aptitud de que se pague con
las rentas 6 con el importe de las cosechas.

«F] secuestro no se ha constituido & favor de un tercero
sino de la misma Sociedad.

«En lugar de conservar los frutosy las rentas, los vende
y se paga con su valor.” *.

Bn virtud de este secuestro rapido é inmediato, los bancos
estén, pues, en aptitud, si no son pagados con puntualidad,
de hacerse pagar las exhibiciones trimestrales 6 semestrales
tan luego que el deudor se constituya en mora.

El secuestro termina 6 por el pago de las anualidades ven-
cidas 6 por la venta en remate de las propiedades hipoteca-
cadas. Sila institucion elige el primer término devuelve el
inmueble 4 su propietario y el secuestro se levanta y desapa-
rece: pero si prefiere la venta, dando por vencidas todas las
anualidades que quedan por satisfacer, el secuestro continta
hasta ¢l término de todos los procedimientos que deben se-
guirse.

Para verificar la venta de los inmuebles hipotecados los
baneos hipotecarios no emplean los procedimientos 4 que re-
curre todo acreedor, han menester un procedimiento espe-
¢ial, rdpido, que les permita realizar la operacion en el tiem-
po menor posible y entrar en posesion inmediata del capital
dado en prestamo.

1 Emile Montagnon. Obra citada, pigs. 246 y 248,
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- Para llevar esto 4 término las legislaciones les han confe-
rido la facultad de hacer el remate en la propia oficina, se-
fialando como base de él lag dos terceras partes del impi:»rte
del avalio de la propiedad.

La' primera operacion de los bancos hipotecarios, es decir,
el préstamo 4 largo plazo, las condiciones 4 que se sujeta, los
efectos que produce y las consecuencias que trae consigc: ha
quedado claramente explicada. Vamos ahora 4 ocuparnos de
la.. segunda operacion, de la emision de los bonos hipoteca-
rios.

Queriendo definir Montagnon los bonos hipotecarios se ex-
presa en estos términos: “Se puede definir la obligacion di-
ciendo que es un titulo de crédito, mds 6 ménos ficilmente
trasmisible, segun su forma, y que da 4 su duefio un derecho
?.l feembo}sc). de una suma prestada 6 reputada prestada por
311 g)hgosul;naﬁljt:ﬂar anterior, y al mismo tiempo el interes de

Los bonos pueden ser de tres ¢ 4 ; in-
Pk Prilzn s es clases, 4 saber: bonos con in-

I';os bonos con interes, son aquellos que reditian 4 un tipo
de interes determinado y que son reembolsados por su valor
nominal; los bonos con prima, son aquellos que en cambio
de que perciben un interes menor, son reembolsados 4 un ti-

po superior 4 su valor nominal, y los bonos con lotes son aque-
116:3 que, aunque disfrutando de un interes igual al de los de
prima, son pagados por su valor nominal, pero con derecho 4
sortear, como un premio, una cantidad determinada que se
llama lote 6 en otros términos, los primeros dan derecho 4
recibir el capital que expresan, los segundos son los querein-
tegran 4 su duefio un capital mayor que el que representan
y los terceros ademés del reembolso dan derecho 4 una su-
ma mayor.

“Ija. principal diferencia que existe entre el lote y la prima

consiste en que los lotes no corresponden sino 4 un ciert(;

1 Emile Montagnon. Obra citada, pag. 291.




