40.- Disponibilidad de Mano de Obra existente,

50.- Importancia del Mercado Local.

60.- Restricciones Municipales.

Después que se ha tomado }a mejor ubicacién donde se debe co
locar la nueva Organizacién, hay que escoger en ella el mejor Terreno y -

en éste debe estudiarse los factores que a continuacidén se detalls.

TERRENO. -
-= El resultado de los Anélisis del Terreno.
Grado de Nivel y Drenaje.
Numero y tipo de los Servicios bajo tierra.
Nimero y tipo de Calless, Patios y Servicios fuers del
Edificio Industrial.
Partidas adicionales tales como: Espuelas, Puxedes,
etc.

6o.- Iluminacién del Patio, Sistemas de Alarmr Contra In-

cendio, Sistema de Servicio de Vapor, Ave, Gas Nai‘}}_

ral sobre el terreno.

Estos detalles son de suma importancia, ya qu: hay terrenos en

 los que se requiere cimentacién para maquinaria pesads, ésta puede ser -

Muy costosa si el terreno no tiene la solidez a una profindidad adecuada;

Si no se encuentra drenaje o el nivel de éste es inadec uado, puede ser de

Suma importancia en la Industria que produce demasiados desperdicios de




agua por €l proceso en si. Por lo regular es prefaerible que los Terrenos -
tengan los suministros bajo tierra, como Agua, Drenaje, etc., ya que --
puede afectar la distribucién de los edificios y si nd los hay, seria costo
so ponerios. Si el tipo de Organizacion, el factor Materia Prima, es muy
importante, es preferible tener espuelas, ya que la transportacidn es mis
barata; si el terreno estd completamente sin barda, hay que construir una
y colocar en ella todos los servicios requeridos para la seguridad de ésta.

¢) DESARROLLO DE EDIFICIOS INDUSTRIALES. -

El objeto de construir un edificio, es de alojar los trabajos del

negocio. Si apenas se va a construir lo légico es seguir el mejor tipo de

construccidn conocido para acomodar el me jor tipo de orden fisico conoci-

do para el caso. La (nica diferencia radica en que el edificio es una e =
ttuctura més permanente que el orden fisico.

El edificio es el primer medio de llevar a cabo la Produc.ién y
al que deben incorporarse todos los otros. Naturalmente como to oS los
otros edificios, el edificio debe adaptarse a los trabajos que va’ a realizar
$€, si éstos van a =fectuarse de manera eficiente. Los defecosenla --
Construccion, son a menudo muy fundamentales, que se hac: imposible -
corregirlos.

UNA VEZ TERMINADO EL EDIFICIO Y EMP.ZADA LA PRO--
DUCCION. - Una Construccidn antifuncional, es un lasire diario para el -
trabajo; naturalmente las Fibricas de Construcciones nuy especializadas,

estén mis expuestas a adolecer de defectos importantes cuando los traba-
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jos cambian més al respecto y el propdsito inicial con que fué planteada
la construccion.

El motivo para ampliacién o mejoras para la edificacién de -
una nueva fabrica, pueden ser cualquiera de las siguientes;

lo.- Razones Econémicas (Ampliar Mercado, Lanzar un nue

vo Producto en el Mercado, Fabricacién mis Econdémica).

20.- Readaptacién de la Fabrica y las necesidades del trabajo.

30.- Ventas mayores que la capacidad de la Produccién actual.

40.- Fletes a los mercados de consumo muy elevados y conve

niencias de contar con una fibrica adicional en dichos Mercados.

En el diseiio del edificio, hay que estudiar los siguientes facto

1) TIPO DEL PRODUCTO Y SU INFLUENCIA:
a) Construccién actual del edificio (pisos, altura, cons--
truccidn, techo, aire acondicionado).
b) Edificio para usos miltiples.
c) Edificios de uno o miltiples pisos.
2) DETERMINACION DEL TIPO DE EDIFICIO SEGUN EL PRO-
CESO DEL PRODUCTO FLUJO DE PROCESO:
a) Para que se vd a utilizar el edificio (almacenaje, fabrica
cion).
b) Caracteristicas del Proceso: Magquila, soldadura, trata--

mientos quimicos, peligro de combustién .
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¢) Edificios disefados segiin el manejo de Materiales

versas bandas de transporte, almacenaje).
3) DISENO GENERAL DE EDIFICIOS INDUSTRIA LES:

a) Ventanas, ventilacién, iluminacidn, calefaccidn.

b) Muros, techos, construcciones permanentes ¥y tempors-
les en el edificio.

) Escalera y elevadores.

} Servicios Sanitarios.

e) Seivicios eléctricos, agua, aire, tuberias industriales.

f) Prevencidn de incendio.

4) CONSTRUCCIONES SUPLEMENTARIAS DE EDIFICIOS N
DUSTRIALES:

a) Oficina General.

b) Oficina en la Planta (Cont., Prod., Calidad, Mat.} == -
{Ing. de Planta, Almacenista).

c) Al:pacenes y bodegas, trabajos de Oficina.

d} Servicios sanitaridss

e) Primeros auxilics.

) Patios para almacenaje de Materia Prima.

g) Servicios al personal (Cafeteria, lockers).

h) Incineradores para absorber desperdicio de combustible

5) CONSIDERACIONES DE REGLAMENTOS ESTATALES ¥ -.

GUBERNAMENTA LES:
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Segin el producto (materias de radiacién, peligros a
la Comunidad. '
Seguridad del Personal.

Seguridad Territorial,

Almacenaje de desperdicio.

Seguridad contra incendio.

f) Planeacién industrial de seccién (city planning).

lo.- TIPO DE PRODUCTO Y SU INFLUENCIA.- Si el estudio
del proyecto que se esti estudiando en la Organizacién Industrial, es una
ampliacioén, hay que tomar en cuenta el tipo de edificio actual que tene-
mos para hacer las modificaciones a éste y las necesidades actuales:
Pisos, cimentacién, ventilacién, altura, etc. Es conveniente tener un
edificio .pa:a usos miltiples, previendo que la Organizacién Industria] -
cambid su politica en cuanto el tipo del producto con las ventajas que se
pueden ~acer las modificaciones de tal manera, que el costo de la nue'a
instalacién son muy bajos; Ejemplo tipico de dichas organizaciones son
en las que las fébriéas de automdviles o enseres domésticos, puecan ==
ser cambiadas para producir articulos bélicos, tales como: Avio.es, Ca
fiones, etc.

Dependiendo del tipo del producto, se requiere que ¢! Edificio
sea de consiruccién de uno o varios pisos, para ayudar el manejo o flujo
del proceso por medio de la gravedad, teniendo por consecueicia una re-

duccién en el costo del proceso: también en la disponibilidad del terreno




