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1OS AGRUPAMIENTOS DE VECINOS INTEGRADOS EN ORGANIZACIONES COMO JUNTAS
DE MEJORAS, UNIONES DE COLONOS Y OTRAS DIVERSAS MANIFESTACIONES DE
COMUNIDADES ORGANIZADAS CON LA FINALIDAD DE PROCURARSE SATISFACTORES
MATERTIALES, PROMOVER ACTIVIDADES CIVICAS Y RECREATIVAS; ASI COMO ELE-
VAR EL NIVEL CULTURAL DE LOS INTEGRANTES DE IAS MISMAS, REPRESENTAN -
UN POTENCIAL DE CONSIDERABLES PROPORCIONES EL CUAL, CANALIZADO Y -

ORTENTADO HACIA METAS DE MEJORAMIENTO COMUNITARIO, SOBRE TODO POR EL

CAMINO DE 1A AUTO-ADMINISTRACION, 1OS CONDUCE HACIA LA OBTENCION DE

GRANDES LOGROS DE BENEFICIO COLECTIVO,

PARA RESOLVER EL PROBLEMA DE CARENCIA DE VIVIENDA QUE ENFRENTAN LAS

CLASES POPULARES, EL POTENCIAL ENORME AL QUE NOS REF ERIMOS CON ANTE-
LACION, VIENE A SER EL CAMINO A SEGUIR, CONSIDERANDO QUE ES EN ESTOS
NUCLEOS DE VECINOS, DONDE MAS SE DESARROLLA EL SENTIDO DE SOLIDARI--
DAD Y RESPONSABILIDAD ANTE LLOS INTERESES Y OBJETIVOS COMUNES DE BIEN

ESTAR FAMILIAR.

EN NUEVO LEON TENEMOS EXPERIENCIAS MUY VALIOSAS AL RESPECTO, QUE - -
CONSTITUYEN LA ESENCIA MEDULAR DEL TEMA QUE EXPONDRE A USTEDES EN ES
TE SEGUNDO SEMINARIO LATINOAMERICANO SOBRE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

ECONOMICAS.
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LA EXPLOSION DEMOGRAFICA COMO FENOMENO [INTERNACIONAL AKRASTHA CONSIGO
UNA SERIE DE PROBLEMAS QUE INCIDEN EN EL AMBITO DE LA VIDA ECONOMICA
SOCIAL Y POLITICA DE TODA SOCIEDAD, POR I.O QUE RESOLVERLOS ES PREOCU-

PACION CONSTANTE Y PERMANENTE DE TODO RESGTMEN GUBERNAMENTAT

ENTRE ESTOS PROBLEMAS A QUE NOS REFERIMOS, SE ENCUENTRA EL DE LA VI--
VIENDA DE LAS CLASES POPULARES, EL CUAL EN OCASIONES ES TAN DRASTICO,
QUE ORIGINA HACINAMIENTOS Y CINTURONES DE MISERIA EN LA PERIFERTA DE
IAS GRANDES URBES, QUE POR RAZONES DE EMPLEO SOBRE TODO, ATRAEN A CON
GLOMERADOS HUMANOS DE BAJOS RECURSOS ECONOMICOS QUIENES SOLVENTAN SUS
NECESIDADES PRTMARIAS DE SUBSISTENCIA CON DIFICULTAD Y TIENEN ANTE SI

COMO UN GRAN OBSTACULO, LA CONSTRUCCION DE SUS VIVIENDAS.

EN MEXICO LA SOLUCION DE ESTE PROBLEMA, CON 1.OS DE LA SEGURIDAD SO--
CIAL, LA EDUCACION Y EL DERECHO AL TRABAJO, INTEGRAN EL CONJUNTO PRIO

RITARIO EN LOS PROGRAMAS ADMINISTRATIVOS DE GOBI ERNO,

EN NUEVO LEON, EL PRECARISMO COMO FENOME NO SOCIAL A RESOLVERSE, HA -
MERECIDO ESPECIAL ATENCION DE DON ALFONSO MARTINEZ DOMINGUEZ, GOBERNA
DOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, CONSIGUIENDOSE EN LA ACTUALIDAD IMPOR-
TANTES LOGROS AL RESPECTO; UNA VEZ QUE EL JEFE DE FAMILIA RESUELVE EL

PROBLEMA DE LA TE ENFRENTA EL DE LA CONSTRUCCION

DE SU VIVIENDA, PUES CUENTA PARA ELLO CON ESCASOS RECURSOS ECONOMICOS.

EN NUESTRO ESTADO EXISTE UNA FORMIDABLE EXPERIENCIA AL RESPECTO, QUE
EN SEGUIDA EXPONDRE: ESPERANDO ENRIQUEZCA LAS QUE TENGAN USTEDES EN -
SUS PAISES RESPECTIVOS Y EN EL MEJOR DE LOS CASOS APORTE NUEVOS ELE~-

MENTOS DE SOLUCION,

ING; ARMIN RODRIGUEZ BERTANGA

. EN EL MUNICTPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCITA, UN GRUPO DE SETENTA PERSO~

NAS DE QCUPACION DIVERSA ¥ MODESTA, TALES COMO: ALBARILES, CARPINTE-—

ROS, PIQMHROS; ELECTRIC1STAS, PHONES, JARDINEROS, TRABAJADORAS DOMES-
TICAS, B¥C,, .SE ORGANIZARON EN URA AGRUPACION DE COLONOS CON LA FINA-

L,IDAD DE RESOLVER EL PROBLEMA DE LA CONSTRUCCION DE SUS VIVIENDAS, PA

RA 1O CUAL EN £L ANO DE 1968 ADQUIRIERON UN TERRENO CON UNA SUPERFI--

ClE DE 13,000 MTS.2, PAGANDOLO DE CONTADO MEDIANTE LAS APORTACIONES _
CORRESPONDIENTES DE CADA UNO, QUE FLUCTUARON ENTRE LOS SIETE Y LOS DO
CE MIL PESOS; POR SER ALGUNOS LOTES DE MAYOR TAMARNO, DEBIDO A LA IRRE
GULARIDAD DEL TERRENO ADQUIRIDO; POSTERTORMENTE SOLICITARON Y OBTUVIE
RON. UN FINANCTAMIENTO QUE DESTINARON A LA ADQUISICION DE TODOS LOS MA
TERIALES BASICOS NECESARIOS PARA TA CONSTRUCCION DE SUS VIVIENDAS TA-
LES COMO: CEMENTO, ARENA, VARILLA, TUBOS, MATERIAL ELECTRICO, CERRAJE
RTA; ADOQUIN, ETC., Y LOS NECESARIOS PARA LA INSTATACION DE LOS SERVI
CIOS DE AGUA, DRENAJE SANITARIO, ENERGIA ELECTRICA Y GAS NATURAL; AD-
QUIRIENDO TAMBIEN UNA MAQUINA PARA FABRICAR BLOCKS, UNA ROSCADORA DE

TUBOS Y OTROS IMPLEMENTOS Y HERRAMIENTAS, CON LOS CUALES FABRICARON -
TODOS LOS BLOCKS Y PUERTAS REQUERIDOS, ASI COMO TAMBIEN REALIZARON --
LAS INSTALACIONES PARA LA INTRODUCCION DE LOS SERVICIOS URBANOS, DIS-
MINUYENDO CONSIDERABLEMENTE CON ESTO EL COSTO DE LA OBRA; EL FINAN- -
CTIAMTENTO OBTENIDO FUE DE $1:575,000,.00 CON INTERES SOCIAL A UN PLAZO
DE 15 ARDS, RESULTANDOLE A CADA COLONO ABONOS MENSUALES DE $245.00 -

API.ICABLES A LA AMORT1ZACION DEL ADEUDO CONTRAIDO.

EN EL ASPECTO TECNICO ORGANIZATIVO, SE ASESORARON PARA LA CONSTRUC==
CiON DE UNA CASA TIiPO, LA CUAL DISENARON CON LAS SIGUIENTES ESPBCIF.I_‘
CRCICNES: CASA-HABITACION TI1PO DUPLEX, CON SALA COMEDOK, DOS RECAMA

RAS, UNA ESTANCIA CON OPCION A CONVERTIRSE EN UNA RECAMARA MAS, coc;
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NA Y SERVICIO SANITARIO, QUE EN TOTAL DABAN UNA AREA CONSTRUIDA DE
65 MTS.2 CON MUROS DE BI.OCK, TECHOS DE CONCRETO Y PISOS DE CEMENTO,
DE IAS CUALES CONSTRUYERON UN TOTAL DE SETENTA; LOS '1"—’,-‘«“"'\;1'0.‘3 DE EDT
FICACION DE LAS MISMAS FUERON EFECTUADOS POR TODOS LOS SOCIOS QUIE-
NES TENIAN QUE ACREDITAR POR SI O POR INTERPOSITA PERSONA, EN LOS -
CASOS DE QUIENES NO PODIAN PARTICIPAR DIRECTAMENTE, UN MINIMO DE 12
HORAS-HOMBRE-SEMANA DE TRABAJO; ESTE PROYECTO SE REALIZO EN TRES

ETAPAS CONSTRUYENDOSE 20 CASAS EN CADA UNA DE T.AS DOS PRTMERAS Y 30

EN LA TERCERA Y ULTIMA.

POR OTRA PARTE, NINGUNO DE LOS SOCIOS ESTABA ENTERADO DE ANTEMANO -
QUE CASA HABIA DE CORRESPONDERLE, PARA EFECTOS DE QUE TODOS PUSIERAN
1.0 MEJOR DE SU EMPERNO EN LA CONSTRUCCION DE TODAS Y CADA UNA DE LAS
VIVIENDAS, ANTE LA POSIBILIDAD DE f_‘l]]-; CUALQUIERA PODRIA SER LA SUYA.
IA ASIGNACION Y ENTREGA SE EFECTUO DE TA STGUIENTE MANERA: CONFORME
CULMINARON CADA UNA DE TAS ETAPAS, LAS CASAS SE FUERON RIFANDO EN--
TRE LOS QUE ESTABAN AL CORRIENTE EN SUS ABONOS A LA FINANCIERA, MO-

TIVANDO CON ESTO QUE NADIE SE ATRASARA EN SUS PAGOS.

EN EL ASPECTO ADMINISTRATIVO, SOMETIERON SUS PROYECTOS A LA APROBA-
CION DE LOS ORGANISMOS OFICIALES PARA VERIFICAR QUE LAS ESPECIFICA-
CIONES LLENARAN SATISFACTORIAMENTE LLOS REQUISITOS ESTIPULADOS EN --
LOS REGLAMENTOS QUE RIGEN LA MATERIA; UNA VEZ EFECTUADOS ESTOS TRA-
MITES, GESTIONARON ANTE LAS AUTORIDADES MUNICIPALES LA CONDONACION

DEL PAGO DE LOS PERMISOS DE CON STRUCCION Y OTROS DE SU COMPETENCIA,
LO CUAL LES FUE CONCEDIDO; DE 1AS AUTORIDADES ESTATALES CONSIGUIE--
RON LA EXENCION DEL PAGO DE LOS IMPUESTOS PREDIALES POR UN PLAZO DE
15 AROS: POR OTRA PARTE; DE LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD CON

SIGUIERON UN DESCUENTO DEL 75% DEL VALOR CORRESPONDIENTE AL PAGO DE
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1.0S CONTRATOS PARA LA IHSTALACION DEL GAS NATURAL, ADEMAS, LAS AUTO-
RIDADES DEL MUNICIPIO POR GESTIONES DE LOS COLONOS, LES OTORGARON --
STIN COSTO, EL MATERIAL DE BASE Y SU NIVELACION PARA POSTERIORMENTE -

COLOCAR ELLOS EL ADOQUIN EN LAS CALLFS,

ES [MPORTANTE MENCjONAR QUE LA UNIDAD DE ESFUERZOS Y LA CONFIANZA GE
NERADA POR EL CORRECTO MANEJO DE ESTE SISTFEMA DE AUTO-ADMINISTRAC ION
GENERO E HIZO POSIBLES CON MUY BUENOS RESULTADOS ALGUNAS ACTIVIDADES
COLATERALES, QUE AL FINAL DE CUENTAS REPERCUTIERON EN EL PROPOSITO -

FUNDAMENTAL DE ABARATAR EL COSTO DE CONSTRUCCION DE SUS VIVIENDAS.

1A SIGUIENTE ES UNA EXPOSICION BREVE Y SUCINTA DE LAS MISMAS: COMO

REQUISITO PARA EL OTORGAMIENTO DEL PRESTAMO, LA FINANCIERA LES EXI--

GIO QUE ADQUIRIERAN UN SEGURO DE VIDA COLECTIVO, BONIFICANDOSELES --

ANUALMENTE LA CANTIDAD DE $ 100.00 POR CADA ASEGURADO Qle FERMANECIE
RA VIVO: CONSTDERANDO QUE EN 10 ANOS NO FALLECIO NINGUNO DE LOS CO--
LONOS, LES FUERON BONIFICADOS $ 70,000.00, CON 1.0S CUALES DESDE UN -
PRINCIPIO SE FORMO UN FONDO DE PRESTAMOS DE SERVICIO SOCIAL QUE IN--
CREMENTARON CON LO QUE SE OBTUVO DE LA VENTA DE MAQUINARIA ¥ HERRA—--
M1ENTAS EN DESUSO UNA VEZ TERMINADAS LAS CONSTRUCCIONES, QUE REPRE~--
SENTO UNA CANTIDAD DE $ 40,000.00; ESTE FONDO FUNCIONO PERMANENTEMEN
TE COBRANDO MODICOS INTERESES, DE TAL MANERA QUE AL CUMPLIR 10 ARNOS

EL CAPITAL YA REPRESENTABA UNA CANTIDAD DE $ 130,000.00 APROXIMADA-

MENTE, EL CUAL FUE REPARTIDO ENTRE TODOS LOS SOCIOS AL EFECTUARSE LA

LLIQUIDACION DEL MISMO.

ADEMAS DURANTE EL ARO QUE DURO LA CONSTRUCCION, MOVIDOS POR LAS CIR-
CUNSTANCIAS; FORMARON UNA PEQUERA COOPERATIVA DE CONSUMO CON VENTA -
DE REFRESCOS, PAN Y ALGUNOS OTROS ALIMENTOS, APORTANDO CADA SOCIO LA
CANTIDAD DE $ 100.00; TERMINANDO EL PERIODO DE CONSTRUCCION INCREMEN
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‘*ARON Y DIVERSIFICARON LAS MERCANCIAS DE LA COOPERATTVA fA CUAL LLE-
GO A VENDER INCLUSO ROPA PARA NINOS, DAMAS Y CABALLEROS, FUNCIONAND

DURANTE 4 ANOS EN QUE SE DIERON POR CONCLUIDAS SUS ACTIVIDADES, I.:IQU}_
DANDOSE LA MISMA Y PAGANDO POR CADA ACCION DE $ 100,00, LA CANTIDAD -

DE $ 6,000.00,

POR OTRA PARTE, EL TERRENO MUNICIPAL K ESULTANTE DE ESTA TOTIFTCACION
LO SOLICITARON EN ARRENDAMIENTO, LO CUAL T ES FUE CONCEDIDO POR UN --
TERMINO DE 25 ANOS, CON UNA CUOTA FIJA ANUAL DE $ 25.00 EN EL CONS--

TRUYERON UN SALOR DE REUNIONES Y UN DISPENSARIO MEDICO, ASI COMO EL

LOCAL DE LA COOPERATIVA DE CONSUMO,

AST MISMO, LOS JOVENES DE LA COMUNIDAD I NTEGRARON UN CLUB DEPORTIVO
QUE ADEMAS DE FOMENTAR ESTE TIPO DE ACTIVIDADPES, SE COMPROME I'TO A CO
LABORAR EN LAS MEJORAS A LA COLONTA, TALES COMO: LA INSTALACION DE -
SENALAMTIENTOS DE TRANSITO, NOMENCLATURA, C( YLOCACTION DE BOYAS EN LOS
ACCESOS, FHPAR}.\CTON DE BANQUETAS, ETC., 1O CUAL TAMBIEN LES SIGNIFI-

CO UN AHORRO CONSIDERABLE.

‘TOMANDO EN CUENTA TODO LO ANTERIORMENTE EXPUESTO, LOS RESULTADOS OB

TENIDOS PODEMOS SINTETIZARIOS ASI:

EL PRECIO DE LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS MEDIANTE ESTE SISTEMA DE AU-
TO-ADMINISTRACION, FUE DEL 25% DEL COSTO REAL DE ACUERDO A LOS VAL'C_)_‘
RES VIGENTES EN ESA EPOCA.

LO ANTERIOR SIENDO UN DATO ESCUETO Y FRIO, ENCIERRA EN SI EL RE SUL-
TADO DEL ESFUERZO CONSCIENTE Y SOLTDARIO DE LA PODEROSA FUERZA QUE

REPRESENTAN LAS AGRUPACIONES DE COLONOS DEBIDAMENTE ORIENTADAS,

EN NUEVO LEON EXISTE UNA DEPENDENCIA DEL GOBIERNO DEL ESTAD

COORDINA A TODAS LAS JUNTAS DE MEJORAS PARA LA |
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OBJETIVOS, EN 1A ACTUALIDAD FL PONENTE TIENE 1A RESPONSABILIDAD DE
SU DIRECCION POR DISPOSICION DEL SR. GOBERNADOR DON ALFONSO MARTI-

NEZ DOMINGUEZ, QUTEN HA BRINDADO ‘TODO EL APOYO DE SU GOBIERNO A 1A

PROMOCION Y REALIZACION DE

EL PROBLEMA DE CARENCIA DE VIVIENDA DE LAS CLASES POPULARES,

A TRAVES DE LA DEPENDENCIA A MI CARGO, SE IMPLEMENTA ACTUALMENTE -
LO QUE HEMOS LLAMADO "PLAN PARA LA VENTA DE MATERIALES DE CONST_RU_(_:_
CION A BAJO COSTO", ORIENTADO NATURAILMENTE A LAS COMUNIDADES DE Ei
CASOS RECURSOS ECONOMICOS, EL CUAL CONSISTE EN COMPRAR MEDIANTE UN
FONDO REVOLVENTE OTORGADO POR EL GOBIERNO DEIL ESTADO, MATERIALES -
BASICOS DE CONSTRUCCION DTRECTAMENTE CON [0S FABRICANTES, LO QUE -
STIGNIFICA ADQUIRIRLOS A PRFCIOS MUY POR ABAJO DE 10S QUE EXISTEN -
FN EL MERCADO COMUN, UNA VEZ EFECTUADA ESTA OPERACION, SE HACEN LL_I::_
GAR HASTA EL TERRENO PROPIEDAD DE LOS COLONOS, ARSORBIENDO EL GO--
BIERNO LOS COSTOS DE FLETE Y VENDIENDOSELOS DE CONTADO, LO CUAL ES
POSIBLE SI CONSIDERAMOS QUE SE LES PROPORCIONAN A BAJO PRECIO Y EN
ILAS CANTIDADES QUE EL INTERESADO SOLICITA, ESTO LE PERMITE IR COM-
PRANDO CONFORME A SUS POSIBILIDADES Y EL AVANCE DE IA OBRA LO RE--

QUIERA,

IAS VENTAJAS DE ESTE PROGRAMA SON: EVITAR EL CONDICIONAMIENTO DE -
LA VENTA DE GRAVA, ARENA, ETC. ., A‘HORRARI.E AL COLONO EL PAGO DE FLE
TES, ACARREOS Y MANIOBRAS, ABATIR LA ESPECULACION Y PRECIOS ALTOS

DE LOS MATERIALES; REPRESENTANDO ESTO UN VITAL AHORRO PARA LOS IN-
TERESADOS, CONSIDERANDO ADEMAS QUE ELLOS MISMOS CONSTRUYEN SUS VI-
VIENDAS APROVECHANDO RATOS LIBRES Y FINES DE SEMANA; POR OTRA PAR-
TE AL EFECTUARSE LAS VENTAS DE CONTADO RIGUROSO, SE EVITAN PROBLE~

MAS DE FINANCIAMIENTO ¥ RECUPERACION, PERMITIENDO QUE LA APLICA- -
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CION DEIL FONDO REVOLVENTE NO SE ENTORPEZCA,

EL. PROGRAMA A QUE ME REFIERO YA SE IMPI.LEMENTO CON OPTIMOS RESULTADOS

EN NUMEROSAS COLONIAS DE MONTERREY Y LO AMPIL.IAREMOS EN LA MEDIDA DE

IAS POSIBILIDADES.

HASTA AQUI EL DESARROLLO DE MI EXPOSICION; CON TODA SEGURTDAD USTE--
DES TIENEN MUY VALIOSAS EXPERIENCIAS EN RELAC ION AL TEMA QUE NCOS OCU
PA, BIENVENIDO EL INTERCAMBIO DE LAS MISMAS Y UN SALUDO FRATERNO A -

TODOS I.OS ASISTENTES A ESTE SEMINARITO.

ITI SEMINARIO LATINOAMERICANO SOBRE CONSTRUCCION

DE VIVIENDAS ECONOMICAS

GLARILEM

RESERVAS TERRITORIALES MUNICIPALES PARA
LA VIVIENDAS POPULAR

Lic. Pedro Quintanilla Coffin *

Presidente Municipal de la Ciudad de
Monterrey, N. L. México




