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La adquisicién de terreno, construccién de la infraestructura, urbani
zacién y el equipamiento urbano constituyen los insumos para dotar a la vi
vienda con los servicios plblicos necesarios. Estos integran aproximadamen
te el 26.5% de su valor. ' =

La construccién de la vivienda, proyectos, supervicién técnica, estu-
dios, control de calidad, comercializacidn, sequros y costos financieros -
son los insumos que componen el inmueble propiamente dicho. En su conjun--
to, estos integran del orden del 70% del valor de la vivienda, correspon--
diendo un 59% a la construccién propiamente dicha.

Los costos de escrituraci6n y legales, que son del orden del 3.5% del
valor total de la vivienda, dan lugar al marco legal de tenencia.

De esta composicidn se desprende que solo una parte del valor de la -
vivienda ( 59% ) puede beneficiarse con las bondades de la industrializa——
cion.

El resto del valor ( 41% ) se compone de insumos cuyo tratamiento sa-

len del campo en cuestién.
//4“’%'\

59°7%

IT.- POSIBILIDADES DE INDUSTRIALIZAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA

IT - 1.- INDUSTRIALIZACION DE LA CONSTRUCCTION.

De todos los sectores de la Industria, el ramo de la construccién es-
el iltimo que entra en la etapa de c?esarrollo teconolégico‘, un siglo des-
puds que pricticamente todos 1os otros sectores industriales. Fn muchos —-
paises, el nuestro no es la excepcibn, lo Gnico que ha sucedido es que el-
trabajo ha cambiado de escenario, desde el terreno de construccién a la —-
Planta, pero usando los mismos materiales y los mismos métodos de trabajo.

Asi, cronoldgicamente se puede decir que la industrializacién del sec
tor construccién se encuentra afin en la infancia.

36

ING. FELIPE H. CONCHA HERNANDEZ

Ademis, una caracteristica que distinque a la i;xdustria de la construc
ci6n de todos los demas ramos de la industria, y que limita afin mas la posi
bilidad de serializar los procesos, es que alqunos @& ellos no pueden tras-
ladarse a la planta y deben siempre llevarse a cabo en la obra. Segln estu-
dios efectuados by , afin si se llegafa a una utilizacién plena de la pro—-
duccién industrial de elementos, por lo menos el 50% del volumen total de -
la construccién todavia se efectuarfa en obra.

Con lo cual, se puede concluir que, en el mejor de los casos, hasta -
un 30% del valor de la vivienda es susceptible de industrializarse. Es im—-
portante enfatizar este limite para evitar la espectativa de economias es--
pectaculares camo resultado de logros tecnol8gicos.

IT - 2.~ INDUSTRIALIZACTON EN PLANTA,

Definimos como Industrializar en planta, el disponer dentro de una ins
talacién de la maquinaria, personal especializado, materias primas, produc-
tos intermedios, organizacifn empresarial y recursos de capital en tal for-
ma que sea posible la fabricacién en serie dentro de las normas de calidad-
preestablecidas, de productos intermedios o f_%nales.nEh'z el caso de la cons-
truccién, hablamos de industrializacidn.en planta cuando se dan las cir--—
cunstancias descritas y obtenéfps los productos intermedios para su ensam—

blaje en la obra como parte integrante de tn producto final.
II - 3.- ELECCION DE SISTEMAS,

Ahora bien, cuando el constructor actual habla de industrializacién —--
de la vivienda, se est§ refiriendo genéricamente a la posibilidad de apli--

b/ Tendencias de la Industrializacifn de la Construcci6n, Naciones Unidas,
1972. '
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car los principios de la repeticién en grandes cantidades, y la traslacién

de estas tareas a wna lfnea continua, todo lo cual constituye la base de -
los métodos de produccibn industrial.

Estos principios pueden aplicarse a la estructura ¥ a algunos compo--

nentes del edificio. Hay parSmetros que afectardn nuestras decisiones:

a) Magnitud del proyecto

b) Calidad modular del proyecto

c) Ubicacibn geogrédfica del proyecto

d) Caracteristicas climatolSgicas de la Zona

e) Capacidad empresarial

f) Materiales disponibles en la regifn

g) Mano de obra disvonible en la regién

h) Equipo para fabricaci‘én diéponjble

i) Capacidad de inversifn :

j) Equipo de transporte disponible

k) Calidad y estado de las comunicaciones de superficie

1) Equipo para montaje disponible

m) Tipo de construcci6n atendiendo a la funcionalidad. ( Unifa
miliar y/0 multifamiliar ). .

n) Tipo de construccifn atendiendo a la arquitectura. ( Uno 6-
varios niveles )

-~

n) Productos intermedios disponibles en la regién

La ordenacidn y anilisis de estos parfmetros nos conduciri, casi por-
eliminacidn, a la eleccifn y elaboracién de un planteamiento técnico de --
ejecucién con diverso grado de industrializacién. El sistema surgido de es
te andlisis resulta de la interaccidn entre las experiencias en la mate——

ria habidas en otros paises y las condiciones relativas de nuestro pafis.

Siendo caracteristica primordial del producto final vivienda su gran-
tamafio y su gran peso en comparacifén con otros productos industrializados,

no es de extrafar que sea esta caracteristica la que definird los sistemas
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de construccién industrializada. Atendiendo a esta importante caracteristi-
ca, que matiza todos los demds requerimientos para montar una industria de-
componentes para la construccibén de vivienda, vamos a diferenciar entre los
sistemas pesados y los sistemas ligeros.

II - 3.1 Sistemas Pesados.

En estos sistemas generalmente se emplea el concreto reforzado como ma
terial basico fundamental. Hay disponibilidad de materiales y de técnica --
del concreto armado en casi todos los Paises. Un sistema pesado normalmente
requiere equipos y medios de produccifn con alto grado de mecanizacién. Por
esto la inversiBn necesaria siempre es relativamente grande con un largo pe
riodo de recuperacién.

Para los camponentes pesados se requiere disponer de equipo de trans~-
porte especial que lleva aparejado una cierta calidad en los sistemas de co
manicacibn. Con la experiencia existente se puede afirmar que se cargardn -
el orden de 30 ton. por cada tractocamifn y que una buena medida de eficien
cia serfan 100 M2 de elementos por cada 30 ton. Fl montaje de las estructu-
ras pesadas se apoya necesariamente en gras. Para este sistema no existe-
1imite en cuanto altura de los edificios, ya que se vuelve Gnicamente un-
problema de disefio. : .

Bajo un punto de vista técnico, las estructuras pesadas son mas gonve-
nientes para las construcciones de varios pisos. Con un enfasis especial —-
en las juntas, estas estructuras pueden disefiarse para zonas sismicas. Tie-
nen buena resistencia al fuetjo y regqular capacidad de aislamiento témico -
y sdnico.

En cuanto a velocidad de produccién, aln cuando la produccién y monta-
je de la estructura puede acelerarse, se requiere mds trabajo de terminado~
en el terreno mismo. _ :

No son recomendables los transportes a largas distancias y se depende~
macho de un buen sistema carretero. "

Bajo un punto de vista econdmiro la inversitn es alta.
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IT - 3.2 gistemas ligeros.

En este tipo de sistemas se utilizan materiales mas refinados como ta-
bleros de madera, tableros de tabla roca & asbesto cemento, laminados de —-
acero, laminados plasticos, etc. Estos materiales y sus t&cnicas de produc-
cién y manejo no existen disponibles localmente "mas que en ciertas partes.

Para producir componentes ligeros se requieren equipos mas sencillos -
Yy la inversién necesaria es mas baija.

Los elementos ligeros se pueden transportar en camiones comunes.

Para su montaje se utilizan impleamentos sencillos, sin necesidad de -
grias.

Las estructuras ligeras se pueden emplear para edificios de uno 6 dos-
niveles Gnicamente,

Atendiendo a la técnica, las estructuras ligeras son convenientes si -
no se imponen condiciones de carga muy exigentes. Son estructuras poco re--
sistentes alin cuando muy aislantes térmica y sBnicamente, Hay problemas de-
pudrimiento y deterioro a largo plazo. '

En relacitn al programa, el tiempo de m)ntaje es corto ya que no hay «
que movilizar un lote de equipo pesado de construccién. Ademds es posible -
el trabajo simulténeo de varias cuadrillas. El trabajo en el camwo, desmués
del ensamblaje es poco ya que €l grado de terminacién en planta es alto.

Hay poca influencia del costo de transporte.

ITT .- SISTEMA COORDINACION MCDULAR ABIERTO,

Al pie de una obra de vivienda de construccién industrializadzs se debe .

r@n ver una variedad de elementos y piezas de construccién, provenientes de
diferentes fibricas y talleres. Asf se tendrén losas de piso, paneles de pa
red interior, elementos de paredes exteriores con ventanas y puertas, esca-
leras, etc; todos estos elementos, productos de la prefabricacifn, deber&n-
tener sus dimensiones principales coordinadas entre si. Todos constituyen -
componentes de la industria de prefabricéciﬁn dentro de un sistema de coor-
dinacién modular abierto.

¢ Que significa esto ? Es un método de organizaci6én la industria de. —_
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la prefabricacitn de manera que se establezca un mercado abierto de elemen-
tos de construccibn que encajen entre sf, tanto geométrica como funcional--
mente y que permita construir una amplia variedad de proyectos arquitecténi
cos. =

Los elementos pueden ser de concreto, metales, asbesto, yeso, plasti—
cos § cualquier material que satisfaga las exigencias funcionales de proyec
to y sea acorde con las condiciones econémicas de la regifn. Lo caracteris-
tico de este sistema es la intercambiabilidad de los componentes afn cuando
se originen en distintos fabricartes. : ‘ ;

Este sistema abierto elimina la necesidad de tratar directamente con -
el cliente. Ademfs permite la accibn profesional de un contratista general-
asf camw la accién del autoconstructor.

Cuando estos elementos de construccifn se disefian para uso mltiple —

e intercambiable, se genera un mercado mas s6lido y estable que el tradicio
nal de la construccidn, lo cque permite al productor dedicar todos sus es-—
fuerzos a2 mejorar su disefio y a investigar nuevos materiales § técnicas de-
ensamblaje.

Esta situacifn no se ha presentado en nuestro Pafs por inmadurez t&cni

ca y profesional del conjunto de involucrados en el problema, inmadurez que -

ha permanecido estitica por cierta influencia paralizadora de intereses e -
inversiones iarevias. ;

Asi mismo el retraso de nuestras normas a nivel nacional constituye un
mdo que deberfa ser reésuelto previamente al establecimiento de un &istema-
abierto de coordinacifn modular.

Pensamos que el f;roblara de aceptacién del concepto seria obviado si -
se resuelven los problemas fundamentales mencionados. El establecimiento de
un sistema de coordinaci6n modular abierto es condici6n indispensable para-
que los industriales de la construccibn intentemos seriamente allegarnos --
los beneficios de la industrijalizaci6n en la construccidn de vivienda.
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