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I1T. PROBLEMATICA HABITACTONAL.

A. Perfil de la Poblacidén de las Zonas de Bajos Ingresos.

1. Objeto de Estudio.

En el capitulo anterior, hemos sefialado algunas de las

caracteristicas mis importantes que presenta la ciudad

de Monterrey, donde coexiste la opulencia de los gran-

des grupos empresariales, la "aristocracia obrera" crea
da por ellos y la pobreza de la poblacién que ha queda-
do al mafgen de la distribucién de la riqueza generada

por su crecimiento econdmico.

Esta investigacién, realizada por la generacién 80-81
i de la maestria en Ciencias para la Planificacidn de
; ﬁﬂ& : Asentamientos Humanos de la UANL, esti referida a esta
! (o Gltima cara de Monterrey, la de la poblacién de bajos
i | ingresos y mfiltiples necesidades.
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El procedimiento para determinar el objeto de estudio
de la investigacidén fue el siguiente: baséindonos en un
plano-del Area Metropolitana de Monterrey, actualizado
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a febrero de 1980, proporcionado por la Secretaria de
Asentamientos Humanos y Planificacibn y en los datos de
estratificacién social obtenidos de la Direccién Gene-

=7
i
i

ral de Estadistica se ubicaron espacialmente los dife-
rentes grupos de poblacidn para estimar en base a la
densidad demogréifica la poblacién de cada grupo social.
En el Cuadro III-1 se muestran los resultados obtenidos
para nuestro objeto de estudio, o sea, los grupos de
bajos ingresos y marginales, los cuales constituian el
53.2% del total de poblacidn; esto significa que casi
un millén de personas vivian en zonas consideradas de
bajos ingresos y marginales. Esta situacién confirma
lo que habiamos dicho antes acerca de la inequitativa
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distribucién del ingreso que priva en el Area Metropoli
tana de Monterrey.

bE
PORBLACION 1980
mtes)
743,776
167,235
998,153
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ZONA TOTAL

El millén de personas consideradas de bajos ingresos 1/

se encuentra distribuido en los municipios que integran
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el Area Metropolitana de Monterrey de la siguiente mane-
ra: en Monterrey 743,776 habitantes (74.5%); en Guadalu-
pe 167,235 habitantes (16.8%); en San Nicolids de los Gar
za 42,080 habitantes (4.2%); en Garza Garcia 5,211 habi-
tantes (0.5%) y en Santa Catarina 39,851 habitantes
(4.0%).
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218,282

Con relacibén a la participacién de la poblacidén objeto
de la_investigacién dentro de sus municipios, observa-
mos que el 67.7% de la poblacién de Monterrey, el 49.5%
de Santa Catarina; el 46.6% de Guadalupe y el 15.22% de
San Nicol4s esti considerada como poblacidn de bajos in

11,281.6
15,9406

e

gresos; obviamente, el municipio con menor porcentaje
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de este tipo de poblacidn es Garza Garcia con tinicamen
te el 6.7% de su poblacién total. (Ver Cuadro III-1).
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Caracteristicas Generales.

POBLACION
1980
(llabs.)
148,733
779,871

POBLACION DE BAJOS INGRESOS LE

La descomposicién de la estructura agraria mexicana de-
rivada en gran medida por la politica de industrializa-
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cién que ha seguido el pais en las Gltimas décadas, pro

3.4

vocando una concentracién del crecimiento econémico en

DENSTDAD
(Habs/Km2)
19,755
12,014
1,281.06
28
15,940.6
13,695.6

Cuadro III-1.

el sector industrial desatendiendo el campo mexicano;

se ha constituido en el factor central que condiciona

DEL MUN1CIPTO

y explica la migracidén hacia el Area Metropolitana de

su

Monterrey.

1980
_(Habs.)
74,100
80,500
, 1981,

1/ En adelante consideraremos que la poblacidn de bajos ingresos
estid constitufida por las personas gque habitan en las zonas -
marginales mas las gue viven en las zonas de bajos ingresos,

359,100
276,400

i L

JOBLACTON
1082, 200

Garcia
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Montemorelos,

Gar
1/ "Reunién de Evaluacién de Programas Prioritarios”,

Area Metropoli

San Nicolis
Santa Catarina

los
tana de
rrey

Monterrey




41

Dentro de la poblacidn estudiada, encontramos un gran Estado de Nuevo Leén. Los resultados de nuestra encues-
porcentaje de poblacién que no es originaria de Monte- ta muestran cémo la disminucién de la fecundidad tam- -
rrey. E1 73.9% de los jefes de familia provienen de zo | bién se ha presentado en la poblacién de bajos ingresos,
nas rurales de Estados cercanos y del mismo Estado de la cual presenta una estructura de edades similar a la
Nuevo Ledn. 1/; su ocupacibn antes de migrar era de observada para el pais y para el Estado de Nuevo Leén.
asalariados del campo, pequefios propietarios de tierra, También es importante mencionar que el 41.8% de la po-
agricultores y ganaderos. /Entre las razones de migra-- | blacién est4 compuesto por personas menores de 15 afios.
cién de mayor peso que dié la poblacidén estudiada se

. i 0 3 :
encuentran: la falta de oportunidades en su Gltimo 1lu- ! CUADRO III-2. PIRAMIDE DE EDADES. MEXICO, NUEVO LEON Y POBLACION

gar de residencia (56.7%) y la bfisqueda de mejores con DE BAJOS INGRESOS DE MONTERREY. 1980 (PORCIENTOS)
diciones de vida (33.8%). Es importante hacer notar que
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la bfisqueda de vivienda no es causa o motivo de migra-
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ci6én. Asi pues, se observa que lo que buscan los inmi-

grantes son mejores condiciones de vida, siendo la vi- Grupo de Edad México 1/ Nuevo Leén 1/ Poblacifn de Ba-
= = jos Ingresos, 2/

vienda una necesidad complementaria a los intentos de

esta gente para ganarse la vida en la ciudad.

0-4
La procedencia por Estado del jefe de familia es la si- 5-9
guiente: San Luis Potosi (30.4%), Coahuila (20.1%), Res 10-14
to del Estado de Nuevo Ledn (20.1%), Zacatecas (9.2%), 15-19

Tamaulipas (6.2%) y otros Estados (12%). 20-24
25-29
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Hasta hace unos pocos afios, la pirédmide de edades del 30-34

.

pafis era la caracteristica de una poblacién joven con 35-39
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una pirdmide casi perfecta, producto de elevadas tasas 40-44
de mortalidad y de natalidad, sin embargo, en afios re- 45-49
cientes esta situacidén ha cambiado, notdndose claramen 50-54
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te una disminucién del grupo de edad de 0 a 4 afios, lo 55-59
que significa sin lugar a dudas que se ha iniciado un 60-64
descenso en la fecundidad de la poblacién. Esta dismi- 65 y mis
nucién del primer escalén también se observa para el No especificada 0.3
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1/ Con el objeto de obtener un perfil de la poblacidn estudiada,
se realizd entre la poblacidn una encuesta de carfcter proba- Fuente: 1/ Datos preliminares del X Censo General de Poblacibn y
bilfstico disefiada en congruencia con los objetivos de la in- Vivienda, 1980. SPP.
i id i esultado de
v?stlga01on. Los datos que se.me?01onan son: el ¥ ) HesHrbaacE A TA BiaGestaAs T TaneEtigaaLin,
dicha encuesta, salvo gue se indique otra cosa,




Otros rasgos esenciales que caracterizan a la poblacién
encucstada son:

a) Educacién.

Referente a educacidn, nuestra poblacidn esti carac-
terizada por un nivel bajo de escolaridad.

E1 52.1% de 1la poblacidén no termind la escuela pri
maria o nunca asistid a ella.

E1 18.5% asistié alguna vez a la escuela secunda--

EDADES

ria, terminando dec ese porcentaje el 61.9% ¥ no
terminando el restante 38.1%.

MUJERES

DE

E1l 19.1% asistid a escuelas técnicas y de ensefian-
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za media superior; de este porcentaje el 78.9% ter-
minaron y el 21.1% no tecrmind.
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PIRAMIDE

£E1'2.3% asistidé a cscuclas de enscfianza superior
terminando de ese porcentaje el 65.24%.

HOMBRES

m-1.

Actualmente el 31.1% del total de la poblacidn se
encuentra estudiando.

GRAFICA

Alimentacidn.

En cuanto a la alimentacion observamos que la mayo--

ria de la poblacidn (85.5%) tiene como dieta regular
frijoles, leche, huevos, tortillas y bebidas embote-

lladas. No es frecuente el consumo de verduras, fru-

tas y carnes en su dieta normal, por lo cual, consi-
deramos que esta poblacidn no tiene una alimentacidn
completamente balanceada,




¢) Organizacién.

Dado que la mayor parte de nuestra poblacidén son in--
migrantes, los nexos que establecieron en la etapa de
su llegada a la ciudad con parientes, paisanos, ami--
gos o algln contacto previo, fueron factores particu-
larmente importantes para su establecimiento poste--
rior en el Area Metropolitana de Monterrey (AMM). Es-
te tipo de relaciones son muy importantes para nues--
tra poblacibn; el 60% de los encuestados tienen fami-
liares cerca de su casa y el 50% tienen vecinos del
mismo lugar de origen viviendo también cerca de su
casa. Asi pues, nuestra poblacién muestra una marca-
da tendencia a localizar su vivienda en lugares cer-
canos a sus parientes, paisanos o amigos.

Las relaciones sociales resultan cruciales para la
poblacién, la obtencién de trabajos, vivienda, ayuda
econbémica y auxilio de todo tipo depende del desarro

1lo de una red de relaciones sociales eficaz.

Hemos notado que la poeblacién estudiada presenta un
alto grado de heterogeneidad, al lado de personas de
ingresos precarios viven personas con trabajos esta-
bles y relativamente bien pagados; lo cual se refle-
ja en las diferencias observadas en las condiciones
de vida de esta poblacién, existiendo entre ella una
diferencia marcada en diversos aspectos tales como

la vivienda, el ingreso, la estabilidad en el empleo,
etc.

A través de los afios, nuestra poblacidén estudiada ha
sido capaz de iniciar la construccién de sus vivien-
das por medio de la autoconstruccién y apoyados en

las redes de relaciones sociales que les permitieron

la oportunidad de adquirir un terreno (sea por via
legal o no) y entrar en contacto con proveedores de
materiales y servicios relativamente baratos.

Muchas de las viviendas actuales de los grupos de
bajos ingresos empezaron siendo cuartos redondos y
con el transcurso del tiempo y de acuerdo con sus
posibilidades han seguido mejor4ndola convirtiéndo--
se esta situacifn en un proceso permanente de cons-

truccién de vivienda en la béisqueda de mejores con-
diciones de vida. ;

En general, no existen organizaciones formales entre

la poblacién estudiada y cuando las hay son deficien
tes e ineficaces.

El 47% de los encuestados declard conocer la exis--

tencia de una agrupacifn de vecinos; el resto no sa-

bia de ninguna, de ese porcentaje, solo el 52% de 1a

poblacién que conocia alguna organizacibén declarb -
participar en ellas.

El 53% de los entrevistados dijeron acudir directa--
mente a oficinas del gobierno para solicitar 1la aten
cién y/o resolucién de sus problemas. El 35% acude a
sus vecinos para resolver sus problemas y el 8% acu-
de ante el lider de la comunidad.

Las cifras anteriores muestran la fragilidad de las
organizaciones formales. Una gran parte de 1la pobla-
cifén no reconoce algdn lider y no se refinen con fre-
cuencia en forma comunitaria. Asi pues, las relacio-
nes informales de la poblacién es el mecanismo de
organizacibén més eficaz.
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nan la demanda efectiva de vivienda son: el ingreso fami- i

liar y el precio de la vivienda, en este punto, tratare--
La organizacidén permanente encaminada a la integra-- m?svde mostrar en términos generales cémo el precio de la
cién de la comunidad es obstaculizada entre otras co | YIVIEnda se ha incrementado mucho m4s répidamente que los
sas por la misma heterogeneidad de los habitantes d; ingresos, reduciéndose cada vez ms las posibilidades de
las colonias estudiadas. Por otra.parte, salvo el -- te poblaciln, de bajo§ ingresos de adquirir una vivienda,
frente "Tierra y Libertad" del cuai hablaremos mis - asi se trate de "viviendas de interés social".
adelante, las actitudes politicas de grupos constitu
yen una base frdgil para una organizacién politica - Los datos que se presentan en el cuadro III-3 Yy en la gré
permanete y con fuerza suficiente para la negociacidn. ' fica III-Z ilustran categéricamente la situacién anterio;,
- JEn 1970 el precio de una vivienda era de $ 44,987.00 que
Evolucién del Costo de la Vivienda y Poder Adquisitivo ‘ equivalfa a 1428 veces el salario mfnimo que en aquél afio
del Salario. : ‘ fue de § 31.50 diarios, es decir, una vivienda costaba --
3.9 afios de salario minimo dedicindolo integramente a pa-

A pesar de que todas las personas tienen '"un lugar donde gar su vivienda. Esta situacifn se mantiene mas o menos
vivir", las condiciones habitacionales de un elevado por- constante hasta 1973; de 1974 a 1979 la disminucién del -
centaje de poblacibén son inaceptables. En los Gltimos afios poder adquisitivo del salario se acelera constantemente

sc ha agudizado el problema de la vivienda, situacidn que y el valor de una vivienda pasa de 4.5 en 1974 a 5.8 afios
de salario minimo en 1979.
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sec vé reflejada en una deteriorizacidén crénica de la deman

da cfectiva.

A LI

Esta situacibn se vuelve todavia mas dramitica en los Gl-
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Jlista situacién es mis conflictiva en los sectores de bajos timos dos afios en que el valor de la vivienda medida en

ingresos debido a que los aumentos de salario no compensan afios de salario minimo se eleva a 7.4 en 1980 y a 8.1 en
1981.

CUADRO 11T1-3, PRECTSO NOMINAL Y EN

{ IERTE

T

los incrementos del costo de la construccidén y de los te--

s D ASOS DE SALARIO MINIMO 1970 -
rrenos urbanizados. De acuerdo con cifras del Banco de Mé- : 970 - 1981

xico, de Enero a Agosto de 1981, el indice de construccién

A%0 Precio Nomina s = e

: i 5 En Afcs We Salavio M
1legd a 23.8%, con lo que superd en mds de 3% el/rigmo del - Urbanizade Corst R
. 1, i.Urbanizado onstruc. Vivienda. L.Urb ' v

! . | . . : 2 ] v SR
{ndice de precios al consumidor durante el mismo periodo l/ 9,000.0¢ e e

S 9,000, 00 ,987.00 44,987,000 0.
10,320.00 7,974.00 48,294.00
11,880.00 ,213,00 54,093,00
12,600.00 .357.00

E1 alto precio de los terrenos ha contribuido a aumentar - : .9

. - =g
su especulacién, a la vez que ha propiciado su ocupacion
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56,957.06G0

Lo 19,20C.¢u 65,346, 84,546.00

75 2010 34,5800.00 76,945.00 111,745

Le for . ,945. T45.00
n para adquirirlos legalmente. ¥ ; : i :

T e g : 18976 : 43.200.00 107,483, 150,683.00

197" ) 5745
.see. oo 152,456.00 205,256.00

ilegal, al no contar con los recursos suficientes la pobla

i inci d i e e 139,436.00  217,036.00

/Andudablemente que las variables principales que determi-- 1878 130, 78,006, 195,00C.00 276,000,00

1?§p .0 104,400, 298,704.0 05 304 00

5 - 1881 oo 156,000, 403,000, 559,600.00
1/ Alberto Aguilar. Uno mas Uno. 20 de Septiembre de 1981. p. : Ry
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Ratil Cadena Reves. "Apuntes sobre Vivienda de Interés Social"™
Monterrev ,N.L. 1981, fotocopiado.




