nan la demanda efectiva de vivienda son: el ingreso fami- i

liar y el precio de la vivienda, en este punto, tratare--
La organizacidén permanente encaminada a la integra-- m?svde mostrar en términos generales cémo el precio de la
cién de la comunidad es obstaculizada entre otras co | YIVIEnda se ha incrementado mucho m4s répidamente que los
sas por la misma heterogeneidad de los habitantes d; ingresos, reduciéndose cada vez ms las posibilidades de
las colonias estudiadas. Por otra.parte, salvo el -- te poblaciln, de bajo§ ingresos de adquirir una vivienda,
frente "Tierra y Libertad" del cuai hablaremos mis - asi se trate de "viviendas de interés social".
adelante, las actitudes politicas de grupos constitu
yen una base frdgil para una organizacién politica - Los datos que se presentan en el cuadro III-3 Yy en la gré
permanete y con fuerza suficiente para la negociacidn. ' fica III-Z ilustran categéricamente la situacién anterio;,
- JEn 1970 el precio de una vivienda era de $ 44,987.00 que
Evolucién del Costo de la Vivienda y Poder Adquisitivo ‘ equivalfa a 1428 veces el salario mfnimo que en aquél afio
del Salario. : ‘ fue de § 31.50 diarios, es decir, una vivienda costaba --
3.9 afios de salario minimo dedicindolo integramente a pa-

A pesar de que todas las personas tienen '"un lugar donde gar su vivienda. Esta situacifn se mantiene mas o menos
vivir", las condiciones habitacionales de un elevado por- constante hasta 1973; de 1974 a 1979 la disminucién del -
centaje de poblacibén son inaceptables. En los Gltimos afios poder adquisitivo del salario se acelera constantemente

sc ha agudizado el problema de la vivienda, situacidn que y el valor de una vivienda pasa de 4.5 en 1974 a 5.8 afios
de salario minimo en 1979.
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sec vé reflejada en una deteriorizacidén crénica de la deman

da cfectiva.

A LI

Esta situacibn se vuelve todavia mas dramitica en los Gl-

=

Jlista situacién es mis conflictiva en los sectores de bajos timos dos afios en que el valor de la vivienda medida en

ingresos debido a que los aumentos de salario no compensan afios de salario minimo se eleva a 7.4 en 1980 y a 8.1 en
1981.

CUADRO 11T1-3, PRECTSO NOMINAL Y EN

{ IERTE

T

los incrementos del costo de la construccidén y de los te--

s D ASOS DE SALARIO MINIMO 1970 -
rrenos urbanizados. De acuerdo con cifras del Banco de Mé- : 970 - 1981

xico, de Enero a Agosto de 1981, el indice de construccién

A%0 Precio Nomina s = e

: i 5 En Afcs We Salavio M
1legd a 23.8%, con lo que superd en mds de 3% el/rigmo del - Urbanizade Corst R
. 1, i.Urbanizado onstruc. Vivienda. L.Urb ' v

! . | . . : 2 ] v SR
{ndice de precios al consumidor durante el mismo periodo l/ 9,000.0¢ e e

S 9,000, 00 ,987.00 44,987,000 0.
10,320.00 7,974.00 48,294.00
11,880.00 ,213,00 54,093,00
12,600.00 .357.00

E1 alto precio de los terrenos ha contribuido a aumentar - : .9

. - =g
su especulacién, a la vez que ha propiciado su ocupacion

[T T R R

56,957.06G0

Lo 19,20C.¢u 65,346, 84,546.00

75 2010 34,5800.00 76,945.00 111,745

Le for . ,945. T45.00
n para adquirirlos legalmente. ¥ ; : i :

T e g : 18976 : 43.200.00 107,483, 150,683.00

197" ) 5745
.see. oo 152,456.00 205,256.00

ilegal, al no contar con los recursos suficientes la pobla

i inci d i e e 139,436.00  217,036.00

/Andudablemente que las variables principales que determi-- 1878 130, 78,006, 195,00C.00 276,000,00

1?§p .0 104,400, 298,704.0 05 304 00

5 - 1881 oo 156,000, 403,000, 559,600.00
1/ Alberto Aguilar. Uno mas Uno. 20 de Septiembre de 1981. p. : Ry

LT R P R P R P R T ]
T I T

L I

o

Ratil Cadena Reves. "Apuntes sobre Vivienda de Interés Social"™
Monterrev ,N.L. 1981, fotocopiado.
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/:De lo anterior se puede concluir que en los Gltimos 8 afios

el poder adquisitivo real del salario minimo con relacién
al precio de la vivienda ha disminuido en un 100?:)

Es importante hacer notar que dentro de este incremento en

el precio de la vivienda, el costo del terreno es en el --

que se ha producido el mis alto incremento de precio. En
1973 se necesitaba destinar 323.9 veces el salario minimo
diario o sea 0.89 afios de salario minimo para adquirir un
terreno, en 1981 se requieren 821 veces el salario minimo,
lo que equivale a 2.3 afios de salario minimo. De lo cual
se concluye que en los Giltimos ocho afios el poder adquisi-
tivo del salario real con relacibn a los terrenos urbani--
zados ha disminuido en un 152%.

20% del valor total de la vivienda incrementindose este -
porcentaje al 28% en 1981.

GRAFICA ll-2. PRECIO DE LA VIVIENDA EN ANOS DE SALARIO
MINIMO. 1970 - 1981.
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Lo anterior ha traido como consecuencia un aumento®en la
participacién porcentual del suelo en relacién al precio
total de la vivienda, en 1970 el terreno representaba el

Otra manera de analizar el problema de la vivienda, seria
utilizando los indices de incremento tanto en el precio de
la vivienda como del salario. Tomando como afio base 1970~
100, se observa que el incremento del precio de la vivien-
da fue m4s del doble que el incremento en los salarios mf-
nimos. (Ver Gréfica II1I-4).

Por otra parte, de acuerdo con los indicadores del Banco

de México y comparando el indice del nivel general de pre-

cios y del costo de edificacibn de vivienda de interés so-

cial en Monterrey, observamos claramente en el cuadro - --

I1I-4 y en la grdfica III-5, tomando como afic base 1974=100
como el indice de construccién durante el periodo compren-

dido entre 1974 y 1981 se ha incrementado en un 29% mis --

que el indice general de precios.
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GRAFICA lll-4. INDICE DE INCREMENTO EN LA VIVIENDA
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FUENTE: CUADRO 1h-3.

EL INCREMENTO EN EL PRECIO DE LA VIVIENDA DE 1970 A 1981 FUE DEL ORDEN
DE 1244 /., MIENTRAS QUE EL SALARIO SE INCREMENTO UNICAMENTE EN 603 */..
LO CUAL SIGNIFICA QUE EL INCREMENTO EN EL PRECIO DE LA VIVIENDA FUE MAS
DEL DOBLE QUE EL INCREMENTO EN LOS SALARIOS MINIMOS.

CUADRO III-4.

INDICES DE SALARIO, PRECIOS AL CONSUMIDOR Y
CONSTRUCCION PARA LA CIUDAD DE MONTERREY.

Precios Construccién

100 100
115 117
133 149
176 195
203 232
239 289
300 389
387 502

Fuente: Banco de México, S. A.

Comisién Nacional de Salarios Minimos.

P

L

GRAFICA 1i-5. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR Y COSTO DE
EDIFICACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

1974 - 198l
BASE 1074: 100

802, INDICE DE CONSTRUCCION
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FUENTE: CUADRO 1{lI-4
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Ademis, si comparamos de acuerdo a los mismos indicadores
el indice de costo de edificacién de vivienda de interés
social y el indice de incremento en los salarios minimos,
nos damos cuenta que el poder de compra del salario con
relacién a la construccién de vivienda se ha reducido en -
un 35% entre 1974 y 1981.

.

GRAFICA 1l -6. INDICE DE COSTO DE EDIFICACION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y SALARIO MINIMO [974-198|

BASE 1974 = 100

EN PODER DE COMPRA

MINIMO.

1974 1978 le7e 1977

FUENTE . CUADRO 1l - 4

802, |INDICE DE CONSTRUCCION

373 INDICE DE SALARIO

‘\

34.6°*/« DE DECRECIMIEENTO

Finalmente, para confirmar el desmedido incremento que ha
sufrido el precio de la vivienda en los iltimos afios, re--
currimos nuevamente a los indicadores del Banco de México
para comparar la evolucién que en términos reales ha teni-
do el precio de la vivienda (construcciémn y terreno) y el
salario minimo. Para hacer mis comprensibles los resulta--
dos hemos realizado los cédlculos en pesos de 1981.

53

Con los datos presentados en el Cuadro III-5 comprobamos
que la problemitica habitacional presenta dos extremos -
que tienden a separarse cuando una brecha que se ha ido -
ensanchando en los Gltimos afios entre el salario y el pre-
cio de la vivienda.

Si observamos la evolucidén del salario minimo en términos
reales, inmediatamente nos damos cuenta que de 1973 a 1976
el salario se incrementa constantemente y pasa de 182.63
en 1973 a 232.56 en 1976, (medido en pesos de 1981), esto
significa que en términos reales el poder adquisitivo del
salario aumentd en un 27%.

A partir de 1976 es notoria y alarmante la disminucién --
que en términos reales ha sufrido el salario minimo, pa--
sando de 232.56 en 1976, a 190.00 en 1981, esto represen-
ta una disminucién del 22% en el poder adquisitivo del sa=
lario. En otras palabras, en 1981 se podian adquirir Gni-
camente el 78% de los bienes y servicios que se podrian--
adquirir en 1976 con el salario minimo, o sea, que hay -
una pérdida en el poder adquisitivo real del salario de -
22% entre 1976 y 1981,

Aunque impactante y clave para nuestro estudio, esta situa

cibén solamente refleja una parte de la problemitica econb-
mica de los Gltimos afios en el pais, requiriéndose de ani-
lisis mis completos para poder extraer conclusiones vale--
deras acerca del desenvolvimiento del conjunto de la eco--

nomia.

En forma totalmente opuesta a la disminucibn del 22% en el
poder adquisitivo real del salario minimo en el periodo --
comprendido entre 1976 y 1981; el precio real de la vivien
da se incrementd en un 10% durante el mismo periodo. Este

incremento fue mucho mayor si ampliamos el periodo de tiem




po de 1973 a 1981, en este lapso, el aumento en términos

reales del precio de la vivienda fue del orden del 53%.

34,339.74
2306.05
3,600.00

/ Desglosando el precio de la vivienda en terreno y construc
cibn, observamos que el primero de ellos fue el que més --
rdpidamente aumentd con un 93%, mientras que la construc--

CONSTRUCCION
330

Nominal
346.00
945.00

103,600.(

cién aumentd en un 42%; calculando ambos porcentajes para
el periodo comprendido entre 1973 y 1981. Esto significa

que en términos reales el valor de un terreno casi se du--
plicé en este lapso.

65
76

20
mensual 102, Mayo de 1981.

Reald/
96,482,41
149,356.
135,732.65
124,675.32
135,652.17
134,709,068
156,000.00
. fotocopiado,

Nominal 3/
800,00
52,500.00
600.00
000.00
400,00
000,00

CUADRO III-6.

. Terrcno
78

INDICE DE SALARIO MINIMO, PRECIO DE LA VIVIENDA,
TERRENO Y CONSTRUCCION. BASE 1973-100

social en Monterrey,N. L.

27

1973 -
424,854

Precio de 1la

546,00

111,745.00

Ini:

P
=2
e
=
=
4
5
z=
=

56,057.00

Vivienda Terreno Construccién

84

Serie

INOS NOMINALES Y REALES DEL SALARIO Y DEL PRECIO DE VIVIENDA, TERRENO
1981

2

Indice

condmicos'"

EVOLUCTON EN TL
wes b

Real

[0
"o ndiende

Nominal

SALARI

a5

o de México.

Indicu]—’[

CUADRO ITI

ARQ

Fuente: Cuadro III-S.
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GRAFICA IlI-7. INDICE DE SALARIO MINIMO, PRECIO DE LA VN!ENDA.__\

1973 * 100

BASE

TERRENO

193.1

VIVIENDA
163. 3

CONSTRUCCICN

141.9

-

F o]
-__\‘———__ SALARIO

b e e e

S
— ]

—

:::;‘

 TERRENO Y CONSTRUCCION .

CUADRC -8

FUENTE;

C. Financiamiento.

Otro de los aspectos fundamentales en el andlisis de 1a

problemdtica habitacional 1o constituye sin duda el punto

referido al financiamiento. A nivel nacional, el monto de

los créditos otorgados por la Banca Nacional y por 1la Ban-
ca Privada y Mixta para la vivienda de interés social al
31 de Diciembre de 1980 son los siguientes:

Cuadro IIT-7. CREDITOS OTORGADOS POR LA BANCA NACIONAL

Y POR LA BANCA PRIVADA Y MIXTA PARA VIVIEN
DA DE INTERES SOCIAL.

ESTADO POBLACION 1/ © géngggg 27/

Distrito

Federal 93373,353 13.9 20,955.7
México 7;545,692 i 557 235
Nuevo Ledn 2;463,298 ST 3., 14456

Jalisco 4,293,549 6. 2158021
Resto de
Estados 43;706,689 64.8 8,474.7 237

Total 67;382,581 100.0 35,800.4 100.0

Datos preliminares del X Censo General de Poblacidn y
Vivienda, 1980. SsPP.

Banco de México. "Indicadores Econdmicos" Serie Infor
macidn Econdmica. Cuaderno Mensual 102. Mayo de 1981.




