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FUENTE;

C. Financiamiento.

Otro de los aspectos fundamentales en el andlisis de 1a

problemdtica habitacional 1o constituye sin duda el punto

referido al financiamiento. A nivel nacional, el monto de

los créditos otorgados por la Banca Nacional y por 1la Ban-
ca Privada y Mixta para la vivienda de interés social al
31 de Diciembre de 1980 son los siguientes:

Cuadro IIT-7. CREDITOS OTORGADOS POR LA BANCA NACIONAL

Y POR LA BANCA PRIVADA Y MIXTA PARA VIVIEN
DA DE INTERES SOCIAL.

ESTADO POBLACION 1/ © géngggg 27/

Distrito

Federal 93373,353 13.9 20,955.7
México 7;545,692 i 557 235
Nuevo Ledn 2;463,298 ST 3., 14456

Jalisco 4,293,549 6. 2158021
Resto de
Estados 43;706,689 64.8 8,474.7 237

Total 67;382,581 100.0 35,800.4 100.0

Datos preliminares del X Censo General de Poblacidn y
Vivienda, 1980. SsPP.

Banco de México. "Indicadores Econdmicos" Serie Infor
macidn Econdmica. Cuaderno Mensual 102. Mayo de 1981.




De la informacifén presentada en el cuadro anterior, se de-
duce que contrario a las politicas expresadas por el Esta-
do en diferentes planes; en lo que se refiere a la descon-
centracién de las tres grandes ciudades del pais, México,

Guadalajara y Monterrey; en la prlctica, por lo menos en

lo que a créditos otorgados para la construccién de vivien
da de interés social, en realidad se estid fomentando dicha
concentracién con los subsidios que se les conceden a esas
enormes aglomeraciones de poblacién, donde sin duda se lo-

calizan las mis fuertes presiones sociales.

En él Estado de Nuevo Lebn se localiza el 3.7% del total
de la poblacién del pais, se otorgaron 3,145 millones de
pesos en créditos para vivienda de interés social; esta ci
fra representa el 8.8% del total; o sea que en términos re
lativos, las inversiones realizadas en el Estado son més
del doble del promedio nacional. Mas alarmante es atin el -
caso del D. F. que concentra el 13.9% de la poblacién na--
cional, pero absorbe el 58.5% de los créditos concedidos -

para vivienda de interés social.

En 1981 el FOVI destind a la vivienda 14 mil millones de -

pesos, cifra superior en 80% al canalizado en 1980. Con es

to se pudieron otorgar alrededor de 36 mil créditos / vi--

vienda. 1/

Sin embargo, debido a las dificultades para la obtencién
de créditos de interés social, los grupos de bajos ingre-
sos no tienen acceso a este tipo de créditos y por lo ge-
neral la poblacidn que adquiere viviendas de interés so--

cial corresponde al sector de ingresos medios.

1/ Uno mads uno. 25 de Febrero de 1982. p. 11.

El Fondo de Apoyo de la Vivienda de Interés Social (FOVI)
fue crecado por el gobierno federal en 1963 con el objeto
de atender en mayor proporcién la demanda de vivienda. Es-
te Fondo est4 controlado por el Banco de México y funciona
utilizando parte de los ahorros del pfiblico captados por
las instituciones de crédito a través de sus departamentos

de ahorro e hipotecarios, complementados con otros recur--
sos gubernamentales.

De acuerdo con las disposiciones del Banco de México, las

instituciones bancarias otorgan dos tipos de créditos: in-
dividuales y puente. Los que con mayor facilidad se otor--
gan son estos Ultimos beneficiando principalmente a los --
promotores y constructores de vivienda. Una vez construi--
das las viviendas, en una segunda etapa la banca otorga -

préstamos individuales a los adquirientes que se destinan

a pagar el precio de las viviendas.

Estos créditos operan con tasas de interés preferenciales,
inferiores a los del mercado financiero. Esto significa -
una reduccién del precio de la vivienda en cuanto a las -
amortizaciones de los créditos, pero no en términos de --
costos de produccién ya que el precio de la vivienda in--
cluye la tasa de ganancia de los propietarios del suelo,
los constructores y los promotores de vivienda.

4Llos requisitos del Banco de México que deben llenar las
personas, para ser beneficiados con créditos, dentro del
programa financiero de vivienda son los siguientes:

A. Que tengan capacidad legal para obligarse.

B. Que no sea propietario de otra casa habitacibn.

C. Que vayan a habitar permanentemente en la vivienda.
D. Que sean jefes de familia.
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VIVIENDA
Sala-Comedor

Cocina

Bafio
Sala-Comedor

3 Recdmaras
3 Recimaras

E. Que tengan capacidad de pago para integrar el enganche
y cubrir los pagos mensuales.
F. Que su ingreso mensual no sea superior a los estipula--

dos.

TERRENO
MZ,
8 X 15 mts
7.5 X 34.00

8 X 18 mts.,

lobviamente, finalmente es el ingreso y la.capacidad de pa-

go los elementos que definen si se otorga o no el crédito,

INGRESO

quedando la poblacién de bajos ingresos préicticamente sin
oportunidad de ser beneficiada con este servicio como lo

MINIMO

$ 23,000.00

$ 14,000.00
a

$ 15,800,00

$ 39,000.00
a

$ 41,000,00

de 1981).

demostraremos a continuacidn.

LT

INTERES
13 %
Variab.
Variab

En el Cuadro II1-8 presentamos una tabla conteniendo infor-

NUMERO

macidén obtenida en distintos fraccionamientos de interés -
social del Area Metropolitana de Monterrey; se observa que

los requisitos que se piden estidn fuera del alcance de la

por afio.

poblacién encuestada; el ingreso promedio familiar de la -
poblacién es de $§ 12,118.94 y en los fraccionamientos ana-
lizados se pide en el mejor de los casos un ingreso minimo

de $ 14,000.00, cifra que se eleva en algunos casos a més

PAGO
MENSUAL

12 Afio

$ 7,790.00
87 meses

$ 5,000.00
3 anual.

§ 15,327.00
$ 3,200.00
Variable
Incremento
300 a 400

duran

ENGANCHE
meses

$ 10,000.,00
meses

de $§ 40,000.00 pesos mensuales.

PAGO
$ 19,090.00

te 18 meses
§ 11,500.00
$ 149,000.00

Mens.
a 120
15 dias

6
6

El ingreso minimo requerido -en el fraccionamiento mis eco-

T : : o,
némico equivale a 2 veces el salario minimo, en el segundo

23,100.00
25,000.00

caso que mencionamos el ingreso minimo requerido equivale
a mis de 7 veces el salario minimo. Esto significa que las

SEPARACION
$ 136,800.00

$
§

Nﬁnlurln;

oportunidades de vivienda terminada de interés social be-

nefician Gnicamente a aquellos sectores de poblacién con

TABLA DE FRACCIONAMIENTOS QUE CONSTRUYEN VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL
(Obtenidos del periddico local "E1 Norte" con fecha del 13 de Sept,

ingresos superiores a dos veces el salario minimo.

$ 321,800.00
$ 143,100.00
$ 374,000,00

/ En base a la encuesta realizada se observé que_el OFld =
declard no tener posibilidades de obtener financiamiento
para adquirir una vivienda; el 10.6% tenia posibilidades
de obtenerlo del INFONAVIT; el 10.2% en su lugar de tra--
bajo; el 3.8% directamente de un Banco y el restante 8.3%

Cuadro III-8.

805,000.00
463,100.00
$ 1'150,000.00

COSTO DE CON-
TADO.

de otros medios.

FRACCIONA
MIENTO.,
Residen-
Jardines
de Esco-
bedo.
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Ademis, el enganche que se pide termina por marginar total
mente a la poblacién de este mercado de vivienda. (Ver Cua
dro III-8). i

Emplec e Ingreso Familiar.

Del total de la poblacién encuestada solamente el 25.8% --
trabajan; esto quiere decir que de cada cuatro personas, -
solamente trabaja una. Se observé un 12% de desempleo en--
tre los jefes de familia, porcentaje muy superior al 5.9%
observado para el Area Metropolitana de Monterrey en - =
1979 1/. De la poblacibén que trabaja, el 73 4% es asalaria
da y el 26.6% trabaja por cuenta propia.

La estructura ocupacional de la poblacién encuestada es -
similar a la observada en el Area Metropolitana de Monte--
rrey en 1970. A continuacién presentamos su distribucién

sectorial.

CUADRO III-O. ESTRUCTURA OCUPACIONAL POR SECTORES.

Poblacién
Encuestada (%)

Primario 5 10.8
Secundario 47.5

Terciario 417

100.0 100.0

Fuente: 1/ Encuesta continua de mano de obra. D.G.E. S.P.P.
~ en ocupacién y salarios en el Area Metropolitana

de Monterrey 1979. UANL. 1980.

Lz poblacién ocupada en el Area Metropolitana de Monterrey
muestra un claro predominio del sector terciario (51.3%),
caracteristico de los paises periféricos, observédndose que
entre el comercio (16.33) & otros servicios (16.24) agru--
pan mds de la mitad de 1a poblacién ocupada en el sector -
servicios. Es muy probable que sea en estas dos ramas de
actividad donde se localice principalmente la poblacién --
"subempleada". En la poblacién encuestada la poblacién ocu
pada en el sector terciario representa el 41.7%, el porce;
taje de diferencia en este sector entre el Area Metropolit
tana de Monterrey y la poblacién de bajos ingresos se ubi-
ca en el sector primario, ya que mientras en el Area Metro
politana de Monterrey era solo de 1.23%, en la poblacidbn -
encuestada resulté ser del 10.85%.

En el sector secundario se observan porcentajes similares
en ambas poblaciones. Como era de esperarse, la industria
manufacturera agrupa al 38.45% de la poblacién ocupada en
el Area Metropolitana de Monterrey.

De la poblacibén encuestada se observé que el ingreso fami-
liar promedio es de 12,118.94 pesos mensuales.

A continuacién presentamos la distribucién del ingreso fa-
miliar ya que consideramos que las posibilidades de resol-
ver el problema habitacional depende b4sicamente de un es-
fuerzo colectivo de la familia més que del esfuerzo indi--
vidual del jefe de 1la misma.

1/ CIE. Ocupacidn y Salarios en el Area Metropolitana de Monterrey.
~  UANL. 1980.




