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El andlisis e informe final de este es

tudio, asi como las proyecciones que se pre

sentan en el mismo, fueron realizadas por el
Lic. Jestis Puente Leyva. En la recopilacién
y ordenamiento de los datos participé el Lic.
Radl F. Dévila. la informacién utilizada pro
viene, principalmente, de una encuesta lleva
da a cabo por este Centro de Ir;vestigaciones
Econémicas en los meses de julio y agosto
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PROLOGO

El presente estudio pretende definir en forma gruesa el pro-
blema actual de la vivienda en Monterrey, v proyectar la magnitud -
del mismo a 15 afios plazo. La importancia del problema habitacio
nal, que justifica la elaboracién de este trabajo, parece estar fuera
de duda. La escasez de vivienda es, en nuestros dias, caracterfsti

ca de las dreas urbanas en expansién, especialmente en pafses en-

desarrollo que estdn experimentando un proceso de rdpida industriali

zacidn.

Sin embargo resulta dificil plantear ien forma adecuada la di

mensién del problema habitacional, principalmente por el hecho de -
que, con frecuencia, no se definen los conceptos con los cuales se -
corresponde dicho problema. Tal ambigiiedad tiene que ver principal

mente con la definicién de necesidades de vivienda y demanda de vi

vienda, respectivamente, as{ como con la utilidad que para fines prdc

ticos de actividad empresarial y de planeacién piblica tienen tales-

conceptos.

En el curso de( esté trabajo pretendemos, en primer lugar, e
valuar las necesidades presentes y su proyeccién al futuro, ut;lizag
do como variable explicativa una proyeccién del crecimiento demogrd

fico. No obstante que esta parte.corresponde a un andlisis normati
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vo, que con seguridad carece de importancia para quienes estdn mds

preocupados por la demanda efectiva, conocer la magnitud de las ne
cesidades habitacionales actuales y futuras, derivadas del acelerado
crecimiento demogrédfico de la ciudad, constituye una itil llamada de
atencién para el sector piblico, que puede ayudar a prevenir el creci
miento andrquico de la ciudad y la proliferacién de tugurios y 4&reas
habitacionales refiidas con el manido y ya sospechoso concepto de la
justicia social. Ante esta perspectiva, aspiramos a que esta parte-
del estudio inspire algunas politicas concretas o programas de vivien
da popular -efectivamente popular- que favorezcan al 50 porciento de
la poblacién actual y a un porcentaje similar de la poblacién futura,
que dadb su status econdémico {menos de 1500 pesos mensuales de in
greso familiar), no constituye sujeto de crédito para la construccién
de una casa, ni puede votar por una vivienda mejor en el "democrdti

co" campo de la oferta y la demanda.

La iltima parte del trabajo es una aproximacién a la deman-
da efectiva de vivienda que se experimentard en los préximos 15 afios.

En rigor es esta una proyeccién de demanda potencial, que correspon

de a los grupos de poblacién con capacidad econdmica para ser suje

tos de crédito para la construccién de vivienda. Nuestro desconoci-
miento casi total de las elasticidades ingreso de demanda por vivien

da, v la dudosa perpetuacién de las actitudes presentes de la pobla




cidén ante la perspectiva concreta de hacerse de una casa propia -ac

titudes que pueden ser cambiadas radicalmente con la aparicién de -

nuevas instituciones y con la popularizacién de los sistemas de con
dominio- impidieron que llegdramos a proyectar lo que propiamente pu
diera ser la demanda efectiva. Sin embargo, nuestra estimacién de-
la demanda potencial, aunque bastante gruesa, puede sin duda servir
de orientacién a quienes interesa el futuro de la construccién residen
cial local v el mercado para los mate;iales e insumos respectivos, -.
asfi como a las instituciones ligadas con los problemas de expansién

del crédito para la construccién de vivienda.

Los datos bésicos utilizados para hacer las proyecciones (sal
vo aclaracién en contrario) se obtuvieron de una encuesta que efectud
el CIE en los meses de julio y agosto de 1964, por medio de la cual
se tratd de conocer las condiciones econdmico-sociales de la pobla-

cién del Area Metropolitana de Monterrey.




