Art, 28.-

93

El acta de la asamblea en que se acuerde el pago de cuotas anticipa=
das o en que se distribuyan les gastos ya efectuados, protocolizada ante
Notario PGblico, serd thulo ejecutivo.

Los créditos respectivos seguirdn siempre al dominio de los respectivos
pisos, departamentos, viviendas o locales aungue se transmitan a terceros
y gozarGn en su caso, del privilegio que establece el artfeulo 2885 del C&
digo Civil, sobre cada inmueble y sobre losmuebles y otros objetos que se
encuentren en él y que pertenezcan al propiefario de aquél.

El propietario que no cumpla las obligaciones a su cargo o que viole las
prohibiciones contenidas en la presente Ley o en el Reglamento, serd res-
ponsable de los dafics y perjuicios que cause a los demds propietarios y en
su caso de reponer las cosas al estado que guardaban anteriormente.

El propietaric que reiteradamente deje de cumplir sus obligaciones podré ser
condenado judicialmente a vender sus derechos en pblica subasta. El ejer
cicio de esta accién por el administrador, deberd ser acordado en asamblea
por el voto de las tres cuartas partes de fos propietarios.

De la Administracién y de las Asumbl_erg_s_‘.

La administracién de los edificios sometidos al régimen de Condominio es-
taré a cargo de la persona flsica o moral que designe el Reglamento o lg
Asamblea,

Sin embargo, en el Reglamento podré esiablecerse que la administra=-
cién esté a cargo de un comité infégrado por dos o mds propietarios con las
mismas atribuciones y facultades del administrador ¢nico. Los miembros del
comité durarén en su cargo un afio y no tendrén derecho a remuneracién al-
guna, salvo pacto en contrario, Fl comité tomard sus resoluciones por una~
nimidad y en caso de desacuerdo someteré el asunto a la asamblea. El co=
mité designard a la persona a cuyo cargo estard la ejecucién material de
los actos de administracién que senala el artfeulo siguiente.,

Salvo que el Reglamento disponga otra cosa el administrador o los miem
bros del comité podrén ser removidos libremente por acuerdo de la Asamblea,

Son atribuciones del administrador:

1o.= Cuidar de la conservacién de los bienes comunes.

20.,= Mantener en buen estado de funcionamiento las instalaciones y seryi=
cios generales, '

30.= Ejecutar los acuerdos de la Asamblea de propietarios,

40,= Recaudar de los propietarios sus cuofas o contribuciones para los gastos
comunes y en general exigirles el cumplimiento de sus obligaciones. :
3o.= Cumplir con las disposiciones de la presente Ley, de la escritura origii:
nal y del Reglamento de Condominio y Administracién y velar por su obser=
vancia general,
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Las disposiciones que dicte el Administrador y las medidas que tome,
dentro de sus facultades, serdn obligatorias para todos los propietarios, a
menos que la asamblea las revoque o las modifique. Lla revocacién o mo-
dificacién no perjudicard a terceros de buena fe.

El administrador seré el representante legal del conjunto de propietarios
en todos los asuntos comunes relacionados con el edificio y podré actuar
tanto a nombre de ellos como en su contra. Tendré las facultades de un
apoderado para administrar bienes y para pleitos y cobranzas, pero no las
especiales que requieran cléusulas especiales, salvo que se le confieran
en el reglamento o por la asambleq.

Los asuntos de interés comdn que no se encuentren comprendidos dentro de
las facultades conferidas al Administrador, serén competencia de la Asam=
blea de prepietarios, que se reuniré cuando menos una vez al afio. La
Asamblea anual, ademds de los asuntos cemprendidos en la orden del dfa,
conocer§ del informe y de las cuentas que deber§ rendir el administrador,
aprobard el presupuesto de gastos para el afio siguiente y determinard la
forma de arbitrarse los fondos necesarios para cubrir dichos gastos,

Salve que se exija una mayorfa especial o sea precisa la unanimidad,
los asuntos se resolverén por mayorfa absoluta de votos del total de los pro
pietarios, a menos que una Asamblea se celebre a virtud de segunda con=
vocatoria, en cuyo caso bastar§ con la mayorfa de votos de los que estén
presentes,

Cada propietario gozaré de un ndmero de votos igual al porcentaje
que el valor de su propiedad exclusiva represente en el total del edifi=
cio, Cuando un solo propietario represente més del 50% de los votos, se
requerir§ ademds el 50% de los votos restantes para que los acuerdos por
mayorfa tengan validez. En caso de emputs, tendié voto de calidad quien
funja como Presidente de la Asamblea .

Las resoluciones legalmente adoptadas en las asambleas, obligan
a todos los propietarios incluso a los ausentes o disidentes.

Cualquier disidente o ausente podré oponerse judicialmente a las resolu=-
ciones mayoritarias que violen la Ley, la escritura original o el Reglamen
to de Condominio y Administracién dentro de los 30 dfas que sigan a la
asamblea. La oposicién no suspende la ejecucién de los acuerdos impug=
nados,

Las convocatorias se harén en form a fehaciente por el administrador cuan
do menos con tres dfas de anticipacién a la fecha de la Asamblea. Los
propietarios podrén convocar a una asamblea sin intervencién del adminis
trador, cuando representen, por lo menos, la tercera parte del valor del”
edificio,




Relaciones Fiscales y Controversias .-

Para los efectos fiscales cada piso, departamento, vivienda o local se em=
padronar§ y valuaré por separado, comprendiéndose en la evaluacién la
parte proporcional indivisa de los bienes comunes. Los propietarios cubri-
rdn independientemente el impuesto sobre la propiedad rafz, ast como los
demds impuestos de que sean causantes, salvo que por disposicién legal la
carga gravite sobre la unidad.

Con la excepcién consignada en el pérrafo segundo del Artteulo 27 las con
troversias que se susciten entre los propietarios con motivo del régimen de
condominio se tramitaidn y decidirén segin procedimiento fijado para los
incidentes por el Cédigo de Procedimientos Civiles. Contra las resolucio=
nes que se dicten proceder§ lu apelacién en efecto devolutivo.

De las controversias a que se refiere el Art. anterior conocerén los Jueces
de Primera Instancia de lo civil,

Destruccién, Ruina y Reconstruccidn del Edificio, -
7 Y

Si el edificio se destruyere en su totalidad o en una proporcién que repre~
sente por lo menos, las tres cuartas partes de su valor, cualquiera de los -
propietarios podré pedir la divisién del terreno o del terreno y de los bie=-
nes comunes que queden, con arreglo a las disposicienes generales sobre
copropiedad ,

~ Si'la destruccién no alcanza la gravedad que se indica, la mayorfo de los
propietarios podré decidir la reconstruccién, Los propietarios que queden
en minorfa estardn obligados a contribuir a la recenstruccién, en la pro=
porcién que les corresponda o a vender sus derechos a los mayerifarios; se
gbn valuacién judicial, a eleccién de los propietarios mayoritarios.

En caso de ruina o vetustez del edificio, la mayorfa de los propietarios
podrd resolver la demolicidn y venta de los materiales o la reconstruccién,
Si optare por &sta, la minorfa no podréd ser obligada o contribuir a ella,
pero los propietarios que constituyan la mayorfa pedrén adquirir las partes
de los disconformes, segdin valuacién judicial,

DE LAS SERVIDUMBRES

Disposiciones Generales .~

Att, 1054,= La servidumbre es un gravamen real impuesto sobre un inmueble en benew
ficio de otro perteneciente a distinto dueno, El inmueble o cuyo faver
esté constitulda la servidumbre, se llama predio dominunte; el que la su=
fre, predio sirviente.

Att, 1055~ Lq servidumbre consiste en no hacer o en folerar. Para que el duefio del
predio sirviente pueda exigirse la ejecucidn de un hecho, es necesario que
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esté expresamente dete minado per la Ley, o en el acte an que se constitu=
y6 la servidumbre,

Art, 1086 .= Las servidumbres son conttfhuas o discontfhuas; aparentes © no aparentes.

Art, 1057 .= Son contlnuas aquéllas cuyo uzo s o puede ser incezante sin la interven-=
' cién de ningdn hecho del hombre,

Art. 1058.= Son discontthuas aquéllas cuyo usn necesita de algén hecho actual del hom=
bre.

Art. 1059 .= Son aparentes las que se anuncian por cbras o signos exteriores, dispuestos
para su use y aprovechamienta,

Art. 1060.= Son no aparentes las que no presentan signo exterior de su existencia.

| Art, 1061 .= Las servidumbres son inseparables del inmueble a qus activa o pasivamente
pertenecen.,

Att. 1062,=Si los Inmuebles mudan de duefio, la servidumbre continda, ya activa, ya
pasivamente, en el predio y objeto en que estaba constitulda, hasta que
legalmente se extinga,

Arts 1063, Las servidumbres son Indivisibles, S$i el pradio sirvients se divids entre
muchos duefios, la servidumbre ne se medifica, y cada uno de ellos tiene
que tolerarla en la parts que le correspenda, Si es el predio dominante el
que se divide entre muches, cada porcionere puede usar por entero la ser=
vidumbre, no variando el lugar de su uso, ni agravéndolo de otra manera.
Més si la servidumbre se hublere establecido en faver de una sola de las
partes del predio dominante, sélo el dueho de &ta podré continuar disfru=
téndola,

Atty 1064, Las servidumbres traen su origen de la voluntad del hombre o de la Ley;
las primeras se Ilaman voluntarias y las sagundas legales.

De la Servidumbre Legal de Desague .=

Art, 1088:=Los predios Inferiores estén sujetes @ recibir las aguas que naturalmente,
! o como consecuencia de lus mejoras agrfeelas o industriales que se hagan,
caigan de los superiores, sl como la piedn o tierra que arrastren en su
curso,

At 1069 ,= Cuando los predios inferiores reciban las aguas de los supericres a conge=
cuencla de las mejoras agricelas o Industriales hechas a éstos, los duefos
de los predios sirvientes tienen derecho de ser indemnizados.

" 1070,=Cuando un predio rdst o o urbano se encuentre enclavado entre ofros, es=
tardn obligados los due' os de los predios circunvecines a permitir el desa=
gue del central, Las d'iensiones y direccitn del conducto de desague, si
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no se ponen de acuerdo los interesados, se fijarn por el juez, previo in=
forme de peritos y auvdiencia de los inferesados, observéindose, en cuanto -
fuere posible, las relgas dadas para la servidumbre de paso.

Art. 1071.~El duefio de un predio en que existan obras defensivas para contener el
agua. o en que por la variacién del curso de ésta sea necesario construlr
nuevas, estd obligado a su eleccién, o a hacer las reparaciones o construc
ciones, o a tolerar que sin perjuicio suyo las hagan los duefios de los pre=-
dios que experimenten o estén inminentemente expuestos a experimentar el
dafio, a menos que las leyes especiales de policia le impongan la obliga~
cién de hacer las obras.

Art, 1072.= Lo dispuesto en el artfculo anterior es aplicable al caso en que sea nece-
sario desembarazar algdn predio de las materias cuya acumulacién o calda

impida el curso del agua con dafio o peligro de tercero.

Art. 1073 .=Todos los propietarios que participen del beneficio proveniente de las obras

: de que tratan los artlculos anteriores, esidn obligados a contribult gl gasto
de su ejecucién en Proporcibn a su interés y a juicio de peritos. Los que
por su culpa hubieren ocasionado el dafic, serén responsables de los gastos

Art, 1074,=Si las aguas que pasan al predio sirviente se han vuelto insalubres por los
usos domésticos o industriales que de ellgs se hayan hecho, deberén vol=

verse inofensivas a costa dal duefio del predic dominante,

De_la Servidumbre Legal de Paso, -

Art, 1094 ,=E| Propietario de una finca o heredad enclavada entre otras ajenas sin salj="
da a la via péblica, tiene derecho de exigir paso, para el aprovechamien='
to de aquélla por lus heredades vecinas, sin que sus respectivos duefios pue’
dan reclamarle ofra cosa que una indemnizacién equivalente gl perjuicio”
que les ocasione este gravamen . :

Art, 1095, = La accidn para reclamar esta indemnizacisn as prescriptible; pero aunque
prescriba, no cesa por este motivo el paso obtenido,

Att, 1096 ,~E1 dueno del predio sirviente tiene derecho de seflalor el lugar en donde
haya de constituirse la servidumbre de paso.,

Att, 1097 ,= i o juez califica el lugar sefialado de impracticable o de muy gravoso al
predio dominante, el duefio del sirviente debe sefialar otro,

Att, 1098, - s; este lugar es calificado de la misma manera que el primero, el juez se=
falard el que crea més conveniente, procurando concilior los intereses de
los dos predios,

A, 1099« Si hublere varios predios por donde pueda darse el paso a la via poblica, el
obligado a la servidumbre serd aquél por donde fuere més cortg lg distancia,
siempre que no resulte muy inedmodo y costoso el paso por ese lugar, Si lg




98

distancia fuere igual, el juez designaré cud! de los predios ha de dar el pa=
50.

Art. 1100.=En la servidumbre de paso, el ancho de &ste serd el que baste a las necesi-
dades del predio dominante, a juicio dei juez.

Art. 1101 .=En caso de que hubiere habido antes comunicacién entre la finca o heredad
y alguna via pdblica, el paso sélo se podré exigir a la heredad o finca por
donde Gltimamente lo hubo.

Art. 1102.=El duefio de un predio nistico tiene derecho, mediante la indemnizacién co-
rrespondiente, de exigir que se le permita el paso de sus ganados por los pre
dios vecinos, para conducirlos a un abrevadero de que pueda disponer.

Att, 1103.=El propietario de Grbol o arbusto contiguo al predio de otro, tiene derecho
de exigir de éste que le permita hacer la recoleccién de los frutos que no
se pueden recoger de su lado, siempre que no se haya usade o no se use del
derecho que conceden los artfculos 844 y 845; pero el duefio del érbol o ar=
busto es responsable de cualquier dafio que cauce con motivo de la recolec=
cién,

Art, 1104,=Si fuere indispensable para construir o reparar algdn edificio pazar materia=
les por predio ajenc, o colocar en &l andamics u ofros objetos para la obra,
el duefio de este predio estar§ obligado a consentirle, recibiendo lo indem-
nizacién correspondiente al perjuicio que se le irrogue.

. Art, 1105, = Cuando para establecer comunicaciones telefénicas particulares entre dos o
més fincas, o para conducir energla eléctrica a una finca, sea necesario co
locar postes y tender alambres en terreno de una finca ajena, el duefo de
ésta tiene obligacién de permitirle, mediante la indemnizacién correspon=
diente, Esta servidumbre trca consigo &l derscho de trénsito de las perso=
nas y el de conduccidn de los materiales necesarios para la construccldn y
vigllancla do la Ithea, ‘

DE LA PRESCRIPCION

Dispesiclones Genarales,~

Att, 1182, = Prescripcién es un medio de adquirir bienas o de |lbrarse de obligaciones,
medlante el transcurso de clerto tlempo y bajo las condiciones establedldas
por la ley,

.A"' 1133, = Lg adquisicién de blenes en virtud de la posesién, se |lama prescripeién po
sitlva; la liberacién de obligaciones, por no exigirse su cumplimiento, se
llama prescripeién negativa.

A, 1134,= 560 pueden prescribirse los bienes y obligaciones que estén en el comer=
| cio, salvo las excepciones establecidas por lo ley.




