A).- Terrenos.
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TECNICAS DE AVALUOS C: TERRENOS Y EDIFICIOS,

A.= TERRENOS.= Para los avaldos influyen los siguientes factores:

a).- Situacién.

b).= Superficie.

¢).- Formas.

d).= Posicién (esquina o mediados de cuadra).
e).= Orientacién,

a)i= Situacién.- De acuerdo con la ubicacién o situacién del terreno, cambia su vo-
or comercial y catastrol. Considerando el comercial el que se apoya en la ofer
ta y la demanda; mientras que el valor catastral estd en funcién de las diversas
Regiones en clasificacién especial del Departamento de Catastro.

b).- Superficie.~ Baséndose en superficies Tipo, tales como 8 x 12 mts. y 10 x 25 en
mitad de cuadra, y 20 x 25 en esquina, se calculan segdn la Regién al 100% de
su valor y el resto de superficie con un porcentaje menor.. (ver ejemplos).

C)-'f_g_nm_s_.- La rectangular es lo base para la estimacién de costos.

d).- Posicién.= Este factor combinado con lo Situacién, Superficie y Forma; trae con=
sigo’una variable muy diversa de costos. Destacando todavia més, si el terreno
est@ situado en el ler. Cuadro, en Esquina y es de grandes dimensiones.

e).= Orientacién.~ M&s que un valor comercial o catastral, prevalece la buena orien
taci6n de un terreno; puesto que es obvio que el medio fisico (asoleamiento,
vientos reinantes, etc.) debe ser el ideal para el proyecto de los edificios.

Considerando que el valor catastral es bésico para la aplicacién de los impuestos
prediales, daré a continuacién una Tabulacién que ha venido utilizéndose para aplicar
a los AvalGos de Terrenos en Catastro:

'REGION VALOR MINIMO VALOR MAXIMO PROMEDIO
la. $ 25.00 $ 300,00 % 115.00
2a. $ 20.00 $ 150.00 63.00
3a. 15,00 100.00 45,00
4o, 15.00 100.00 44,00
Sa. 10.00 100.00 : 41.00
6a. 3.00 10000 28.00
7a. 5 2.00 10:00" 6.00
8a. 4.00 20005 7 .00
%a. 2.00 45,00 " ot 14.00
10q, 1.60 23.00- 34.00
Ha, 10.00 45.00 - san 0
12a, 0.40 6.00 2.00
13q, 3.50 25.00 - 11.00

% v 5 . a
§  '°r Plano de Regiones en el APENDICE,




3.00 40.00
5.50 11.00
2,30 17.00
5.00 6.00
0.60 1.20

EJEMPLOS DE AVALUOS DE TERRENOS CATASTRALES,

ler. CASO: Terreno en Esquina (pequefio)
Regién con valor $20.00/M2,
Bosquejo:

Procedimiento para AVALUO CATASTRAL:

= $ 1920.00
96 M2 (0 10%) x 2.00 = 192.00

VALOR CAT. $ 2112.00

lo. 8 x12.00 = 96 M2 (q 100%) x 20.00

20.-  8x12.00

Nota: En este caso el 10% se toma por
Influencia de Esquina.

BCASO:  Terreno a Mediados de Cuadra (10 x 30 mts.)
Regibn sin especificar
Bosquejo:

/ P T A x B

10 x 25.00 = 250 M2 (q 100%)

A x D (excedente)
10 x 5.= 50 M2 (q 50%)
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Nota: En valores menores de 25, Mts. de fondo (20 x 18, 10 x 20) ¢ '100% de la tabla.

Jor, CASO: Terreno Grande en Esquina (20 x 30).

4

% ao.of *_ |

20 x 25 =500 M2 ¢ 100%

s

l, 26.00

5 x 20 =100 M2 o 100%
(Calle excedente)

%
5.00f—

15% 15 = 225 M2 10%
(por esquina infl)

A

|, I5.00
l

5 5on algunos caminos para calcular el AVALUO CATASTRAL DE TERRENOS,




