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BERNARDO REYES, Golernador (onstitu-
cional del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn, d todos sus habitanles hago saber:

Que en uso de la facultad que me concede la
fraccion X1 del articulo 84 de la Constitucién, he
tenido 4 bien decretar. el siguiente

REGLAMENTO: .
DEL REGISTEQ PUBLICO T'E LA PROPIEDAD

CAPITULO L

Prevenciones gererales. {fong
 Bdisotece Uadversitoria
Art. 1° Son obligaciones de los Registradores:
I.  Cumplir con las prescripciones del preseute
reglamento y las relativas del Cadigo Civil” 62 ,4 U 2
TE - Kdborinar con s firma todas las i m%crlpuo-
nes, anotaciones y refervencias que hagan: :
[11. Expedir los certificados que se les pidan :
referentes a actos del registro. ;
IV. Formar al fin de cada mes, un estado coni-
pleto de todos los actos reglshados y remititlo* a
‘eretaria de Gobierno.
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V. Fijar las horas de ofic
ficientes para el despacho y
durante ellas. :
. o o 3
]asA,;{llf;jai L(}a Registradores podran consultap
S que les ocurran en lo relativ
) . ativo al desem-
}?fl]ﬂ.de sus funciones, con el Juey letrado de Ia
raceion judicial 4 que pertenezea el lugar del l'e(
gxsjl (;, y%fn ?u defecto con el m4s p]‘(j‘{il?lo
S -08 Reglstradmes Hevardn seis libros:
: > ominara el primero “Registro de Ta Pro Die-
'a N el segundo, “‘Registro de Hipotecas:” o] tlrer—
cero, “Registro de Arrendamientos:” ] cuarto s
g1stro de sentencias:’ el quinto, “Indice de i .
S 2 : 5 : 4 pe
quinl: pigplegad "y el sexto “Libro de euentaz”
d(j'f 5 '\] Cada uno de estos libros sera autoriza-
por el Alecalde 1° de] lugar, quien firmars I pri-

104, que seran las sy-
asistir  puntualmente

mera ilti ja y rubricari 1
y la tdltima foja y rubricard Jas Intermedias,

y por el agente respectivo de la renta del Timbre
conforme 4 Ia ley de la ‘materia -

CAPITULO IIL.
De los titulos sujetos 2'11501'?}36276?:-
: Art. 5°. La obligacién de trasmitir
03[1]11;1_110. de clualqmer Inmueble 6 derecho real. 6 de
onsutuir sobre uno 4 oty I & |
_ T0 algin derecho (
1 . otro. eree e la
mli\mta e:pem;, 00 estara sujeto 4 inseripeién ;
rt. 6°, ‘ampoco lo estary 1. A
celebrar en 1o fu%{:ro cualqlﬁzg gld (;bligat'léﬂ a
e 0 1e 108 contratos
c‘o’mprenfi_ul‘os en los articulos 3123 v 313] del
Cadigo Civil, e ;
] 3 Lard § ) ] - .
Axt'. {?  Estaran su jetas 4 re
prendidas en los articulog eitado

d otro e]

gistro como com-
5 en el que prece-

-
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de, no solo las sentencius que expresamente decla-
ren la incapscidad de algunas personas para ad-
ministrar sus bienes, 6 modifiquen con igual ex-
presion su capacidad civil en cuanto 4 la libre dis-
posicién de su caudal, sino también todas aquellas
que produzean legalmente una 1 otra incapacidad,
aunque no la declaren desan modo terminante.

Art. 82, Lo dispuesto en la fraccion 3* del ar-
ticulo 3113 y en el 3125 del Cédigo Civil respec-
to  la inseripcién de los contratos de arrenda-
miento, serd aplicable también 4 las de subarren-
damiento, subrogaciones, cesiones y refrocesiones
de arrendamientos, siempre que tengan las circuns-
tancias expresadas en diches articulos; pero no de-
berd hacerse en tales casos una inseripcién nueva,
sino s6lo un asiento de nota marginal a. la inserip-
cién que ya hubiere hecha del arrendamiento pri-
mitivo.

Art. 9°. Se tendrd por titulo para todos los
efectos de la inseripeién, el documento piblico y
fehaciente entre vivos 6 por causa de muerte, en
que funde su derecho sobre el inmueble 6 derecho
real, la persona & cuyo favor deba hacerse la ins-
eripeién misma. :

Art, 10, Cuando dicha persona tuviere mas de
un tituloe, bien porque siendo heredero 6 legatario,
funde su derecho én un testamento y en una par-
ticion, bien porque poseyendo bienes que le han
sido disputados, los mantenga en su propiedad
por transacci6n 6 sentencia ejecutoria, 6 bien por
otra cualquiera causa, debera inscribirse cada uno
de dichos titulos, aunque si fuere posible, se com-
prenderan ‘en una sola inseripeidn.
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Art. 11. El propietario que careciere de titulo
de dominio escrito, debera inscribir su derecho jus-
tificando previamente su posesién ante el Juez de
1% instancia del lugar en que estén situados los bie-
nes, con audiencia del Ministerio Publico, si trata-
re de inscribir el dominio pleno de alguna finca y
con la del propietario 6 la'de los demas participes del
dominio si pretendiere inscribir un derecho real.

Art. 12, Si los bienes estuvieren situados en
pueblo 6 término donde no resida el Juez de 1*
instancia, podra hacerse dicha justificacién ante el
Juez local respectivo, con audiencia del Sindico del
Ayuntamiento en todos los casos en que deberia
ser oido e Ministerio Piblico.

Art. 13. La intervencion del Ministerio publi-
¢o 6 del Sindico se limitarda a procurar que se
cuarden en la justificacién las formas de la ley.

Art. 14. Se consideraran documentos auténti-
cos para los efectos de la ley los que sirviendo de
titulos al dominio 6 derecho real, estén expedidos
por autoridad competente para darlos, y deban
hacer fé por si solos. A este nimero pertencces.
entre otros, los documentos en que se oforga la
concesi6n definitiva de las minas 6 de los caminos
de fierro, las escrituras de adjudicacién otorgadas
por la autoridad politica y las certificaciones de los
actos en que por convenio de partes se constituya
algiin derecho real sobre bienes determinados.

“Art. 15,  Los documentos otorgados en el ex-
tranjero no se podran inseribir, sino cuando concu-
rriendo en ellos los requisitos que exije el articulo
3190 del ©édigo Civil, hayan sido oficialmente
traducidos, ya por peritos mombrados por el Tri-

Ll
bunal Superior 6 Jueces de 1* instancia, ya por la
seceién correspondiente de la Secretaria de Rela-
clones.

CAPITULO IIL

De la forma y efectos de la inscripeion

. Art. 16, Las inscripciones se asentardan en los
llb.l‘OS respectivos, bajo orden numérico yendo se-
ouidas unas de otras, sin dejar mas espacio que el
absolutamente necesario para las firmas,

Art. 17. Ademas de los casos previstos en los
articules 1853 y 1854 del Cédigo Civil incurrirdn
en responsabilidad los registradores si infringieren
el artieulo 3118 del mismo Cdédigo. 5

Art, 18. Se entiende por representante del in-
teresado en una inscripeién, para el efecto de pe-
dirla, aquel que deba representarle con arreglo a
derecho en todos los actos legales, como el T]adl‘(‘
por el_ hijo que esta bajo su potestad, el marido por
la mujer, el tutor y el mandatario, aunque el man-
dato sea verbal 6 tacito.

Art. 19. Para asegurar la inseripeion en el ca-
so del articulo 3131 del Cédigo Civil, remitira di-
rectamente al registrador, el notario ante quien se
otorgue, 6 la autoridad que expida el titulo en que
se reserve el derecho de tercero, los documentos
necesarios para hacer dicha inseripeién,

Art. 20. Presentado el titulo en el registro y
extendido en el acto el asiento de presenta?i(m el
registrador devolvera el documento al inferesaho.
; Art. 21. Si en un mismo titulo se enajenaren
6 gravaren diferentes bienes situados en distintas




2=l
municipalidades, se inscribird cada uno de ellos en
los registros de los lugares donde respectivamente
estén situados, surtiendo efecto cada inscripeion
desde su fecha, en cuanto a los bienes en ella com-
rendidos. ,

Art. 22. Si la finca radicare en dos ¢ mas mu-
nicipalidades, se hard la inscripeion en los regis-
iros de todas ellas, incluyendo en cada uno tan
s6lo la parte de la misma finca que en ella estu-
viere situada.

Art. 23. Cuando en un mismo titulo se enaje-
naren ¢ gravaren diferentes fincas se haran otras
fantas inscripciones, indicando cada inseripeion las
demas fincas comprendidas en el titulo, y el félio
y namero bajo que cada una hubiere sido inscrita.

Art. 24. Se considera como fecha de la inserip-
¢ién para todos los efectos que ésta deba producir
Ja fecha del asiento de presentacion, que dcbera
constar en la inseripceién misma.

Art. 25. Las inscripeiones que se hagan relati-
vas 4 una finca ya inserita, por otras modificacio-
nes que hubiere sufrido, contendran las referencias
de esas modificaciones, con numero, folio y fecha,
cuidando el registrador de anutar las anteriores
inscripeiones con la dltima modificacion de la mis-
ma finca.

Art. 26 Cuando se divida una finca sefialada en
el registro con su numero correspondiente, se Ins-
eribira con nimero diferente la parte que se sepa-
re 4 favor del nuevo duefio; pero haciéndose bre-
ve mencién de esta circunstancia, tanto en esta
nueva inscripeién, como al margen de la antigua,
refiriendose & la nueva.

Art. 27. Cuando se reunan dos fincas para for-
mar una sola, la inseripcién se efectuarda bajo el
namero que le corresponda, segin el de la altima
inseripeion, haciendo la anotacién correspondiente
al mérgen de las inscripciones de las fincas reuni-
das. En la nueva inseripeion, se hard también re-
ferencia de dichas inscripeiones, asi como de los
gravamenes, que las mismas fincas reunidas tuvie-
ren con anterioridad.

Art. 28, Para dar 4 conocer con toda exacti-
tud las fincas y los derechos que sean objeto de las
inscripeiones, ejecutardn los recistradores lo dis-
puesto en el articulo 3139 del Cédigo Civil, con
sujerion a las reglas siguientes:

I. La naturaleza de la finca se expresard ma-
nifostando si es rastica 6 tirbana y el nombre con
que las de su clase sean conocidas en la demarca-
ci6n del registro: :

II. La situacién de las fincas risticas se deter-
minaré, expresando el niunicipio, distrito, demarca-
ci6n politica 6 cualquier otro nombre con que sea
conocido el lugar en que se hallaren, todos sus lin-
deros por los cuatro puntos cardinales y cualquiera
circunstancia que impida confuudirlas con otras
fincas. :

[II. La situacién de las fincas urbanas se de-
terminara expresando la poblacién en que se ha-
llen, el nombre de la calle 6 lugar, el namero si lo
tuvieren, y si éste fuere de fecha reciente, el que
haya tenido antes; el nimero de la manzana, el
nombre del edificio, si fuere conocido con alguno de-
terminado, los linderos y cualquiera otra circunstan-
cia que sirva para distinguir la finca inscrita de otra:
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{V. La medida superficial se expresard e‘ndla
forma que constare del titulo y con las mlsplellsl te::
pominaciones que en ¢l se e_mpleen; pero si de ]i
tulo no resultare dicha med_lda1 se expresara en la
seripcion esta cireunstancla. ' '
mbg'np‘?:a naturaleza del derecho que se inscriba,
se e:.{presani con ¢l nombre que se le dé den’ el tl:-
tulo, v s1 no se le diere ninguno, no  S€ esignara

5co en la inseripcion. ] ;
t.a“\]."plc.mo ‘r‘tlll} valor de ‘;a finca ¢ derecho 1inscrito se
expresard, si constare en ?l tif.ulo y en ?a [I'nnljn(:i
forma que apareciere en él, blefl en d1‘|16:1(13 ‘)u. e
especie. También se expresara dicho valor, sl :
hubiere hecho constar para el pago del impuesto
por medio de tasacion, c’».si tratan_dos'e de un 'il)‘%ll
fructo 0 pensi(ml, se hnbtmre capitalizado tambien
ar aeo del impuesto: = _
l)dl\il lel1 'pdln’a)ra dar (E conocer. la extension, go_nd.l-
ciones y cargas del derecho que deba mscnbxrs&z,
se hard menci6n cirmmstm_u-lada y.hteml de l}to 0
fo que segin el titulo, limite el mismno denlel. 10t.y
las facultades del adquirente en prqvecho L ?-10,
ya sea persona cierta 6 ya mdete_rml_l'xada. az? t:)ln::
los plazos en que venzan las ohhgaf'l?‘nes_ contre
das, si fueren de esta eSpeci® las lfla(:}]t-zl_s. : :
VIIL Las cargas dela finca0 derecho 4 que
afecte la inscripeion inmediata 0 111(jdw‘it’.amente pn
dran resultar, bien de alguna inseripeion _‘antem‘)}
& bien solamente del titulo presentado. En el' pri-
caso se indicard brevemente su naturaleza y nume:
ro_citando el que tuviere cada una y el folio dy
libro del registro en que s¢ hallare; en el seglin, ‘o
caso se referird literalmente advirtiendo que cares
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cen.de inscripcién.  Si aparecieren dichas cargas
del titulo y del registro, pero con alguna diferen-
cia entre ambos, se notaran las que sean:

IX. T,08 nombres que deban ‘consignarse en la
inscripei6n se expresardn segiin resulten del titu-
lo, sin que sea permitido al Registrador, ni aun
con acuerdo de las partes, anadir ni quitar ningu-
no. Al nombre se afiadirdn si también resultaren
del titulo, la edad, el estado, la profesion y el do-
micilio. Las sociedades y establecimientos pibli-
cos se designardn con el nombre con que fueren
conocidos, expresandose al mismo tiempo su do-
micilio, y ademas con el de la persona qiie en su
representacién pida la inscripei6n, si no fuera una
sociedad conocida Ginicamente por su razén social.
También debedera afiadirse, si constare, el titulo en
cuya virtud posea el que trasfiera el derecho.

X. Toda inscripcién de actos 6 contratos que
hayan causado derechos 4 favor de la hacienda
piblica, expresard ademds el importe de éstos y
la fecha y nimero del recibo de su pago.

XI. En las inseripeiones de arrendamientos se
expresara su precio y la duracién.del contrato.

Art. 29. En el indice de la pequena propiedad,
se haran constar las circunstancias que expresa el
articulo 3141 del C6digo Civil. “Con los docu-
mentos de que habla el articulo 2854 se fermara
el archivo especial 4 que se refiere el 3114 del mis-
mo Cddigo:

Art. 30. Todas las cantidades y nameros que
se mencionen en las inscripciones, cancelaciones y
asientos de presentacién, se expresardn en letra.

Art. 31. Toda inscripeién relativa 4 fincas, en
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que el suelo pertenezca 4 una persona y el “edificio
6,plantacién 4 otra, expresard con toda claridad
esta circunstancia.al hacer menci6n de las cargas
que pesen sobre el derecho que se inscriba.

Art. 32. Hecha la descripeién de una finca en
su mseripeién de propiedad, no se repetira en las
demds inseripciones 6 anotaciones que se hagan
relativas a la misma, siempre que los mismos titu-
los presentados para ellas resulten designados de
ignal manera, la situacién, la medida superficial y
los linderos; pero se citaran, el nimero de la finea,
el de la inscripcién y el folio y libro del registro
en que se halle dicha inscripeién, anadiendo en se-
guida todas las demds circunstancias que la com-
pleten y aparezean de los mismos titulos presen-
tados.

Art. 33. Siempre que se inscriba, en cualquier
concepto que sea, algiin derecho constituido ante-
1iormente sobre un inmueble, como censo, hipote-
ca, usufructo 1 otros semejantes, se expresara la
fecha de su constitucién, el nombre del constitu-
yente y los gravimenes especiales con que se hu-
biere constituido, si fueren de naturaleza real.

Art. 34. Si dichos gravamenes resultaren dela
inseripeion primitiva del derecho, las posteriores
s6lo contendran una indicacién de ellos, con la re-
ferencia correspondiente a dicha inseripeién. Si
no existiere ésta se expresara asi.

Art. 35. La cesién del derecho de hipoteca y
de cualquiera otro real, se hard constar por medio
de una nueva inscripeién que se remitird a la pri-
mera, citando su ntimero y félio, los nombres del
cedente y el cesionario, y las demas circunstaneias

que resulten del titulo de cesién y sean comunes
a todas las inscripciones.

Art. 36. El cesionario de cualquier derecho
inscrito, debera inseribir la cesién & su favor, siem-
pre que éste resulte de eseritura publica, Si se
verificare la cesién antes de estar inscrito el dere-
cho en favor del cedente, podra el cesionario exigir
juntamente con la suya, la inscripcién & favor de
su causante.

Art. 37. Subrogado el cesionario en lugar del
cedente, la inseripeién de.éste surtird respecto al
otro, todos sus efectol desde su fecha.

Art. 38. Cuando en alguna testamentaria 6
concurso se adjudiquea bienes inmuebles 4 uno de
los participes 6 acreedores, con la obligacién de
emplear su importe en pagar deudas 6 cargas-de
la misma herencia 6 concurso, se inseribiran di-
chos bienes 4 favor del adjudicatario, haciéndose
mencion literal de aquella obligacién.

Art- 39. Los herederos y legatarios no podran
inseribir 4 su favor bienes inmuebles 6 derechos
reales que no hubieren inscrito sus causantes. Los
que se hallen en este caso se inscribiran 4 nombre
del difunto antes de serlo 4 favor de la persona 4
quien se hayan adjudicado.

Art. 40. Inscrito en el registro cualquier titulo
traslativo del dominio de los inmuebles, no podra
insceribirse ningin otro de fecha anterior, por el
cual se trasmita 6 grave la propiedad del mismo
inmueble.

Art. 41. La prohibicién contenida en el articu-
lo que precede, se entiende sin perjuicio de la fa-
cultad que, segln la ley, tengan los duefios de
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inmuebles 6 derechos reales, para registrar los ti-
tulos que oportunamente no hubieren presentado;
pero en las inscripciones de esta especie se hard
mencién de dicha circunstancia antes de expresar-
se la conformidad de ellas con los documentos de
su referencia.

Art. 42. La ealificacién que hagan los registra-
dores de la legalidad de los titulos 6 de la repre-
sentacion, segun lo prevenido en el articulo 3138
del Codigo Civil, se entendera limitada al efecto
de negar 6 admitir la inseripeién y no impedira ni
preocupara el juicio que pueda seguirse en los tri-
bunales sobre la nulidad del mismo titulo 6 sobre
la falta de representacién, 4 menos que llegne 4
dietarse sentencia que cause ejecutoria.

Art. 43. Si de la ejecutoria que en dicho jui-
cio recayere, tesultare que fueron mal calificados

el titulo 6 la representacién, el Registrador harai
" la inseripeion 6 cancelara la que hubiere hecho,
conforme 4 la ejecutoria, tomando el nuevo asien-
to la fecha del de presentacion del titulo que hu-
biere dado lugar al incidente.

Art. 44. El Registrador considerara como falta -

de legalidad en las formas extrinsecas de los do-
cumentos 6 escrituras, cuya inscripeion se solicite,
conforme 4 lo prevenido en el articulo 3138 del
Codigo Civil, toda falta de aquellas formas que
afecten su validez, segiin las leyes que determinen
la forma de los instrumentos piablicos, siempre
que resulten del texto de los mismos documentos
6 escrituras.

Art. 45. Para los efectos del articulo que pre-
cede, se entenderin comprendidos en el citado

ST e

articulo 3138 del Cédigo Civil, los documentos 6
escrituras que no expresen, ¢ expresen sin la
claridad suficiente, ecunalquiera de las cwéunstan-
cias que, segiin la misma ley, debe contener la ins-
cripeién, bajo pena de nulidad. _

Art. 46. La disposicién del articulo anterior,
no surte mas efecto que el de suspender el regis-
tro y de ninguna manera contradice lo prescrito

_en el repetido articulo 3138 del Cédigo Civil, y

en el 43 de este Reglamento.

Art. 47. Los jueces y tribunales ante quienes
se alegare la nulidad de una inscripcién, daran co-
nocimiento al Registrador respectivo.

Art. 48. El Registrador el mismo dia en que
reciba el oficio del Juez, pondrda una nota margi-
nal & la inscripeién reclamada, en -esta forma:—
“Reclamada la nulidad por D. N. .. .En el Juzga-
do de. . . - (Fecha y media firma.)”

Art. 49. Si se desechase la reclamacién de
nulidad, también pondri el Juez en conocimiento
del Registrador la ejecutoria que asi lo declare, 4
fin de que eancele la nota marginal que queda re-
ferida por otra inmediata diciendo:— Desechada
la reclamacién de nulidad indicada en la nofa que
precede, por ejecutoria (de tal fecha) (media firma
y fecha.)” :

Art. 50. Declarada la nulidad de una inserip-
cion, mandard el Juez cancelarla y extender otra
nueva en la forma que proceda, segin la ley.

Art. 51. Esta nueva inseripeién no sirtira efee-
to sino desde su fecha.
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: CAPITULO 1V.

De lawrectificacion de los actos del registro.

Art. 52. Cualquiera de los interesados en una
insceripeion del registro, que advirtiere en ella
error material 6 de concepto, podra, de acuerdo
con los demis, pedir su rectificacién al Registra-
dor, v si este no conviniere en ella, 6 la contradi-
jere alguno de los interesados, podra ocurrir al
Juez con igual peticion.

Art. 53. El Juez declarara y el Registrador re-
conocerd en su caso, el error de concepto sola-
mente cuando sin duda alguna lo hubiere, y en
este caso se verificard la rectificacién, haciendo un
nuevo asiento con presencia del titulo primitivo.

Art. 54. Cuando el error resultare de la expre-
sién vaga, 6 inexacta del concepto, en el titalo,'y
de haberlo entendido el Registrador de un modo
diferente de los interesados, no declarard el Juez
dicho error, ni lo rectificard el Registrador, mas
quedara 4 salvo a las partes su derecho bien para
que se declare judicialmente la inteligencia del
contrato, bien para celebrar otro nuevo en que se
exprese con mayor claridad el concepto dudoso.

Art. 55. Verificada la rectificacién de una ins-
cripeién 6 cancelacion en el registro, se rectifica-
ran tamhién los demds asientos relativos 4 ella
que se hallen en los demds libros, si estuvieren
icualmente equivocados.

JAPITULO V.
De_ la publicidad del registro.

Art. 56. La manifestacion del registro que dis-

pone el articulo 1852 del Cédigo Civil se hara 4
peticién verbal 6 escrita del interesado en consul-
tarlo, siempre que indique claramente las fincas 6
los derechos cuyo estado pretenda averiguar.

Art. 57. Los libros del registro se pondran de
manifiesto 4 los que lo soliciten, siempre que el
Registrador no los necesite para el servicio de la
Oficina en el acto de la solicitud.

Art. 58. Los particulares que consulten el re-
oistro, podran sacar de ¢l las notas que juzguen
convenientes, para su propio uso, sin exigir de la
oficina auxilio de ninguna especie, mas que la ma-
nifestacién de los libros.

Art- 59. Las certificaciones de asientos de to-
das clases, relativas 4 bienes determinados, com-
prenderan todas las inseripciones de propiedad
verificadas en el periodo respectivo, y todas las
inscripeiones y notas marginales de derechos rea-
les impuestos sobre los mismos bienes en dicho
periodo, que no esten canceladas.

Art. 60. Las certificaciones de asientos de clase
determinada comprenderan todos los de la misma
que no estuvieren cancelados, con expresion de no
existir otros de Igual clase. :

Art. 61. Las certificaciones de inscripciones
hipotecarias 4 cargo de personas sefaladas, com-
prenderan todas las constituidas y no canceladas,
sobre todos los bienes cuya propiedad estuviere
inscrita 4 favor de las mismas personas.

Art. 62. En las certificaciones de que tratan
los tres articulos anteriores y en las de no existir
asientos de especie determinada, s6lo se hara men-




