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declara liquida nna deuda cuando se puede determinar den-

tro del plazo de nueve dias. La comision se decidié 4 adop- te para despues de la particion: antes de esta conservara el

acreedor todos sus derechos contra la herencia.

tarlo; porque siendo tan ventajosos como equitativos los
efectos de la compensacion, deben ampliarse los medios de
procurar ¢sta facilitando al deudor en un término pruden-
te los medios de formar l1a liquidaeion.

CAPITULO V.
De 1o subrogacion.

. Muchos autores tratan de esta materia en 1a cesion de ac-
clones; porque en efecto, no es mas que la trasmision he-
cha 4 una persona de los eréditos, derechos Y acciones que
tiene algumo contra otro, quedando subsistente la obliga-
cion del dendor. La comision no obstante creyd mas conve-
niente adoptar el método de los e6digos modernos que la
tratan separadamente de 1Ia cesion de acciones: ,porque
én esta, como lo indiea sy ‘mismo nombre, interviéne gene-
r;.ﬂmeute_}a voluntad del cedente, mientras que la Sill_‘;?(;ﬁ"il-
clon puede ser en muchos casos efecto de la lev v no eﬁe‘[
convenio. Se tomaron como base las leyes 32 titulo 12 v 32
titulo 14 de la Partida 5% pero desarrolldndolas en muchos
puntos conforme 4 las disposiciones de los ¢6dizos moder-
10s. In el articule 1707 se exizen dos econdiciones impor-
tantes para ‘1:1- validez delg snlﬂoga('iouz que esta sea expre-
Sa y que se haga al mismo' tiempo qne el pago. La primera
para evitar toda duda y que se ejercite un ﬁerecho eontra,.
la voluntad del cedente: 1a seg‘uﬁria, perque una vez hecho
el pago, se extingue la accion ¥ va nada queda que ceder
En el 1708 se ha tratado de precaver el peligro de que el
deudor finja un préstamo cuando en realidadbhava pagado
con fondos propios.—El resto del capitulo contiene prinei-
P10S comunes, '

CAPITULO VI
De U confusion de derechos.

PE} articalo 1717 contiene una regla importante. En el
1718 se hizo nna modificacion respecto de los términos en
que estableeen sus preceptos los e6digos modernos: porque
en el sistema adoptado por 1a comisi(;ii, Nno es ya n’ec.esario
expresar, que la herencia se acepta con beneficio de inven-
tario, para que el heredero no quede obligado 4 mas de lo
que recibe; ¥ por eso establece la confusion indistintamen-

CAPITULO VII.
De la novacion.

Del tenor del articulo 1721 podria deducirse que intervi-

niendo cualquiera de las condiciones que en él se enumeran

se produce la novacion, aun cuando sea de una manera

tiecita; pero el articulo 1726 quita la duda, estableciendo:

que la novacion debe siempre ser expresa, y por lo mismo
el artieulo 1721 deber& entenderse eomo la simple enume-
racion de los diversos modos de hacer la novacion expresa-

mente.

CAPITULO VIIIL.

De la cesion de aeciones.

En nuestros antiguos e6digos se trata solamente esta ma-
teria refiriéndola & la cesion de bienes hecha judicialmente
(L. 5° tit. VI, Lib. 52 del Fuero Juzgo y tit. XV. P. 5%) pe-
ro siendo indudable que conforme 4 los principios de esa
misma legislacion puede tener lugar extrajudicialmente,
asi como (ue en nuestros tiempos es mas frecuente la ce-
sion voluntaria por la introduececion de- las letras de eambio
y porque perfeecionado el sistema hipotecario, un crédito
con garantia entra muchas veces en circulacion con el mis-
mo aprecio que el dinero, juzgd oportuno la comision adep-
tar la teoria de los eddigos modernos y desarrollar con cuan-
ta claridad fué posible las diversas reglas sobre la cesion y
sus efectos. La ley 64 del tit. XVIII P. 3% que determina
la forma de la escritura de cesion & titulo oneroso 6 por
renta, exije que el escribano dé fé de la entrega real del
precio; de donde se dedujo sin duda la teoria de que el deu-
dor no fuese responsable al cesionario sino de la cantidad
que constase realmente haber dado por el crédito. Semejan-
te doctrina, sobre no tener un apoyo expreso en la ley, ofre-
ce el ineconveniente de inducir 4 las partes & que supongan
dolosamente hecha la entrega. Ademas: admitida ya como
licita la usura, falta otra de las razones alegadas por los
partidarios de la doctrina expuesta; pues por pequeia que
sea la cantidad dada por un crédito cuantioso, debe respe-
tarse la voluntad del cedente; quien toma sobre silas mo-

lestias y el peligro del cobro. Por estos metivos la comision
10
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redacts el articulo 1736 y siguientes en los términos mas
amplios, cuidando sin embargo, de dejar 4 salvo las'excep-
ciones lejitimas que el deudor podria oponer al cedente y
las que le competan eontra el mismo cesionario.

CAPITULO IX.
De la remision de la deuda.

Tas disposiciones contenidas en este capitulo, son de de-
recho comun; pero hay una de alta importancia que merece
alguna explicacion. En ningun fundamento de justicia des-
ecansa la prictica de sujetar 4 la mayoria de acreedores la
concesion de la quita 6 remision de una deuda. Por el eon-
trario, puede asegurarse que tal principio es un formal ata-
que 4 la propiedad, pues equivale 4 privar 4 un hombre con-
tra su voluntad de aquello 4 que tiene derecho. Por esta s6-
lida razon sé establece en el articulo 1763: que la remision
total y la quita solo obligan al acreedor que las otorga, ¥
que el que las niega, conserva sus derechos para hacerlos
valer conforme & las leyes.

CAPITULO X.
De la prescripcion de las obligaciones.

Este eapitulo solo contiene una referencia al eorrespon-
diente del Libro 2% pero debia figurar en este lugar, supues-
to que la prescripeion es uno de los medios con que se ex-
tinguen las obligacionies.

TITULO QUINTO.

DE LA RESCISION Y NULIDAD DE LAS OBLIGACIONES.
CAPITULO I.
De la rescision.

Este eapitulo contiene algunas reglas generales y las re-
ferencias conducentes; porque en cada contrato, asi ecomo
- en los titulos precedentes, se han fijado ya los casos en que
tiene lugar la rescision. Solo se hard observar el articulo
1771, en que se declara: que las obligaciones no se resciden
por causa de lesion; porque establecidas las reglas de los
contratos en general y en partienlar, y debiendo ser conoci-
do el Cédigo de todos los cindadanos, cada uno debe cuidar

(k)

de asegurarse al contratar. Ademd4s: se han establecido las
reglas necesarias para la rescision por dolo y por error; de
donde resulta, que no hay necesidad de las relativas 4 lesion,
pues cuando’ esta se verifiea, hay por 1o comun error y no
pocas veces dolo. Asise cierra la puerta 4 cuestiones in-
terminables y de muy dificil solucion. Solo se exceptia
el contrato de compra--venta en los términos que establece
el articulo 3023; porque siendo dicho contrato el mas fre-
cuente é imposible en muchos casos valerse en €l de la me-
diacion de peritos era preciso conservar al perjudicado la
accion rescisora por causa de lesion; mas como debe proeu;
rarse en, euanto sea posible, la subsistencia de los contra-
tos, se previene en el articulo 1772; que no se repute lesion
el dano que sufra cualquiera de los confratantes sino cuan-
do el que adquiere d4 dos tantos mas, 6 el que enajena re-
cibe dos tercias partes menos del justo precio de la cosa.
No habr4, pues, en lo sucesivo mas que un género de lesion
atendible y desapareceran de nuestro foro los términos de
enorme y enormisima.

CAPITULO II.
De la nulidad de las obligaciones.

Aunque el efecto de la nulidad es casi el mismo que el de
la rescision, el origen de las disposiciones es diverso y di-
versos tambien los casos en que estas deben aplicarse. No
se puede rescindir sino la obligacion vilida: la nula nunca
ha existido legalmente: hay por lo mismo notable diferencia
en muchos de los efectos que una y otra producen.

Las prineipales disposiciones de este capitulo se contraen
4 establecer ]a manera y tiempo de pedir la nulidad de un
contrato, ya cuando provenga de incapacidad 6 falta de per-
sonalidad, ya cuando se funde en error § intimidacion, ya
cuando el objeto del contrato sea ilicito. En todos estos
casos se declara quien puede pedir la - nulidad y cual es la
responsabilidad que pesa sobre el otro contratante. Se esta-
blece de un modo absoluto: que la e¢xcepeion de nulidad es
perpétua; porque si bien el que tiene el derecho de exijirla
como actor, puede renunciar la facultad que la ley le conee-
de, el que la alega como excepeion, debe conservar esta, su-
puesto que de otro modo tiene que sufrir las censecueneias
de un acto que Ho existe legalmente.

Se dispone tambien lo conveniente para el caso de que se
ratifique una obligacion nula, y se dan reglas para decidir
la admision de la nulidad cuando la cosa, que era objeto del
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contrato, se pierde 4ntes de que comience & correr el tiempo
en que debe ejereitarse-la accion; declardndose como punto
general: que la nulidad trae consigo la devolucion de la co-
sa con sus frufos,6 el de su valor con Ios infereses respec-
tivos. F RN s T AR P

CAPITULO III.
De la enajenacion hecha en fraude de los acreedores.

Grave y trascendental es la materia de este capitulo. En
¢l por lo mismo procuré la comision establecer reglas fijas
para impedir los efectos de la mala fé de los deudores, que
ademds de no pagar lo que deben, defraudan por medio de
nuevos contratos los intereses legitimos de su' acreedor.
Este fraude puede cometerse de mil maneras; pero las prin-
cipales son, simulando un confrato; celebrando realmente
uno que prive al dendor de los medios de cumplir 1a' obli-
gacion anterior; pagando algun' erédito lejitimo antes de
que se venza su plazo ¢ se cumpla la’ eondicion, 6 dando
solo preferencia indebida 4 un acreedor respecto de otro.

Respecto del primero se declara cuando hay simulacion y
los efectos que produce. Respecto del segundo se estable-
ce una regla prudencial para conocer cuando el nuevo con-
trato hace insolvente al deudor, ya enajenando realmente
los bienes, ya renunciando derechos que pueden seryir de
medios para satisfacer la obligacion. El tercer caso no re-
quiere explicacion especial; y en cuanto al.cuarto, se previe-
ne, para evitar toda interpretacion, que el fraude no impor-
ta la pérdida del derecho del acreedor preferido, sino tinica-
mente la de la preferencia.. Si, eomo es probable, se realiza
el fraude de otros modos, ademis de estas reglas pueden
aplicarse las generales de los contratos y en su caso las del
cOdigo penal.

TITULO SESTO.

DE LA FIANZA.

En los cinco titnlos anteriores establecié la comision las
reglas que deben aplicarse 4 todos los contratos: en este-y
los dos siguientes se han desarrollado los principios que de-
ben servir de norma para garantir las obligaciones. Esas
garantias son la fianza, la prenda, la anticresis y la hi-
poteca’

17
CAPITULO I.
De la fianza en general.

Este capitulo contiene las reglas generales'de la fianza;
entre las enales figura de un modo claro 1a que permite en
ciertos easos 4 las mujeres otergar esta especie de obliga-
ciones. ILa simple lectura del artieulo 1817 basta para de-
mostrar la justicia de la disposicion que contiene.

Siendo la fianza una obligacion accesoria y que solo sirve
para garantir otra, es preciso que ésta sea vilida y que
aquella no se extienda & mas que la que garantiza. Es con-
veniente, sin embargo, que la fianza subsista cuando la no-
lidad provenga de incapacidad, tanto para evitar el abuso
que de otra suerte pudiera cometerse en frande delos acree-
dores, ocultindose la menor edal del dendor, cuanto por-
que si la obligacion principal es valida por otros prineipios,
no debe abrirse la puerta para que el incapaz se aproveche
& costa del acreedor. En estos easos, el fiador tiene contra
si lIa presuncion de complicidad en la infraceion de la ley.

Aunque la fianza no debe extenderse 4 mas que la obli-
gaeion prineipal, si puede asegurarla de un modo mas efi-
eaz: en consecuencia se ha redactado el articulo 1824. Ti
principio contenido en el 1825, tiene el mismo fundamento.

La disposicion del articulo 1326 parece no solo justa en
sf misma, sino de palpable convenieneia; porque debiendo
ser expresa la fianza, y limitarse 4 sus precisos términos, se
cierra la puerta 4 cuestiones de grave trascendencia. Il
fiador, en vista de este articulo y del siguiente, sabrd ya de
un modo claro 4 cudnto y de qué manera se obliga. De los
demds arciculos solo llaman la atencion los que previenen:
que si no se d4 la fianza en el término convenido, se pueda
exigir el eumplimiento inmediato de la obligacion, y que
cese la administracion de bienes que deba garantirse con
fianza, si esta no se diere 4 su debido tiempo. . La comision
cree, que estas disposiciones son necesarias para poner pr on
to término 4 pleitos de funhestas consecuencias.

CAPITULOS IL &V.
Obligaciones de los interesados y extincion de la fianza.
En estos capitulos se contiénen las disposiciones relati-

vas 4 la excusion, al beneficio de division, 4 ]la responsabi-
lidad respectiva del fiador para con el acreedor y del deu-
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dor para con aquel, asi como: los modos de extinguirse la
fianza. Casi todos los articulos establecen principios de de-
recho comun y de conocida utilidad. Selo, pues, se expon-
drén los fundamentos de algunos, que se contraen & cues-
tiones mas notables.

El articulo 1253 establece una division importante; por-
que no es lo mismo para el fiador pagar por sentencia, que
hacerlo sin ser condenado. En el primer caso, el fallo no
solo trasmite al fiador los derechos del acreedor, sino que
los robustece v los reviste con todo el eardcter de la cosa
juzgada. En el segundo el fiador, como que solo se subro-
ga en el lngar del acreedor, no puede tener mas que los de-
rechos de éste. Por lo mismo es justa la disposicion que
concede la aecion ejecutiva cuando el pago se hace en vir-
tud de sentencia, y establece que, cunando no hay juicio,
solo tenga el fiador las acciones que conforme al contrato
correspondian al acreedor.

El artienlo 1856 decide un punto que por su gravedad y
traseendencia requeria una resolucion terminante. Muy
comun es que haya testigos que declaren sobre la idoneidad
de nn fiador, tal vez sin fundamento; de donde resulta el
peligro de que un acreedor de buena £¢, descansando en el
dicho de personas que por si mismas merecen confianza,
acepta la garantia de un hombre que en realidad no es ap-
to para darla. Kl solo remedio es el que establece el arti-
culo, previniendo: que los testigos que declaran de ciencia
cierta en favor de la idoneidad, abonan al fiador; porque de
esta manera el que declara, sabe que contrae una verdade-
ra responsablidad y que su declaracion no esuna férmula, ni
un pequeno servicio dictado por la amistad, sino una obli-
gacion séria.

El articulo 1864 contiene una verdadera excepeion del
1739. En este se previene que el crédito cedido es exijible
por todo su valor representativo; mas sien general es ne-
cesaria esta disposicion, contrayéndonos al fiador, pudiera
ser origen de abusos que la ley debe evitar en beneficio del
deudor y por un prineipio de verdadera moralidad. EI ea-
p‘itulo 6° no contiene disposiciones que necesiten explica-
cion especial. La comision, al temmninar, solo indicara: que
en esta importante materia procur6 aplicar todas las reglas
de la mancomunidad, 4 fin de que la fianza sea una verda-
dera garantia y no un nuevo elemento de dificultades, que
en vez de auxiliar los derechos del acreedor, estorben su
ejercicio y embaracen el cumplimiento del contrato.

79
TITULO SEPTIMO.

DE LA PRENDA Y DE LA ANTICRESIS.

Fl capitulo 12 de este titulo trata de la prenda; sobre el
cual solo hard la comision las enatro observaciones que si-
guen, por ser de derecho comun todas las dem4s disposicio-
nes que en él se contienen. Se ha creido necesario estable-
cer de un modo ‘terminante, que la existencia de la prenda
en poder del acreedor es una condicion esencial, 4 fin de
evitar nuevos conflictos, ya entre los mismos contratantes,
ya entre cualquiera de ellos y un tercero. Mas cOmo unas
veces puede consistir la prenda en frutos, que 10 63 posible
que estén siempre en poder del acreedor, y sin culpa de és-
te puede ofras veces perderse la cosa empenada, parecio
prudente y equitativo prevenir que en estos casos no tenga
lugar la disposieion general. Hste es el contenido del arti-
culo 1892.

Como en el sistema de la_comision deben registrarse to-
dos los. contratos, fué indispensable prevenir en el articalo
1896: que el derecho de prenda no perjudica 4 un tercero
sino desde la fecha del resgistro, que es el dato mas seguro
para eonocer el gravamen.

Concordando lo dicho con el material otorgamiento del
contrato, se exije en el articulo 1904: que la prenda se cons-
tituya por escritura piblica enando el valor de 1a cosa pase
de trescientos pesos. Cnando el precio €s menor, puede
otorgarse por escrito ¢ de otro modo; porque no es justo
gravar con gastos los convenios de poco interés.

El articulo 1916 parece. iniifil; pero como se abusa tan-
to de la situacion del deudor que constituye prenda, fué ne-
cesario prevenir de un modo terminante: que esta no ga-
-antiza mas obligacion que la gue expresamente se ha con-
venido.

Respecto de la venta de la cosa empenada, se han esta-
blecido algunas reglas equitativas: el complemento de esta
materia depende del codigo de procedimientos.

El capitulo 2? trata del pacto antierético, que la comision
se decidié & autorizar; porque aungue no son pequeiios sus
inconvenientes, no es justo quitar & los interesados el dere-
cho de exijir esta garantia. Con todo empefio se procurd
asegurar los derechos respectivos de los contratantes, sobre
tedo con la obligacion de dar cuentasy con el nombra-
miento de interventor; condiciones que servirdn sin duda
para impedir los principales abusos. Por lo demds, este

contrato se rije por los preceptos relativos al de prenda.
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TITULO OCTAVO.
DE LA HIPOTECA.

El eapitalo primero trata de la hipoteca én general. Con-
vencida la eomision de que esta materia es, no'solo de alta
importancia, sino de una importancia verdaderamente vi-
tal, proeurd con mas empeno su arreglo; examiné atenta-
mente las disposiciones de los e4idizos modernos, y estudié
con proligidad la Gltima ley espatiolza, que en verdad satis-
face sobre los princip;zlcs; puntos. Aplicando 4 nuestra so-
ciedad los preceptos esenciales, y modificando no pocos, lle-
26 4 formar este eapitulo, que dista mucho de ser completo;
pero gue indudablemente introduce notables mejoras en
nuestro sistema hipotecario.

El articulo 1942 fija de un modo terminante la naturaleza
de la hipoteca y remueve cualquiera duda sobre la especie
de bienes en que debe coustituirse.

El 1943 establece un principio de inmensa utilidad, que
hace palpable el 1972. Uno de los grandes males que sufre
el acreedor hipotecario, consiste en que no conociendo mas que
el importe de los capitales que con anterioridad gravan la
finca, descansa en la enganiosa confianza de que el valor de
ésta basta para cubrir su crédito; y cuando despues de lar-
gos afios de concurso llega 4 dictarse la sentencia de gra-
duacion, encuentra que los réditos de los eapitales anterio-
res al suyo, excluyen éste, absorviendo el precio de la’ cosa
hipotecada. Conforme & los articulos referidos, no tendréin
ya prelacion mas que los réditos de los 1iltimos cinco afnos:
de esta manera el acreedor posterior puede facilmente eal-
cular 1a garantia que le ofrece la finca; pues sumando el ca-
pital anterior y su rédito durante cinco afios, verd qué can-
tidad puede caber en el resto del precio, y si no con éxaeti-
tud aritmética, & lo menos con fandada probabilidad puede
conocer las ventajas ¢ desventajas del contrato.

Como segun se estableci6 en el Libro 22, hay bienes que
aunque en si son muebles, la ley considera como inmue-
bles, fué preciso declarar la manera con que pueden ser 6
no hipotecados; procurando evitar los abusos que punedan
cometerse. Los articulos 1944, fraccion 22, y 1951, fraecion
22 tambien, son los que establecen las reglas conveénientes.

Una de las cuestiones mas debatidas ha sido la de si'la
cosa hipotecada puede hipotecarse de ntievo. ' La estricta
justicia dicta una reselucion negativa; porque siendo 1a hi-
poteca una especie de enagenaeion, tiene cierto aspeeto de

81

fraude el segundo contrato. La comision, sin embargo, ha
establecido lo contrario en el artienlo 1948; porque debien-
do ser expresa toda hipoteca, y no teniendo prelacion sino
desde la fecha del registro, desaparece el peligro, supuesto
que en nada se perjudica el primer acreedor con la hipoteca
nueva, euyo privilegio no debe comenzarsino desde el dia
en (ue fuere legalmente registrada.

Toca la comision 4 un punto (e suma gravedad: la divi-
sion de la hipoteca. o puede ni por un momento dudarse
de la convenieneia que resulta bajo todos aspectos de la di-
vision de la propiedad, especialmente en un pais tan exten-
so como la Repiiblica, Pero esa division, mas que obra de
las leyes, debe ser el resultado necesario del aumento de la
poblacion, que tiene que pedir & la tierra mayor ntimero
de frutos, y exije naturalmente mas extension de terreno
que cultivar.

Sensible es 4 la comision disentir en este punto de la ley
vigente; pero debe obrar conforme con su conciencia; y és-
ta le presenta la division forzosa de la hipoteca como un
elemento contrario al sistema que ha desarrollado en esfe
titulo, y como un principio no muy conforme con la Cons-
{itucion. En efecto: puede decirse que hay cierta pugna
entre el articulo que garantiza la propiedad y la division
forzosa de la hipoteea, porque si bien no se ataca el capital
impuesto sobre la finca, sise modifica y se debilita la ga-
rantia. Algunas veces las fracciones en que se divida una
finea, serdn bastantes para responder de la parte de hipote-
ca 4 que quedan afectas; pero otras sucedera lo contrario, y
cuando menos se corre el grave peligro de que aunque arit-
méticamente sea bastante el valor de una fraccion, la garan-
tfa puede hacerse hasta ilusoria, atendidas la calidad y otras
cireunstancias de la nueva finca; produciéndose de todos
modos el mismo resultado, que consiste en la modificacion
sustancial de la garantia,

Ahora bien: el objeto principal de la comision ha sido ro
busteeer esa garantia, 4 fin de que la hipoteca sea un ele-
mento de verdadera seguridad para los capitales. Por con-
siguiente, aun permitiendo que la division forzosa no tuvie-
ra los inconvenientes que antes se han indieado, siempre
tendria el may grave de disminuir la importancia de la hi-
poteca; pues la practica de todos los dias nos enseiia, que la
imposieion de capitales se dificulta extraordinariamente y
que todas las que.se hacen, llevan como precisa condicion
la de no dividir Ia hipoteca. Los articulos 1954 4 1959 con-
tienen los principios que la comision adopté, y que 4 su jui-
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cio facilitan 1a division de la propiedad, sin perjudicar el
sistema hipoteeario.

Los demés articnlos contienen disposiciones de conocida
utilidad, y solo merecen mencion especial los tres siguien-
tes. El 1968 previene: que la accion hipotecaria preseribe
4 los veinte anos, porque este es el término sefalado 4 los
derechos reales. De este modo queda removida toda duda
acerca de la naturaleza de esa accion y combinado tambien
el interés del acreedor con el piblico, al cual sin duda im-
porta mucho Ia movilidad de los capitales. Como la hipo-
teca es un acto de tanta trascendencia, dispone el articu-
lo 1980: que se reduzea 4 eseritura piablica, con otras con-
diciones necesarias.

El articulo 1981 contiene acaso la innovacion mas grave
de todo el proyecto de Codigo: 1a supresion de la hipoteca
tdcita. Mucheos aifios hace que se discute entre los juris-
consultos mexicanos esta cuestion, que en Europa tambien
ha sido y es avin objeto de varias y encontradas opiniones;
porque en efecto es de alta importancia, como que de su re-
solucion en cualquier sentido resultan necesariamente mo-
dificaciones de mucha trascendencia, especialmente en los
contratos de matrimonio, compra~venta y censos, asi como

en todo lo relativo 4 menores y & concursos. Con la pre-
cision que requiere la naturaleza de este escrito, procurara
la comision exponer Ias principales razones en que se funda
el articulo referido.

La hipoteea ticita tiene por base el deseo, muy laudable
sin duda, de asegurar los intereses de ciertas personas, que
la ley considera preferentemente y cuyos derechos quiere
vigilar con mas eficacia. Pero este prineipio, justisimo en
su esencia, produce en la practica complicaciones muy gra-
ves, y €s no pocas veces origen de otros males, que tambien
debe evitar Ia sociedad. Como el acreedor gencralmente
ignora las responsabilidades que pesan sobre los bienes del
deudor, la hipoteca téacita adquiere cierto caricter de mis-
terio, que muehas veces la reviste del ropaje de fraude. En
efecto: cnando un acreedor, que ha dado su dinero bajo la
garantia de uma hipoteca expresa, se encuentra de repente
en un lugar inferior al que creia con razon corresponderle,
y ve que antes que él se pagan eréditos ocultos, que aunque
muy dignos de consideracion, vienen tal vez & menoscabar
6 tal vez 4 absorver el precio de la finca que se le di6 como
libre en garantia de su derecho, es natural que presuma un
abuso y que atribuya 4 mala 6 el secreto en que se envol-
vi6 1a responsabilidad privilegiada. Faltan ciertamente 4
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la hipoteca tdcita esa franqueza, esa verdad que deben pre-
sidir en todos los contratos; porque si la responsabilidad es
anterior 4 la obligacion que se garantiza, el deudor, digi-
moslo de una vez, comete una falsedad, presentando como
libres los bienes que estin obligados; y si es posterior, co-
mete un frande, imponiéndose obligaciones que van 4 per-
judicar notoriamente 4 su acreedor Se ve, pues, que en
cuanto 4 moralidad la hipoteca tdcita no tiene muy sélidos
fundamentos.

En la préctica produce, entre otros muchos, dos males de
muy funestas consecuencias. El primero consiste en el per-
juicio positivo que sufre el acreedor: consiste el segundo en
el descrédito de la hipoteca expresa, y de ambos manan
pleitos eternos, que tal vez dejan igualmente arruinados al
deudor y al acreedor, complicaciones sin nlmero en los con-
cursos, dilacion escandalosa en el término de éstos y el fo-
mento de la usura; pues el acreedor que teme ser vencido,
cuando menos lo piensa, por un contrario euya existencia
ignoraba, aumenta el interés; de su dinero, creyendo, casi
siempre equivocadamente, eompensar con ese anmento la
pérdida que le amenaza.

Otras mil razones pudieran alegarse en contra de la hi-
poteca tdeita; pero en eoncepto de la comision bastan las
expuestas para demostrar la justicia y la conveniencia del
articulo. Mas eomo es tambien justo y conveniente ase-
gurar los intereses que la ley garantizaba con la hipoteca,
la comision ha cuidado de hacerlo, como, se verd en sua res-
peetivo lngar. Entre tamto, se expondrd brevemente lo
mas notable sobre la constitucion de la hipoteca volun-
taria.

CAPITULO IL

De la hipoteca voluntaria.

De los articulos que componen este capitiflo, solo nece-
sitan alguna explicacion el 1990 y los dos siguientes. Los
que constituyen una hipoteca, pueden hacerlo por el tiem-
PO que quieran; mas como no siempre se fija término 6 se
deja pasar el sefialado, fué preciso fijar un plazo, con el ob-
jeto de que no permanezean estancados los capitales por
tiempo indefinido. El término de diez anios parece pruden-
te, y mas si se considera que puede prorogarse por otros
diez. Pero pasados estos, la hipoteca no tendra ya la antj-
gua prelacion, aunque se prorogue.
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CAPITULO IIL
De la hipoteca mnecesaria.

Se ha dado este nombre 4 l1a que antes se llamaba legal
6 tacita, porque su constitucion no depende de la voluntad
del deudor. Como se vé en los primeros articulos, se ha
cuidado de establecer s6lidas bases 4 un acto de tanta im-
portancia. Para asegurar los intereses que garantizaba la
hipoteca técita, el articulo 2,000 concede el derecho de exi-
gir hipoteca expresa 4 las personas que disfrutaban de aque-
lla; de manera que si alguna vez quedaren expuestas, culpa
sera de ellas mismas, no de la ley que les ha otorgado toda
la proteccion que basta y que era combinable con la justi-
cia. Y no contenta con haber establecido este verdadero
privilegio, todavia fué mas alld la comision, disponiendo en
el articulo 1999: que los ascendientes, los tutores y los ma-
ridos estéu obligados 4 constituir la hipoteca, aunque no se
les exija. La razon es tan clara como fundada. Las demés
personas comprendidas en el articulo 2000, son duenas de
sus acciones y pueden por lo mismo renunciar al beneficio
que la ley les concede, al paso que los descendientes, los
menores y las mujeres, ademés de la incapacidad legal, tie-
nen la que resulta del respeto que deben y del afecto que
profesan 4 sus administradores. Estas dos circunstancias
hacen casi imposible el ejercicio de la facultad que les con-
cede ¢l articulo 2000, y exigen por lo mismo un nuevo y
mas eficaz elemento de proteceion. Siendo obligatoria la
constitucion de la hipoteca en estos casos, no hay ya peli-
gro de que un sentimiento de delicadeza 6 de generosidad
mal entendidas deje sin garantia los intereses de esas per-
sonas que la ley qmere muy justamente vigilar con mas
empefio. Se vé, porlo mismo, que el proyecto no perjudi-
ca 4 los que disfrntaban la hipoteca tédcita, y si produce el
gran bien de-evitar perjuicios 4 los demés acreedores y de
robustecer y afirmar el sistema hipotecario. Los demas ar-
ticulos de este ecapitulo son consecuencias del prineipio
adoptado, siendo notables el 2.005 y el 2.006, en que se pre-
viene: que cuando los que la ley autoriza para pedir la hi-
poteca en garantia de la dote, no ejerciten su derecho, de-
berd pedir la hipoteca el Ministerio piblico, y que la accion
de la fmujer para pedir la coustitucion de la hipoteca, es
impreseriptible. ;Qué mas proteccion puede dispensar la ley
en estos casos!
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CAPITULO IV.
Del registro dé las hipotecas.

Bste capitulo, aunque reglamentario en su mayor parte,
contiene algunos preceptos que completan el sistema de la
comision, y que por lo mismo deben ser explicados. El ar-
tieulo 2016 dispone: que la hipoteca no producird efecto si-
no desde la feeha del registro, con lo cual quedan removi-
das todas las difienltades eon que hoy se lucha. No se fija
término al registro; porque parece mas sencillo, mas positi-
vo el precepto del artienlo. Cilpese 4 si mismo el acreedor
que no registre sn hipoteca luego que esté constituida, si un
deundor de mala fé constituye otra despues de la primera y
la registra 4ntes. Il nuevo C6digo debe ser conocido, leido
y comprendido por todos: en consecuencia nadie puede que-
jarse de su propio abandono y negligencia.

Mas hay ciertos casos en que la ley debe ser mas previ-
sora, porque se trata de personas desvalidas 6 débiles. Por
esta razon los articulos 2017, 2018 y 2019 imponen 4 losjue-
ces, 4 los notarios y 4 los tutores la obligacion de hacer re-
gistrar dentro de seis dias las hipoteeas en que se interesen
menores 6 mujeres casadas, bajo las penas y con la respon-
sabilidad correspondientes. De los demés articulos solo ci-
tar4 la comision el 2038, en que se exige para el registro de
una hipoteca constituida en pafs extranjero, la condicion de
que el titulo en que se funde, esté debidamente legaliza-
do; y el 2040 en que se dispone: que el registro se debamos-
trar al que lo pida. Muy clara es la razon del prime ro: la de
segundo es la utilidad que sin duda debe resultar para el
arreglo perfecto de todos los contratos del pleno conoci-
miento de los gravémenes que reportan las fincas. Asf, al
celebrarse un contrato, nadie podré alegar ignorancia.

Los capitulos 52 y 62 que tratan de la cancelaeion y extin-
cion de las hipoteeas no requieren explicacion especial, por
contener disposiciones de conocida conveniencia.

Mucho pudiera decie la comision acerca de este importan-
te titulo, pero no tiene el tiempo necesario. Espera que las
innovaciones que ha hecho, produzcan el inestimable bene-
ficio de dar vida 4 Ia hipoteca, tan desdeinada hoy & causa
de las inmensas difieultades con que tiene que luchar el
acreedor para hacerla efectiva. El complemento del siste-
ma se encuentra en el titulo siguiente.




