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LIBRO III.—DE L0S CONTRATOS.

TITULO DECIMO NOVENO.
DE LA PEEMUTA.

ART. 3062
Cambio 6 permuta es un contrato por el que se da una
€0sa por otra.

3063 —
Déndose cosa y dinero por otra cosa, sera venta 6 permu-
ta, segun lo dispuesto en el articulo 20490.

o

aQn A !
QU045

Si uno de los contratantes ha recibido 1% @sa que se le
prometié en permuta, y acredits que no era propia del que
la di6, no puede ser obligado 4 entregar la que 6l ofreeid
en cambio, y cumple con devolver I que recibid.

o s LN . 8065

- \
El 1)ermut'1nte que sufra eviceion (1L la cosa que recibié

en cambio, podri revindiear la que did, si se haya alin en
poder del otro permutante, ¢ exigir su valor y los dafios y
perjuicios.
3066
Lo dispuesto en el articulo anterior no perjudica los de-
rechos que 4 titulo oneroso haya adquirido un tercero sobre
1a cosa que reclama el que sufri6 la evieeion.

3067
Con excepcion de lo relativo gl precio, son aplicables &
- este contrato las reglas del de compr: —venta, en cuantd no
se opongan 4 los articulos anteriores.

TITULO VIGESIMO.

DEL ARRENDAMIENTO.

]
r

Se'llama arrendamie el contrato por el queupapet-

v

, sona cede & ofrael wso ¢ goce deqna cosa por tiempo
: 53
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determinado y mediante-un precio cierto. Se llama arren-
dador el que d4 la cosa en arrendamiento ¥y arrendatario el
que la recibe.

3069
Pueden dar y recibir en arrendamiento los que pueden
contratar,
3070
El que no fuere duefio de la cosa, podrd arrendarla si
tiene la facultad de celebrar este contrato, ya en virtud de
autorizacion expresa del duefio, ya por disposicion de la
ley.
3071
En el primer caso del articulo anterior la constitneion
del arrendamiento se sujetard 4 los limites que designe el
convenio; y en el segundo 4 los que la ley ha fijado al ma-
rido, al tutor, al albacea Yy &4 los demas administradores de
bienes ajenos.
3072
No puede arrendar el copropietario de cosa indivisa, sin
consentimiento de los otros copropietarios, 6 de quien los
represente.
3073
Pueden arrendarse el usufructo y la servidumbre con su-
Jecion 4 las disposiciones contenidas en los titulos 5° y 6
del Libro 2¢
3074
Se prohibe 4 los m:wistr-ldos, 4 los jueces y 4 cualesquie-
ra otros empleados piblicos, tomar en arrendamiento por
si 6 por interpésita persona los bienes que deben arrendar
se en virtud de juicio 6 de reparticion en que aquellos Im-
yan intervenido.

-

3075
Se prohibe 4 los miembros de los establecimientos piibli-

’

oS tomar en arrendamiento por si 6 por interpésita persona
los bienes que 4 éstos pertenezean.

.\fj"n ——

L§]
Son interpésitas personas las declaradas en
lo 2978.




474 LIBRO III.—DE LOS CONTRATOS.
09T =
Bl arrendamiento puede hacerse por el tiempo que con-
venga 4 los contratantes; salvo lo que para casos determi-
nados establece la ley.
3078
La renta 6 precio del arrendamiento puede consistir en
una suma de.dinero 6 en cualquiera otra cosa equivalente,
con tal que sea cierta y determinada.

3079
El arrendamiento debe otorgarse por escrito cuando la
renta pase de trescientos pesos anuales.

3080
Si el predio fuere riistico y la renta pasare de mil pesos
anuales, el contrato se otorgard en escritura piblica.
3081
La forma del arrendamiento de los bienes nacionales y
de cualquier establecimiento piblico se regird por las orde-
nanzas administrati

£
L.
arrendador y del arrendatario,

i Q0
RT. oUdZ

El arrendador esté obligado, aunque no haya pacto ex-
Preso:

1? A entregar al arrendatario la finca arrendada con to-
das sus pertenencias y en estado de servir para el uso con-
venido; y si no hubo convenio « Xpreso, para aquel a que
por su misma naturaleza estuviere destinada:

2¢ A conservar la cosa arrendada en el mismo estado du-
rante el arrendamiento, haciendo para ello todas las repa-
raciones necesarias:

a0 A

9% A no estorbar ni (ﬂ)‘lxmw'f-ar en manera aleuna el uso

de la cosa arrendada, 4 no ser I por causa (e reparaciones

e
3

E}]ill.‘\ij\_"“.\xl]?l‘ S.
\ garantir el uso 6 goce pacifico de la cosa por todo

» del eontrato:
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A responder de los perjuicios que sufra el arrenda-
tario por los defectos 6 vicios ocultos de la cosa, anteriores
al arrendamiento.
3083
La entrega de la cosa se hard en el tiempo convenido; y
si no hubiere convenio, luego que el arrendador fuere re-
querido por el arrendatario.

-~

3084
Bl arrendador no puede durante el arrendamiento mudar
la forma de la cosa arrendada ni intervenir en el uso legiti-
mo de ella; salvo el caso designado en la fraccion 3 del ar-
ticulo 3082.
3085,
Para cumplir lo dispuesto en la fraccion 4* del articulo
3082, se observardn las preseripciones contenidas en el capi-
tulo 5? titulo 32 de este Libro.

3086 e
Lo dispuesto en la citada fraccion 4% no comprende los
embarazos que provengan de meros hechos de tercero ni
los ejecutados en virtud de abuso de la fuerza.

3087
Para cumplir lo prevenido en la fraccion 5* del citado

4

ulo 3082, se observars lo dispuesto en el capiti io 6?2 titu-

18 de este Libro.
Hl arrendador pagari las contribuciones impuestas 4 la
finca; \cli\U convenio en contrario.

3089

Cuando Ia ley imponga las contribuciones al arrendador,

exigiendo su pago al arrendatario, las pagard éste con car-

go 4 la renta.
3090 -
Si al terminar el arrendamiento, hubiere algun saldo &
favor del arrendatario, el arrendador deberd devolverlo in-

mediatamente; 4 no ser que tenga algun d lerecho que ejer-
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citar contra aquel: en este caso depositard judicialmente el
saldo referido.

3091 —

El arrendador goza del privilegio de preferencia para el
ago de la renta y demas cargas del arrendamiento, sobre
os muebles y utensilios del arrendatario, existentes dentro
de la cosa, y sobre los frutos de la eosecha respectiva, si el
predio fnu‘e rhistico, en los términos declarados en ]0. ar-
ticalos 2083 y 2089.

p
=
1

3092

El arrendatario esté obligado:

12 A satisfacer la renta  precio en el tiempoy forma
convenidos:

22 A responder de leos perjuicios que la cosa arrendada
sufra por su culpa 6 negligencia, 6 la de sus familiares y
subarrendatarios:

32 A servirse de la cosa solamente para el uso convenido
6 conforme 4 la naturaleza de ella.

3093

El arrendatario no esti obligado 4 pagar la renta sino
desde el dia en que recibe la cosa arrendada; salvo pacto en
contrario.

K14, Peewm—

La renta debe pagarse en los plazos convenidos; y 4 fal-
ta de convenio, por meses vencidos si el predio arrendado
es urbano, y por tercios, tambien vencidos, si el predio es
riistico.

5095

La renta se pagard en el lugar convenido; y 4 falta de

Com'enw, conforme 4 lo dispuesto en el articulo 1634,

309¢
n el articulo 3090 respecto del arrendador,
su caso respecto del arrendatario.

-JU;_JJ o

El arrendatario que falta 4 uno de los 1 plazos senalados
para el pago de la rcuta: no tiene derecho de exigir el cum-

iw

plimiento del contratg
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3098
El arrendatario est4 obligado 4 pagar la renta en la es-
pecie de moneda convenida; observdndose en este caso lo
dispuesto en el articulo 1569.

35099
El arrendatario esté obligado 4 pagar la renta que se ven-
za hasta el dia en que se entregue la cosa arrendada.

3100

Si el precio del arrendamiento debiere pagarse en frutos,
y el arrendatario no los entregare en el tiempo debido, es-
tard obligado & pagar en dinero el mayor que tuvieron los
frutos en todo el tiempo trascurrido.

3101 - —

Si por caso fortuito 6 fuerza mayor se impide totalmen-
te al arrendatario el uso de la cosa arrendada, no se causard
renta mientras dure el impedimento.

3102

Si solo se impidiere en parte el uso de la cosa, podra el
arrendatario pedir reduccion parcial de la renta 4 juicio de
peritos.

3103

Lo dispuesto en los dos articulos anteri

salvo convenio en contrario.

3104
Si la privacion del uso proviene de eviecion del predio,
se observard lo dispuesto en el articulo 3101; v si el duefio
es poseedor de mala 6, responderd tambien de los dafios y
perjuicios.
3105
Bl arrendatario de predio ristico no tiene derecho de exi-
gir diminucion de la renta, si durante el arrendamiento se
pierden en todo 6 en parte los frutos 6 esquilmos de la finea.

3106 2
Si la privacion del uso 6 la pérdida de los frutos 6 esquil-
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mos proviene de hecho directo 6 indirecto del arrendador,
el arrendatario puede exigir el camplimiento de lo dispues-
to en los articulos 3101, 3102 y 3152, asi como el pago de
todos los dafios y perjuicios.

3107
El arrendatario es responsable del incendio, & no ser que
provenga de caso fortuito, fuerza mayor 6 vicio de cons-
truecion.
3108
Tampoco responde el arrendatario del incendio que se ha-
ya comnuicado de una casa vecina, 4 pesar de haberse te-
nido la vigilaneia que puede exigirse & un buen padre de
familia.
3109
Si son varios los arrendatarios, todos son mancomunada-
mente responsables del incendio; 4 no ser que se pruebe que
este comenzo en 1a habitacion de alguno de ellos, quien en

tal easo seré el solo responsable.

3110

Si alguno de los arrendatarios prueba que el fuego no

i
pudo comenzar por su habitacion, gquedard libre de respon-

sabilidad.
3111
Si el arrendador ocupa alguna parte de la casa, serd con-
siderado como arrendatario respecto de la responsabilidad.

3112
La responsabilidad en los easos de que fratan los cinco
articulos anteriores, comprende no solo el pago de los da-
flos y perjuicios sufridos por el propietario, sino el de los
que se hayan causado & otras personas, siempre que pro-
vengan directamente del ineendio.

3113
El arrendatario est4 obligado 4 poner en conocimiento
del propietario, en el mas breve térimino posible, toda usar-
pacion 6 novedad dahosa que ofro haya hecho 6 abierta-
mente prepare en la cosa arrendada.
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3114
Tambien estd obligado & poner en conocimiento del due-
nio con la misma urgencia la necesidad de todas las repara-
ciones.
3115
En ambos easos serd responsable el arrendatario de los
danos y perjuicios que por su negligencia se ocasionaren al
propietario.
3116 e
El arrendatario que por causa de reparaciones pierda el
uso total 6 parcial de la eosa, tendra los derechos que le
conceden los articulos 3101, 3102, 3150 y 3151.
S117
El arrendatario no puede, sin consentimiento eserito del
arrendador, variar la forma de la cosa arrendada; y si lo ha-
ce, debe cuando la devuelva, restablecerla al estado en que
la recibid; siendo ademas responsable de todos los dafnos y
perjuicios.
3118 =
El arrendatario no puede subarrendar la cosa en todo ni
en parte, sin consentimiento del arrendador: si lo hiciere,
responderd solidariamente con el subarrendatario de los da-
Nnos y perjulicios.
3119
Si el subarriendo se hiciere en virtad de autorizacion go-
neral concedida en ¢l contrato, el arrendatario serd respon-
sable al arrendador como si él mismo continuara en el uso
6 goce de la cosa.
3120
En el easo del articulo que precede, conserva el arrenda-
dor los derechos que 4 su favor establece el articulo 3091.

3121
Si el arrendador aprueba expresamente el contrato espe-
cial de subarriendo, el subarrendatario queda subrogado en
todos los derechos y obligaciones del arrendatario; 4 no ser
que por convenio se acuerde otra cosa.
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3122
Serdn de cuenta del arrendatario las contribuciones que
4 €1 6 al giro 6 negociacion se impongan.

3123
El subarrendatario que no cumple la obligacion que le
impone la fraccion 3* del articulo 3092, es responsable de
los danos y perjuicios; y en este caso puede ademas el ar-
rendador usar del derecho que le concede el articulo 3144,

3124
Si el arrendatario ha recibido la finca con expresa des-
eripeion de las partes de que se compone, debe devolverla,
al concluir el arriendo, tal como la recibié; salvo lo que hu-
hiere perecido 6 se hubiere menoscabado por el tiempo 6
por causa inevitable.
3125
La ley presume que el arrendatario que admitié la cosa
arrendada sin 1a deseripeion expresada en el articulo ante-
jor, la recibié en buen estado; salva la prueba en contrario.

3126
El arrendatario no puede rehusarse 4 hacer la entrega del
predio, terminado el arrendamiento, ni aun bajo el pretex-
to de mejoras, sean estas ttiles 6 necesarias.

3127
El arrendatario no puede cobrar las mejoras titiles y vo-
luntarias hechas sin autorizacion del arrendador; pero pue-
de llevirselas, sial separarlas, no se sigue deterioro 4 l:
finea.

En el arrendamiento de predios rdsticos por plazo deter-
minado, debe el arrendatario en el Giltimo afio aoricola que
permanezca exr el fundo, permitir 4 su sucesor 6 al duefio
eén su caso, el barbecho de las tierras que tenga desocupa-
das y en que €l no pueda verificar ya uue\'u_siembm, asi
como el uso de los edificios y demas medios que fueren ne-

cesarios para las labores preparatorias del afio agricola si-
guiente,
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3129
El permiso &4 que se refiere el articulo que precede, no se-
4 obligatorio sino en €l periodo y por el tiempo rigurosa-
mente indispensable, conforme 4 las costumbres locales; sal-
V0 convenio en contrario.

3130
Terminado el arrendamiento, tendra 4 su vez el arrenda-
tario saliente, derecho para usar de las tierras y edificios por
el tiempo absolutamente indispensable para la recoleccion
y aprovechamiento de los frutos pendientes al terminar el
contrato.

219
wled

Si fueren dos 6 mas los arrendadores 6 los arrendatarios,
se observard lo dispuesto en el capitulo 59, tit. 29 de este
Libro.

3132

Si una misma cosa se atrendare separadamente 4 dos 6
mas personas, se observard lo dispuesto en los articulos
3000 4 3003.

313¢

El arrendamiento por aparceria de tierras 6 ganados se
regira por las disposiciones relativas del contrato de socie
dad.

CAPITULO III.

Del modo de terminar el arrendamiento.

ART. 3134 ©

El arrendamiento puede terminar:

1?2 Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato, 6
satisfecho el objeto para el que la cosa fué arrendada:

= 2% Por convenio expreso:
32 Por nulidad:
4° Por rescision:
3135

Si el arrendamiento se ha hecho por tiempo sefialado, con-
cluye en el dia prefijado sin necesidad de desahucio. Si no
se ha senalado tiempo, se observari lo dispuesto en el ca-

pitulo siguiente. 4
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3136
Si despues d> terminado el arrendamiento, continia el
arrendatario sin oposicion en el goce y uso del predio, y es-
te es rlistico, se entenderd renovado el contrato por otro
aiio labrador.
3137
Se llama ano labrador el espacio de tiempo necesario, se-
gun las circunstancias del terreno y las condiciones de la
siembra, para cosechar los frutos, ya sea ese tiempo menor,

va sea mayor que el ano civil.

3138
Las diferencias que sobre lo dispuesto en el articulo an-
terior se suscitaren, se decidirdan por peritos.

a1 90
(2] fJE,

En el caso del articulo 3136, si el predio fuere urbano, el

arrendamiento no se tendra por renovado; pero el arrenda-
tario deberd pagar la renta que corresponda al tiempo que

exceda al del contrato, con arreglo 4 lo que pagaba.

3140
En los casos de que hablan los artieulos 3136 y 3139, ce-
san las obligaciones otorgadas por un tercero para la segu-
ridad del arrendamiento; salvo convenio en contrario.
3141
En el caso de la fraccion 2% del articulo 3134, el convenio
se cumplird en cuanto no perjudique derechos de tercero.

3142
En los ecasos de mulidad se observard lo dispuesto en el
capitulo 29, titulo 5 de este Libro.

3143
En los casos de rescision se observard lo dispuesto en el
Cﬂ]’iiﬂll{) ]Q, titulo 59 de este Lihl’(), en cuanto no estuviere
modificado en los articulos siguientes.
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3144 -~
El arrendador puede exigir la rescision del contrato:
~—19 Por falta de pago de la renta en los términos preveni-
dos en los articulos 3094 y 3097:
29 Por usarse de la cosa en contravencion & lo dispues-
to por la fraccion 3% ‘del articulo 3092:
32 Por el subarriendo de la cosa conforme 4 lo preveni-
do en el articulo 3118.
5145
Siempre que se rescinda el contrato por falta del arren-
datario, tendrd este obligacion de pagar el precio del arren-
damiento por todo el tiempo que corra hasta que pueda ce-
lebrarse otro, ademas de’los dafos y perjuicios que se ha-
yan causado al propietario.

3146
El arrendador no-puede rescindir el contrato, aunque ale-
gue que quiere 6 necesita la cosa arrendada para su propio
uso; & menos que sé haya pactado lo contrario.

3147
Si el dueno no entrega la cosa en los términos preveni-
dos ¢én el articulo 3083, el arrendatario podra rescindir el
contrato, y demandar al arrendador por danos y perjuicios.

3148
Si el arrendador no cumpliere con hacer las reparaciones
necesarias para el uso 4 que estd destinada la cosa, queda-
4 4 la eleccion del arrendatario rescindir el arrendamiento
U ocurrir al juez para que estreche al arrendador al cumpli-
miento de su obligacion.
3149
Ll juez, segun las circunstancias del easo, decidird sobre
el pago de danos y perjuicios que se causen al arrendatario
por falta de oportunidad en las reparaciones.

G100} . eme——
En los casos del articulo 3116 el arrendatario podra res-
eindir el contrato, cuando la pérdida del nso fuere total; y
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aun cuando fuere parcial, sila reparacion durare mas de
dos meses.

3151

Si el arrendatario no hiciere uso del derecho que para res-
cindir el contrato le concede el articulo anterior, hecha la
reparacion, continuard en el uso de la cosa, pagando la mis-
ma renta hasta que termine el plazo del arrendamiento.

3152
El arrendatario puede pedir la rescision del contrato en
el caso del articulo 3106.
3153
Sila cosa se destruyere totalmente por caso fortuito 6
fuerza mayor, el arrendamiento se rescindiri; salvo conve-
nio en contrario.

i

3154

Si la destruceion de la cosa fuere parcial, se observars lo

dispuesto en el articulo 3102, 4 no ser que el arrendador 6
el arrendatario prefieran rescindir el contrato.

3155
Si el arrendador, sim-motivo fundado, se opone al subar-

riendo, que con derecho pretenda el arrendatario, podri es-
te pedir la reseision del contrato.

3156
El contrato de arrendamiento no se rescinde por la muer-

te del arrendador ni del arrendatario; salvo eonvenioen otro
sentido.

3157
Tampoco se rescinde el arrendamiento por trasmision de
la cosa 4 titulo universal, si no es en caso de convenio en
contrario.
3158
Cuando la trasmision fuere 4 titulo singular, como dona-
cion 6 venta, el arrendamiento subsistir4 en los términos del
contrato; salvo convenio en contrario.

3159
El arrendamiento que celebrare el que compré con pacto
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de retroventa, por un término que exceda al senalado para
el ejercicio del retracto, luego que este tenga lugar, queda-
r4 de pleno derecho rescindido; conservando 4 salvo el ar-
rendatario sus derechos contra el arrendador.

L 3160

! Si la trasmision se hiciere por causa de utilidad piiblica,
el contrato se rescindird; pero el arrendador y el arrendata-
rio deberdn ser indemnizados por el expropiador conforme
4 las reglas que establezea la ley constitucional.

3161
Si el usufructuario no manifesté su calidad de tal al ha-
cer el arriendo, y por haberse consolidado la propiedad con
el usufructo, exige el propietario la desocupacion de la fin-
ca, tiene el arrendatario derecho para demandar al arren-
dador la indemnizacion de dafios y perjuicios.
3162
En el caso del artienlo anterior se observard lo que dis-
ponen el 3136, el 3137 y el 3138, si el predio fuere ristico;
y si fuere urbano, lo que previene el 3170,

3163

Si la trasmision tuviere lugar por ejecucion judicial, se
observaré lo dispieste en los dos articulos siguientes.

3164
Si el predio arrendado fuere urbano, y faltare para la ter-
minacion del arrendamiento un afio 6 mas, quedars reduci-
do ese tiempo 4 un semestre contado desde el remate ¢ ad-

judicacion: en cualquiera otro caso se observara el econtrato.

3165
Si el predio fuere ristico, no podri ser despedido el ar-
rendatario antes de que termine el afio labrador, pendiente
al tiempo del remate 6 adjudicacion.

3166
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3167
Siempre que el arrendamiento se haya hecho en fl’:}inde-
de los acreedores, se observard lo dispuesto en el capitulo
3¢, titulo 52 de este Libro.

CAPITULO IV.

Disposiciones especiales respecto de los arrendamientos por tiempo
indeterminado.

ART. 3168
Todos los arrendamientos, sean de predios risticos, sean
de urbanos, que no se hayan celebrado por tiempo de'te-rmi-
nado, durardn tres aflos; 4 cuyo vencimiento terminari
sin necesidad de previo desahucio.

3169
Los fres afios serdn obligatorios solamente para el arren-

dador. i

a170

Si terminado el plazo de los tres afios, no se convinieren

nuevamente las partes en continuar el contrato, y el predio
fuere urbano, pa ara desocupar la finea, tendré’el inquilino el
plazo de f:mmu dlm durante los cuales estard obligado &
poner cédulas y 4 mostrar el 1'1;;;8 jor de.]a casa & los que
pretendan verlo. "

3171

Si el predio arrendado fuere ristico, el arrendatario de-

beré, antes de levantar la cosecha dél tercer ai 10, ocurrir al
arrendador para prorogar el confrato; y si no lo hace y el
arrendador exige aumento de renta 6 desocupacion de la
finea, disfrutara el arrendatario del derecho que le concede
el articulo 3130; y nunea lo tendri para pedir indemniza-~
cion de los gastos que haya hecho para la nueva siembra.

U lj

El arrendatario de finca ristica por tiempo indetermina-
do, que no gniera continuar el "'1'1*(:\1_111;11'a}ie1'=tn debera den-
tro de los dos primeros ancs dar aviso al avrmuh. lor sesen-

ta dias antes de que termine elafio agricola; v si no lo hicie-
= 7
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re, estard obligado 4 sostener el contrato por el afio agrico-
la siguiente.

3173
Si pasados los tres afios obligatorios para el arrendador
de predio rastico, no se hace novacion del contrato, y el ar-
rendatario contintia en el predio, se entenderd prorogado
el contrato por otro aiio agricola.

CAPITULO V.
Del alquiler 6 arrendamiento de eosas muebles,
ART. 3174
Pueden ser materia de este contrato todas las cosas mue-
bles, no fungibles, que estdn en el comercio.
3175
Son aplicables al contrato de alquiler las disy posiciones so-
bre arrendamiento, en la parte compatible con la naturale-
za de los objetos muebles.

3176

El arrendamiento de cosas muebles terminard en el pla-
zo convenido, y 4 falta de plazo, luego que concluya el uso
4 que la cosa hubiere sido U'L’-.\'.IIIB,-.Li; conforme al contrato.

3177
Si en el contrato no se hubiere fijado plazo ni se hubiere
expres:t.rlo el uso & que la cosa se destine, el arrendatario
erd libre para devolverla cuando quiera, y el arrendador
no podré pedirla sino despues de cinco dias de celebrado el
contrato.
3178
Si la cosa se arrend6 por afios, meses, semanas & dias, la
renta se pagard al vencimiento de cada uno de esos térmi-
nos.
’.'[)
Si el contrato se celebr6 por un término fijo, 1a rent:
pagari al vencerse el plazo.
3180
Lo dispuesto en los dos articulos anteriores se observars
salvo pacto en contrario.
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3181
Si el arrendatario devuelve la cosa antes del tiempo con-
venido, cuando se ajusté por un solo precio, estd obligado
4 pagarlo integro; pero si el arrendamiento se ajusté por
periodos de tiempo, solo estd obligado & pagar los periodos
corridos hasta la entrega.

3182
El arrendatario estard obligado & la totalidad del precio,
cuando se hizo el arrendamiento por tiempo fijo y los pe-
rfodos solo se han puesto como plazos para el pago.

3183 it
El arrendamiento de las casas, almacenes, tiendas 6 es-
tablecimientos industriales, que estuvieren amueblados, se
regird por las disposiciones comunes establecidas en los ca-
pitulos anteriores.
3184
Cuando los muebles se alquilaren con separacion del edi-
ficio, su alquiler se regir4 por lo dispuesto en este capitulo,
conforme al articulo 3176.
3185
Si el alquiler fuere de animales en general, el arrendador
debers entregar al arrendatario los que fueren ftiles para
el uso 4 que se destinen.

3186
Si el alquiler fuere de animal determinado, el alquilador
cumplir4 con entregar el que se haya designado en el con-
trato.
3187
La entre:ga debe hacerse en el lugar convenido; y 4 falta
de convenio, en el del contrato.

3188
Cuando el animal alquilado tiene defectog tales que pue-
de causar perjuicios al que se sirve de él, ¢] arrendador es
responsable de esos perjuicios, si eonocié los defectos v no
di6 aviso oportuno al arrendatario. e
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3189
El arrendatario esta obligado & dar de comer y beber al
animal durante el tiempo que lo tiene en su poder, de mo-
do que no se deteriore, y 4 curarle solo las enfermedades li-
geras; sin poder cobrar nada por esto al duefio.

3190
El arrendatario esta obligado & la reposicion de los arne-
ses, no siendo considerable.

3191
Las diferencias qne hubiere en los casos de los articulos
anteriores, se decidirdn en juicio verbal; previa calificacion
de peritos.
3192
El arrendatario no puede destinar el animal & usos diver-
sos de los convenidos.
3193
Si en el contrato no se expresé el uso 4 que el animal se
destinaba, el arrendatario podra emplearlo en aquellos ser-
vicios que sean propios de su especie y condicion.

3194
Los frutos del animal alquilado pertenecen al duefio; sal
vo convenio en contrario.
3195
Los gastos que ocasiona el uso-del animal, son de cuenta
del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa.

3196
La pérdida 6 deterioro del animal se presume siempre 4
cargo del arrendatario, & menos que él.-pruebe que sobrevi-
no sin culpa suya; en cuyo caso serd 4 cargo del arrenda-
dor.

3197

Aun cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan por caso
e

fortuito, seran & cargo del arrendatario, si éste us6 del ani-
mal de un modo no conforme con el contrato v sin euyo

nuso no habria venido el easo fortuito.
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3198
En es0 de muerte del animal, sus despojos serin entre-
gades por el arrendatario al dueno, si son de alguna utili-
dad y #s posible el trasporte.

3199
El amendamiento de animales dura el tiempo convenido;
y a faliade convenio, el necesario para el uso prudente 4
que sedestinan.
3200
D:lr;-l-;re ese tiempo el arrendador, aunque para si mismo
lo necssite, no puede quitar el animal al arrendatario.

3201
lo se arriendan dos 6 mas animales que forman un
todo, ¢omo una yunta 6 un tiro, y uno de ellos se inutiliza,
se resande el arrendamiento, & no ser que el dueiio quiera
dar ofro que forme todo con el que sobrevivié.

3202
: Elque contraté uno 6 mas animales especificados indivi-
".iud_.i; ite, que antes de ser entregados al arrendatario, se
inutil raron sin culpa del arrendador, quedard enteramen-
te L_ rede la obligacion, si ha avisado al arrendatario in-
mediammente que se inutiliz6 el animal; pero ~;i éste se fi;l-
Inutiliza lo por culpa del arrendador, 6 si no se ha dado el
aviso, stard sujeto al pago de dafios y perjuicios, 6 4 reem-
plazar el animal; 4 eleccion del arrendatario,
3203
En €l caso del articulo anterior, si en el contrato de al-
: I ) de al
q.ml-.-r‘ o se tratd de animal individualmente determinado,
s‘;m;*‘ de n g;{ nero y numero designados, el arrendador es-
111 :,4' ;in a los danos y perjuicios, siempre que se falte 4
3204
| arrendamiento de un predio réstico se incluvere
lo de labranza 6 de eria, v*'i%h‘*ntc en él, el .-u';en-
endrd respecto del ganado los mismos derechos v
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obligaciones que el usufruetuario; pero no estard obligado

4 dar fianza.
3205
Lo dispuesto en los articulos 3183 y 3184 es aplicable 4
los aperos de la finca arrendada.

TITULO VIGESIMO PRIMERO.

DE LOS CENSOS.

CAPITULO L
Disposiciones generales.

ART. 3206
Oenso es el derecho que una persona adquiere de percibir
cierta pension anual por la entrega que hace 4 ofra de una
cantidad determinada de dinero 6 de una cosa inmueble.

3207
Se llama consignativo el censo, cuando el que recibe el
dinero, consigna al pago de la pension la finea, cuyo domi-
nio pleno eonserva.
3208
Se llama enfitéutico el censo, cuando la persona que reci-
be la finca, adquiere solo el 1 dominio itil de el lla, conservan-
do el directo la que percibe la pension.

2209
Fin el primer censo, el que recibe la pension se llama cen-
sualista, y el que la paga censatario.

3210
En el segundo censo, €l que recibe la’ pension se llam‘{\
dueiio, y el que la paga enfitéuta.

3211
Si el censo se constituye por la vida de nna é mas perso-
nas, se rige por las disposiciones relativas al contrato de
renta vitalicia.
(5

504
»
o212

Si uno diere 4 otro en pleno dominio una cosa inmueble,




