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sociedad una parte considerable del valor
del terreno, que representa para la comu-
nidad, mueho mds que la compensacion que
la tierra hubiese podido producir espon-
taneamente, sin el trabajo enorme y los ca-
pitales incaleulables que en ella se han in-
corporado, en el transcurso de los siglos.

Sin insistir mas acerca de que los actua-
les detentadores de las tierras, casi todos
compradores, 0 representantes de compra-
dores, no pueden ser responsables de la re-
mota usurpacion & que nos hemos referido,
hagamos presente quequienesasiargumen-
tan con tales consideraciones histéricas,
olvidan lasiguiente célebre frase: La pres-
cripeion es la patrona del género humano.
La prescripeidn, es decir, un largo perio-
do transcurrido, el cnal, por laaceién pro-
longada del tiempo y por las nuevas eir-
cunstancias que se presentan, después de
los defectos iniciales comprobados, es el
unico medio que permite al género huma-
no vivir en reposo. Sin la prescripeion el
mundo se convertiria en un caos.

La propiedad privada es el fundamento
de la existencia nacional.—Las naciones,
lo mismo que los individuos, tienen que
colocarse bajo el abrigo tutelar de la pres-
cripeion. .

Hasta aqui no se ha hecho advertir bas-
tante que los titulos que una nacién puede
invqear para conservar la posesién de su
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territorio, son los mismos que los que am-
paran los campos de un simple particular.
La propiedad y la libertad de las naeio-
nes y de los municipios, estdn ligadas de
un modo indisoluble 4 la propiedad y la
libertad individuales. La propiedad y la
libertad, son 4 la vez los fundamentos lo
mismo del derecho publico y el de gentes,
que del derecho privado.

Unicamente la ocupacién prolongada y
el trabajo sucesivo de las generaciones
pueden legitimar, respecto de una nacion,
la posesion del territorio que detenta. Afir-
mad que la ocupacién y la transmisién he-
reditaria, no tienen valor alguno cuando
de la propiedad personal se trata, y os de-
safio 4 encontrar un titulo de posesion,
respecto del territorio nacional de un pue-
blo.

¢Porqué razon, por ejemplo, posee sola-
mente el pueblo francéslos 528,000 kilome-
troscuadrados de su territorio,losespacios
priviligiados que encierran lasricas llanu-
ras del Norte, los hermosos valles del Se-
na, el Loire, el Rédano y el Garona, terre-
nos que parecen elegidos para las mejores
producciones, como los expléndidos vifie-
dos que dan los vinos mds afamados?

¢Qué derecho tiene el pueblo francés pa-
ra sostener que los habitantes de las lla-
nuras arenosas de Pomerania 0 Prusia, no
pueden, sin herir la justicia, apropiarse de
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sus terrenos que son mucho mas fértiles

que los de estos 1iltimos? ;Qudé titulo puede

invocar el pueblo francés para fundar tal
pretensién? Unicamente la ocupacion pro-
longada y la transmisién hereditaria. Si
estas circunstancias no son bastantes &
crear un titulo respecto de la propiedad
personal, tampoco pueden crearlo respec-
to.de la propiedad comunal, ni de la pro-
piedad nacional.

Si se discute al propietario personal el
derecho deconservar su vifiedo de Chateau
Margaux, 6 de Clos Vougeot, d pretexto de
que la naturaleza ha ayudado 4 hacerlos
productivos ¢qué derecho podrian tener los
ayuntamientosde Bordelois 6 de Borgonia d
reivindicar la propiedad de esos bienes pri-
vilegiados,excluyendodlospobreshabitan-
tes de las antiplanicies de Aveyron 6 de Lo-
zére? jPor qué los recien llegados, es decir
los barbaros, los tartaros de las estepas del
Asia central, 6 los drabes de los desiertos
del Asia Meridional y de Africa, no po-

drian reclamar su parte en esos ricos Vi-

fiedos, hermosas praderas irrigadas y fe-
cundos terrenos? Cada lote de terreno per-
ternece al que lo ha ocupado, se ha man-
tenido en él y lo ha cultivado y trasmitido
4 sus herederos, 6 pertenece,no 4 un Ayun-
tamiento ni 4 una nacién, sino 4 todo el
género humano. Suprimiendo la propiedad
privada, tinica base de la propiedad nacio-
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nal, las naciones carecen de todo titulo
que legitime la posesién de su territorio.
Fl mundo queda entregado & la fuerza
bruta, y las naciones pobres y barbaras,
tendrén el derecho de invadir & las mds
opulentas y de civilizacion mds antigua.

Fundamento de la propiedad perpetua.—
Otra censura se hace 4 la propiedad pri-
vada, por lo querespecta & su perpetui-
dad. ;Por qué no esbastante una propiedad
transitoria, 6 al menos centenaria y hasta
bicentenaria si se quiere? El régimen de
la propiedad perpetua evita 4 una nacion
muchas pérdidas y mucha crisis. Para
ser eficaz el derecho de propiedad debe
durar tanto como el producto del esfuer-
70 que la ha creado. La propiedad de los
muebles dura tanto comolos muebles mis-
mos, la de una mdquina tanfo como la
propia miquina, la de una casa como la
casa. Mas si el propietario de estos ob-
jetos, en virtud de una vigilancia con-
tinua y un ahorro incesante, los mantiene
siempre en buen estado, si tiene cuidado
de no dejarlos deteriorarse, si los repara
y reconstruye, la propiedad debe prolon-
garse. Una casa puede mantenerse en pie
durante varios siglos. .

Respecto de las mejoras raices, no se les
distingue fécilmente del suelo mismo, que
es perpetuo. Las cercas bien cuidadas, los
canales conservados en buen estado, una
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toma de agua que se cuida con esmero,
pueden durar varias generaciones, y aun
indefinidamente si se les repara. Aunen
nuestros dias se encuentran en la Mesopo-
tamia, los restos de las antiguas canaliza-
ciones de los babilonios. Los edificios, las
plantaciones de florestas, ven pasar mu-

chas generaciones antes de desaparecer. .

- Asf pues, la perpetuidad de la propiedad
rafz, se justifica por razén de que las mu-
chas mejoras radicadas en el suelo, tienen
una duracién en cierto modo ilimitada,
siempre que se les cuide asiduamente.

(Qué ventajas se obtendran, por otra
parte, reemplazando la propiedad perpe-
tua, por una propiedad transitoria, ya cen-
trenaria 6 bicentenaria? Solo resultarian
temendas crisis y una disminucién en la
produccion.

Cinco 6 seis afios antes de la época fi-
jada para la extincién de la propiedad, ce-
sarfan todos los cultivos que requieren
mds de seis afios para ser remunecratorios;
el de los forrajes permanentes, por ejem-
plo, como el de la alfalfa, y por mayoria
de razén la conversién de tierras eriazas
en praderas. Doce 6 quince afios antes del
término, dejarfan de plantarse vifiedos,
veinte ¢ treinta afios antes de esa fecha
fatal, se suspenderia toda plantacion de
arboles frutales, como los manzanos, al-
mendros, naranjos y olivos, que no pro-
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ducen cosechas regulares, sino 4 los ocho
6 diez afios; cuarenta ¢ sesenta afios an-
tes de la pérdida del uso del suelo, se re-
nunciaria 4 plantar arboles florestales, los
cuales exigen en general medio siglo, tres
cuartos de siglo, y 4 veces todo un siglo
para obtener, sino todo su valor, al me-
nos un gran valor.

Igualmznto un cuarto ¢ un tercio de si-
glo antes del término de esa posesion pre-
caria, dejarian de realizarse toda class de
gastos considerables, de mejoras perma-
nentes, canales de irrigacién, desecacio-
nes, edificios costosos como los sétanos
y los cuevas en las regiones viticolas; en
consecuencia la posesién temporal, aun
centenaria 6 bicentenaria.no podrfa valer,
en cuanto 4 estimulo de la produceién, lo
que la propiedad perpetua; porque por
larga que fuese la propiedad temporal,
tendria siempre un término y cinco, diez,
veinte, treinta ¢ cuarenta afos antes de ese
término, se suspenderfa toda mejora, in-
novacién 6 incorporacién de capitales en
el suelo.

Se objetars quizds, que el Estado se an-
ticiparfa 4 ponerse de acuerdo con los de-
tentadores del suelo, para prolongar su
posesién; mas cuéntas dificultades se pre-
sentarfan para esta inteligencia, cuéntas
oportunidades de cohecho y de corrup-
ci6n, de presién administrativa y de res-
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tricciones 4 la libertad del ciudadano! Un
Estado con sus funcionarios, nunca podria
encontrarse, en relacién al conjunto de los
detentadores del suelo, en toda la exten-
sién del territorio, en la situacién en que
se encuentra en la actualidad un propieta-
rio respecto de susarrendatarios. Hstos,
tienen enfrente mil propietarios con los
cuales pueden entenderse; y cada propieta-

rio privado se empefia en obtener el me-

jor partido en la administracién de sus
terrenos. Kl gigantesco monopolio del Es-
tado que podria crearse, pondria las co-
808 en una situacién muy diversa, y seria
necesariamente opresivo 6 coruptible. Tén
ganse en cuenta las dificultades enormes
que suscita en cualquier pafs toda modlfi-
cacion por ligera que sea, en el impuesto
sobre bienes raices: en Francia nadie ha
osado en veinte afios llevar 4 cabo la rec-
tificaclon del catastro: y esto no serfa na-
da, ante las espantosas crisis politica, ad-
ministrativa, social y de produccién que
causaria el sistema de posesién temporal
de las tierras, por prolongada que fuese
dicha posesién, asf durase uno ¢ dos siglos.

La propiedad privada perpetua evita
graves crisis sociales en una nacién, y de-
sarrolla mucho la produccién, porque no
existe amenaza alguna suspendida sobre
las mejoras, y éstas jamds se interrumpen.
Finalmente el impuesto sobre propiedad
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raiz, que pocas veces baja del diez por cien-
to de la renta liquida, y los dereches de
translacién de dominio, que se pagan por
término medio cada veinte 6 veinticinco
afios, hacen participar dmpliamente al te-
soro publico, de las rentas que produce la
propiedad raiz, aun cuando ésta renume-
re insuficientemente, como sucede con
frecuencia, los capitales que los propie-
tarios invierten en mejoras.

La propiedad debe pues ser perpetua si
se quiere que produzca todos sus fratos, y
que la nacién no sea periodicamente presa
de espantosas sacudidas sociales, ante las
que las actuales crisis del comerecio, aun
las m4s agudas, no tienen importancia al-

una.

El derecho de sucesién. La propiedad
envuelve el derecho de sucesion, es decir
la transmisién de los bienes del que mue-
re, 4 sus parientes mds préximos, 6 4 las
personas que ha expresamente designado.
La primera forma se llama sucesioén ab in-
testado; la segunda constituye la sucesion
testamentaria. Ambas formas son alta-
mente respetables y utiles 4 la sociedad.
La sucesién como la propiedad, es uno de
los grandes hechos instintivos que tienen
su orfgen en la naturaleza misma del hom-
bre, y que seles encuentra, con diferencias
secundarias, aun en los naciones mds apar-
tadas por el desarrollo histérico, el idioma
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y las institueiones politicas. La nocién de
sucesion estd intimamente ligada con la de
propiedad y la de familia. El lazo estre-

cho que une la propiedad, la familia y la,

sucesién, ha sido frecuentemente objetado
por observadores superficiales.

La familia no estd sélidamente constitui-
da, sino en aquellos paises de propiedad
personal y de sucesién. Asf la familia mo-
négama, con un estado civil regular y la
transmisién de un nombre patroninico, no
se encuentra sino entre los pueblos seden-
tarios agricolas, que reconocen la propie-
dad privada y respetan la sucesién indi-
vidual.

Por el contrario la familia poligama, la
filiacidn relajada, la ausencia de estado
civil y de nombre individual caracteriza-
do, se encuentran entre los pueblos de pro-
piedad colectiva é incierta sucesién, co-
mo los drabes 6 los antiguos clans de la
edad media. La propiedad privada y la
sucesion obrando de consuno han consti-
tuido la familia sélida y emancipado al in-
dividuo.

Hecho instintivo de la humanidad, la
sucesién se ha desarrollado y definido, en-
contrando en las diversas legislaciones,
formulas juridicas poco mds 6 memes an4-
logas. Descansa en el derecho que tiene
el individdo que por su trabajo, su inteli-
gencia y su ahorro ha creado una rique-
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za, de transmitirla & la persona que ama.
A falta de testamento definido, se conside-
ra que los parientes mds préximos deben
heredar al muerto, porque en términos
generales un lazo particular de afecto los
unia 4 él, asi como porque no pocas veces
hancooperado directadindirectamente dla
formacion de las riquezas del difunto, lo
que siempre pasa respecto de la viuda, los
hijos y algunas veces los hermanos, 6 por
que el difunto y sus parientes colaterales,
desciendan de un antepasado comun, qne
hubiese formado la fortuna.

Desde el punto de vista econémico, la
sucesion tiene por objeto el aumento y la
conservacién de los capitales, tanto en in-
terés social como en el individual. Exi-
ta y aviva la actividad y el ahorro del
hombre; abre ante su espiritu horizontes
mds amplios y da & su labor un ecardcter
de perpetuidad.

Sin sucesidn los esfuerzos y ahorros del
individuo se limitarfan 4 la satisfaccién de
susnecesidadespersonales, ya los cuarenta
0 cincuenta anos, asegurados ya el reposo
v la comodidad del resto de su vida, deja-
rfa el trabajo y sobre todo el ahorro. La
produccion decaeria mucho y la crea-
cién de capitales serfa mucho menos con-
siderable. Para nadie es un misterio que
un célibte, en términos generales, se trata
menos mal y ahorra mencs, en la segunda
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mitad de su vida que un padre de familia,
aunque los primeros tengan con frecuen-
cia afectos que los obliguen 4 no desen-
tenderse de un modo absoluto, de lo que
pueda ocurrir después de su muerte.

La previsora naturaleza ha hecho los
afectos tanto mds intensos, mientras me-
nor es el nimero de individuos 4 que se re-
fieren. Jamas amard nadie con el mismo
ardimiento, ni sus sentimientos de soliei-
tud nunca interrumpida seran iguales, res-
pecto de sus 40 millones de compatriotas,
si es francés, 60 millones si es norteame-
rino, 100 millones si es ruso, 500 millones
si chino, de lo que ama a su mujer, sus hi-
jos, y aun sus parientes mds lejanos y sus
amigos.

Supongamos que una fortuna individual
en lugar de conservarse distintamente y
de reeaer en personas de antemano desig-
nadas, se disgregue, se reduzcan 4 la na-
da, afiadiendo su insignicancia al presu-
puesto de un gran Estado, y nadie se ocu-
para en obras perserverantes, ni ahorrard
de un modo contfnuo.

Se dird quizd que si las sucesiones for-
man econdmicos, también hacen prédi-
gos. En verdad, algunos individuos no
saben mostrarse dignos de lasfortunasque
sus padres les transmitan, y las dilapidan,
6 lo que es mds frecuente, viven en la
ociosidad. KEsto constituye un mal, pero
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necesario es no exagerar su importancia;
los prédigos encuentran pronto un casti-
go cruel en las consecuencias de su propia
prodigalidad. Por lo que respeta a los
verdaderos ociosos, aquellos que en su
existencia no se ocupan de cuidar y vigi-
lar sus propiedades, ni de imponer y re-
gentear sus capitales, empresa que es de-
licada y singularmente importante hasta
para la sociedad, ni de cultivar las letras,
las ciencias ¢ las artes, hay que advertir
que el nimero de estosverdaderos ociosos
es mucho menos importante de lo que se
imaginar, y susituacién empeora cada dfa.
Decualquier modo que sea la acumulacién
deenergias yde ahorros hechaante la pers-
pectiva de transmitir 4 los parientes ¢ ami-
gos una herencia, excede con mucho, en
el seno de una sociedad, 4 los capitales di-
lapidados 0 extinguidos por la ociosidad
de determinado nimero de herederos.

Si se quisiera transferir al Estado la to-
tabilidad 6 una parte de las herencias, dis-
minuirfa considerablemente la produceion
y la capitalizacién, estancindose el pro-
greso social. Consumiendo el Estado, en
calidad de rentas las sumas que, entre los
particulares de quienes heredaba, se con-
sideraban capitales, la nacion caeria pron-
to en decadencia. Kl estado, presa siem-
pre de los apetitos de los funcionarios y
de los electores famélicos que devoran el
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presupuesto, por lo que respeta al ahorro
es muy mediano; por el contrario, es un
gran consumidor y destructor de capitas
Tes.

Decretar que el Estado herede 41os par-
ticulares, aun cuando no se le reconociese
el derechode suceder, sino en ausencia de
descendientes 6 parientes colaterales cer-
canos del difunto, equivaldria 4 la dimi-
nucién progresiva de los capitales de la
nacién, es decir del fondo permanente que
ayuda 4 ésta en sus labores, le facilita to-
dos los progresos y le vale un mejoramien-
to gradual de condicién.

CAPITULO IIIL

EL ARRENDAMIENTO Y LA RENTA
DEL SUELO.

La grande y lapequeila propiedad.—Exposiciénde
la teoria de la renta de la tierra.—Refutacién de
las consecuencias que de ella se han deducido.
sistemas socialistas de reivindieacién de las ftie-
rras por ¢l Estado. Cualidades. respectiras de la
grande y la pequefia propiedad

Exposicion de la teoria de la renta de la
tierra. Al comenzar el presente siglo,
bajo el nombre de «Renta de la Tierra», se:
propuso una teoria que ha servy ido de ar-
ma 4 los socialistas y &4 varios economis-
tas, hasta para discutir, no ya la legitimi-

dad primitiva de la propledad raiz, sino
su legitimidad actual. E sa teoria, se debe
al célebre economistal mcr}esl{leardo ,quien
de ella no deducia fucrumento alcmno en
contra de la propiedad; pero algunos de
sus dicipulos, mas celosos 6 mds presun-
tuosos que él, se han aprovechado de ella




