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juxta doctrinam hactenus traditam, servis,
et officialibus licitum non sit, afiqua occulta
surripere dominis. » Observanda etiam est
doctrina et regula, quam Cardenas, loc. cit.
. 6, Sbogar, loc. cit. et alii ad propositios
nem 38. damnatam tradunt, nempe, quod
judicium, an salarium evidenter injustum
sit, non competat ipsj famulo aut officiali de
injustitia salarii conquerenti; cum hic ob
philautiam, et amorem proprium in causa
propria facile decipiatar, ut pro evidenti
habeat, quod dubium, aut vix probabile est,
Sed debeat ad id eligi et consuli confessarius,
non quivis obvius mediocriter doctus, sed
vir timoratus, valdeque prudens et doctus ;
ut proin in conscientia minime sint securi,
qui in hujusmodi casu vel proprium sequan-
fur judicium, vel studio talem confessarium
consulunt, ob cujus laxitatem, vel insuffie
cientem doctrinam favorabile responsum
sperant,

117, Reliqua de locatione et conductione. Re-
missive. — Et hec de locatione conductione
dicta sufficiant. Reliqua enim, qu® adhue
examinari de ea possunt, ex titulo prece-
denti de emptione et venditione cognoscere
licet; quia « Locatio conductio proxima est
emptioni venditioni, iisdemque juris regulis
consistit, » 1. 1L. f. b. t.

DE EMPHYTEUSI
§v.

DE RATURA, ET DIVISIONE EMPHYTEUSIS, AC DE
1IS, QUI ENMPHYTEUSIN DARE, ET ACCIPERFj
REBUSQUE, QUE IN EMPHYTEUSIN VENIRE POS-
SUNT.

Promisimus sfatim ab initio tituli presen-
tis, guod, quia emphyfeusis magnam cum
locatione conductione affinitatem habet,
compilatorem canonum sequentes de illa in
eodem titulo simus acturi. Hine

118, E'mphyteusis unde? Emphyteuta quig
dicatur, — Queritur 1. Unde proveniat, quid,
et quotnplex sit emphyteusis? Resp, I. Em-
phyteusis est nomen grecum, latine idem
gignificans, ac melioratio, juxta Speculatoe
rem, el Accurs,, § Adeo §. Emphyteuss. Ins-
tit. de Locat., Sylvestrum, §. E'mphyteusis,
et alios : vel ut cum Alciato et aliis vult Mo-
lina, disp. 444. Implantatio seu insiko, eo
guod ab ibitio nonnisi sterilia, seu inculta

in emphyteusin concedebantur eo fine, ut
emphyteutaram diligentia et labore per im-
plantationem, seminationem et culturain
fructifera et meliora redderentiur, rrg. 1. 11,
et Ill. c. de Jur. Emphyteut. Et quidem pri-

mitus in emphyteusin dabantur communes

agri et fundi utpote qui defectu colonornm
inculti ac sine fructu jacebant. Publicum
exemplum deinde secuti sunt privati, Azo-
rius, t. III. lib. X. cap. 11. q. 3. Porro ille,
qui rem in emphyteusin concedit, dominus
directus (Germanis Grundt-Herr, Grund!-
Herrschofft). Ille vero, qui aceipit, emphy-
teuta sive emphytieuticarius seu colonus
(Germanis Mayr’, item Erbrechter, Leibrech-
ter, vel Leibgedinger. item Freystuffier pro
diversitate emphyteusis concess) vocatur,
L 1. etIIL, c. de Jure Emphyt.

149, Definitur emphyteusis. Est contractus
nominatus. — Resp. II. Emphyteusis est con-
fractus nominatus stricti juris, quo res im-
mobilis cum translatione domini utilis, re-
tento dominio directo, sen proprietate, alteri
fruenda et colenda, pro annua pensione in
recognilionem dominii directi prestanda
conceditur vel in perpetuum, vel ad alicujus
vel plurium vitam, vel ad certum tempus.
Est in re communis, excepta particula stric-
tis juris. Probatur explicando singulas defi-
nitionis particulas. Dicitur L. Contractus loco
generis, in quo cum aliis contractibus conve-
nit : est enim emphyteusis juxta sententiam
omnium tum antiquorum, tum recentiornm
Jurisperitorum teste Jul. Claro, 1. V. § £m-
phyteusis, n. 2. verus et proprie dictus
confractus, L L c. de Jure emphyteut. ibi:
« Justum esse validumque contractum, » ut
proin audiendus non sit Bocer. contrarium
asserens, Dicitur Vominatus ad distinctionem
contractuum innominatorum, id est, illorum,
qui speciale nomen in jure non habent.

120. Kt quidem stricti juris. — Dicitur
& stricti juris ; » emphyteusis enim non ho-
ne fidei, sed stricti juris contractum esse,
tenent Baldus, Jason, Salye. et Sichard, in
L L c. de Jure emphyt. idem sentiunt Bocer.,
in tract. de Qualit. et diffesent. feud, c. 1. n.
28. et novissime nlingensherg, lib. I {tit.
XXYV. q. 11. contra Heigium, n, 20. Instit. he
t, et alios in additionibus ad Clarum, q. 2.
n. 19. citans Engel, h.t. n. 2. Probatur au-
iem nostra assertio tum ex 1. IL f. de Action,
et obligat. ac § Actionum. 28. instit. de Action.
ubi omnes contractus bone fidei, actiones-
que eorum in specie enumeraniur, ot fameg
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nulla fit mentic emphyteusis, uti legenti pa-
tebit; tum quia nulla alia lege cautum habe-
tur, quod emphyteusis sit contractus bone®
fidei.

121. Solvitur instantla. — Nec obstat,
quod Julius Clarus cum sequacibus ohjicif,
videlicet, emphyteusin solo consensu perfici,
et hoe ipso contractum bonz fidei, 1. Consen-
su. 2. ff. de Obligat. et Action. Respondetur
enim negando suppositum, quod emphyteu-
sis solo consensu perficiatur : cum, ut infra
patebit, ad ejus substantiam requiratur serip-
tura. Nec probant quidquam ad intentum le-
gis a Julio Cluro ibidem citate, quia non lo-
quuntur de emphyteusi, sen de locatione
conductione, a qua emphyteusis essentialiter
distinguitur. 1. L. ¢. de Jure Emphyteut. ibi 1
« Jus emphyteuticum neque conductionis,
neque alienationis esse titulis adjiciendum,
sed hoc jus tertium constituimus, ab ulrius-
que memoratorum contractuum socielale seu
similifudine separatam, »

122. Sole res immobiles in emphyteusin dan-
fur, — Dicitur quo ares immobiles ; » ager v.
g. vioea, preedium, domus, etc. quia de mo-
bilibus emphyteusis constitui nou potest,
Molina, disp. 445. n. 1; Pirhing, h. {. n. 313
Julius Clarus, ioc. cit. q. 1. cum communi
alioram, arg. 1. Il. c. de Jure emphyteut. Ra-
tio est, quia conceduntur res emphyteutica
non tantam ad utendum et fruendum, sed
etiam, ut colantur, colendogue meliorentur,
vel saltem conserventur; res asiem mobiles
usu ordinarie non coluntur, nee meliorantur
aut conservantur, uti ad emphyteusin requi-
ritur sed potius usu longi semporis deterio-
rantur, vel omnino destruuntur; ergo.

123. Cum translatione domunit ulilis, mon
item directi. — Dicitur « cum tiranslalione
dominii uiilis, retento dominio directo, sen
proprietate ; » quia per emphyteusin domi-
nium utile revera (fransfertur in emphyteu-
tam, remanente penes dominum solo domi-
nio directo, 1, 1. ff. 87 ager vectigal. Hine em-
phyteutee competil jus reale in rem emphy-
teuticam, actioque realis confra quemcun-
que possessorem, cit. L L. ff. St ager vectigal,
ibi : « Quamvis non efficiantur domini (di-
recti), tamen placuit competere eis in rem ac-
tionem adversus quemecunque possessorein,»
Et per has particularis differt a locatione, et
venditione. A locatione quidem, quia in hag

usus tantum, et commoditas fructuum, non
jtem dominium utile t:ansfertur, Molina,
disp. 443 ; Pirhing, b, & 0. 31, 1. Non solet,

39, ff. h.t. Ab emptione venditione vero;
quia per hanc etiam dominium directum a¢
proprietas transfertur, juxta dicta tif. pree-
ced. Quamvis ab ufrogue hoc contracta
etiam per pracedentem particulam res immo-
bilss differat, eo quod non tantum immobilis,
sed et mobilis res vendi ac locari possit, 1y
St in emptione. 34, § 1. . de Confrah,
empt,

124, Emphyteuta tenetur rem colere ac cOn=
serpare. — Dicitur « fruenda et colenda; »
emphyteuta namque re in emphyteusin con-
cessa non tantum frui, sed etiam eam colere
debet, si non meliorando saltem conservan-
do ; ut magis patebit § sequenti de obliga-
Honibus emphyteuta,

128. Debet preestare annuum canonem Stuffé
und Gildt, Grund-Dienst. — Additur « pro
annua pensione in recognitionem dominii
directi prestanda. » Quibus verbis rorsus
differt a locatione; quamvis enim efiam a .
conductore annua pensio detur domino di-
recto, tamen ea non prestatur in recognitio-
nem domini directi, sed solum pro @stima-
tione justa fructuum et usus rei. In emphy-
teusi vero principaliter prebetur in recogni-
tionem dowinii directi, ut infra magis dice-
tur. Ista pensio alias etiam communiter vo-
catur canon annwus. 1. 1N, c. de Jure emphy-
teut. et c. fin, h. t. (Cermanis Grundtdients,
Stuffe und Gilde) licet stricte loguendo hi duo
termipi Germanici Stufft und Gilde. differant
ita ut iy Gild:. hodie significet ipsum cano-
nem annuum in magna quantilate aliqua
juxta proportionem fructuum impositum: ly
Stufft vero significet modicam annuam quan-
{itatem in aliguibus paucis nummis vel era-
cigeris consistentem, vel in solam dominii
recognitionem, vel in signum et probam pri-
ma concessionis facte dari bic loci solitam,
qux etiam der Stufft-Pfenning vocalur, uf
bene observat Hlustrissimus 1. Schmidi, in
suo comment. ad Jus Bavaris, *t. XXI, a. §,
n. 3.

126. Item laudemium den Anfall, — Prater
canonem annuum datur etiam domino direc-
to laudemiam der Anfall) non quidem singu.
lis annis, uti canon, sed quoiies emphyteuta
mutatur juxta dicenda infra n. 214. Rursus
exigere etiam potest et solet dominus direc-
tus stalim ab initio aliquid pro concessione
emphyteusis quod tamen ad naturam em-
phyteusis necessarium non esi, nec dare
aliquid pro prima concessione, seu pro in-
gressu emphyteuta fenelur, nisi expresse
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in pactum deducatur, uti cun communi bene
advertit Molina, disp. 480. quamvis hodie em-
phyleuses vix concedantur sine magna exac-
lione pro concessione seu ingressu pracstanda.

127, Potest conced: vel in perpetuum, vel nd
tempus. — Dieitur tandem, « vel in perpe-
tuum, vel ad alicojus, vel plurium vitam,
vel ad certum fempus : » omnibus.enim his
modis, el temporum differentiis emphytes-
sis constitui petest: danunodo, gued dene
notandum, non sit minus decennio. Nam si
ad minus tempus res utenda eonceditur,
jam non emphyteusis, sed locatio erit : sicut
e contra, si res immobilis locetur alieui ad
decennium usque, emphyteusis erit non ob-
stante, quod contrahentes vocabulo locatio-
nis nlantur, Layman. lib. 11, tract. 1V. cap.
XXOr. n. 2; Lessius, lib. IL. cap. xx1v, 0. 3;
Tuschus, lit. 1. conel. £03.

198. Hmphyteusis alia est ecclesiastica, olia
latcalis. — Resp. 11l Emphyteusis primo di-
viditur in ecelesiasticam, et laicalem, Eccle-
siustica est, vi cujus bona ceelesiastica, hoe
est, cujus proprietas ad Ecclesiam, mouaste-
vium, aliumve pium ef religiosum locum
periinet, fruenda et colenda concedunlur, L
Jubemus. YA, c. de saeris &celesits, ef ¢, fin.
h. t. Azorius, part. I lib. X. cap. 1v. Moli-
na, disp. 446. n. 4. el commonis aliorum,
Laicalis est, vi cujus finenda el colenda (ra-
ditar res, cujus dominiam et proprietus ad
laicum, vel laicalem poteslatem perlinet.
Doctores citali, eb alii, 1. 1. c. de Jure emphy-
teut. juncla Authent. Perpeiua, C. de 88,
Ecclesiss.

129. Al perpetua, alia temporalis. Latcalis
in dubio presumitur perpetua, — Secundo di-
viditur in perpetuam, ef temporalew. « BEm-
phyteusis perpetua  est, » quée et heredita-
ria (Germanice Lrbrecht, Jfvrbgerechtigheit)
vocatur, est, quando res fruenda et colenda
ad non certum tantummado tempus, necpro
certis duntaxat personis, sed in perpeluum
ita conceditur, ut jr- 2mphyteaticam con-
cessum etiam ad horedes perpetuo transeat,
adeo ut eodem absque legitima aliqua, ex
infra enumerandis, causa, inviti privari ne-
queant. § 3. Instit. b. t. Que species emphy-
tensis est propriissime emphyleusis : qualis
in dubio, et nisi ex pactis aliud colligatur,
esse semper presumitur, Harprecht in die-
tum § 3. Instit. h. t. Julius Clarus, loc. cit,
G.21. n. 1. liem q. 42. et communis alio-
rum, Temporalis est, qua ad certnm dunta-
xal tempus, vel ad unius, alieriusve vitam,

ant etiam ad certam generationem, vel fami-
liam conceditur.

130. Emphyteusis ad vilam aliewi concessa,
vitalium Leibgeding, Leibgerechtigkeil voca-
tur: Quid guris circe illam P — Emphytensis,
que ad alicujus vitam concedifur, concedi
potest, vel ad vitam ipsius concedentis do-
mini direeli; qui modus concedendi in Ba-
varia inferiori olim valde frequens eraf, et
vocabatur Neustufft, teste Klingensperger,
lib, I, ¢. 13. Hodie tamen vix amplius est
in ‘usu. Vel concedi polest ad vitam unius,
vel plurium emphyteutarom : qualiter, si
coneeditur, Vitalitinm, seu emphyiensxs vi-
talitia dicitar (Germanis ein Leibrecht, Leih-
geding, Leibgerechtighei!l, vel simpliciter Leid)
eo {uod ad unins vel alterius vitam tantom
duref. Klingensperger, loe. cif. et illusirissi-
mus dominus Schmiut in staluta Bavarie,
tit. XXI. n. 1 et.3. Vitalitium hoc sen emphy-
teusis vitalitia in his partibus est frequentis-
sima, et cum emphyteasi perpelna per om-
nia convenif, excepto, quod iila perpetus,
heee vero.ad unins duntaxat, aut plurivm vi-
tam duret. Hinc fif, quod si emphyteusin
accepturus senex jam, vel .valetudinarius
sit, non ad propriam, sed ad filii v. g. juve-
nis, vel alterius cujuscunque laudem sani
judicati vitam, emphyteusin accipiat, ut i
non ipsc, sallem haredes ejus, emphyteusi
vitalitia din froi valeant. Transit namque si-
mile vitalitium etiam ad h®redes tam diu,
donec moriatur ille, ad cujus vitam emphy-
teusis data est juxta dicenda infra § fin. Si-
cut etiam eo moriente exspirat; licet emphy-
teuta principalis adhuc vivat; ut proin em-
phyteute non raro decipianiur, illis ad quo-
ram vita emphyleusin sibi comparant, ante
ipsum emphyteutam morientibus, qui tamen
credebantur eamdem longe supervicturi.

131, Ewmphyteusis alia est hereditaria ; alia
non hierediioria, hee etiam familiaris, item ex
pacto, et providentia dicitur. — Alii dividunt
emphyteusin in hereditariam, et non heere-
ditariam. Hereditariam vocant, que transit
ad omnes eliam extraneos haredes : et est
eadem cum emphyteusi perpelua supra n,
120, explicata, Non hereditariam dicunt
illam, qu# ad solos liberos et descendentes,
non item ad extraneos haredes transit : Bar-
tolus, in 1. Ut Jurisjurandi. § Si liberi, {, de
Qper. dibert, n. 4; Jason, in L 1. c. de Jure
emphyteut. Non hereditaria ab aliisetiam
vacari isolet emphyteusis familiaxis, item ex
pacto, vel providentia.
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132. Emphyteusis Bavaris speciolis aligua
adducitur, dicia die anverleithe Freystufft,
oder Herrn Gunst. — Preeter ennmeralas

emphyteusis species, datur adhue alia, mi-
nus famen proprie dicla emphylgusis, Bava-

ris speeialis, “ipote per cornm statuta mui-
cipalia ibidem introducia, que o propria

amphyteusi in hoc potissimum distinguifur,
. 9

guod dominus directus colonum, seu emphy-
teutam singulis annis expellere, et jure em-
phytentico privare wvaleai; dummodo pre-
tium, et -expensas, quod emphyteuta primi-
tus pro emphytensi expendit, una wum lan-
demio refundat, detractis prius iis, que ab
emphyteaia ratione deteriorationisiin re em-
phyleulica forsan facta nw"ﬁmd(‘rﬂ polest,
lta clare babotuelit. XXL a. 4 o0 5. Statut,
Bavar. ubi hec ewphylenss veeatnr e¢n
Herrnguns? oder o8 anawepiaithe [ireystufft,
Alias emphyieusis alteraia, seu juxta prasin
dicasteriornumr Bayaricorum, modificata di-
cla; vocafur # nonnullis simapliciter. etiam
ein. Freystufft, sed abusive, quia terminis
Kreystufft puram locationem, sea einen blos-
sen  Bestandt significat, jnxta clarom tence
rem dictorum slatuiorum Havaricorunt cit.
Lit. ;. 6. Verum, quia bare emphyteasis die
anverlaithe Frey ystuffitoder Herragunst de solo
leJ.].JClp'lll, noa iiem ecommuni '}:.ll'&,' proce-
dit plura de ea hic non dicimus, sed lecto-
rem Bavarom ad preefatu slaiuta, carumque
interpretem illustrissimum gominu: Schmid
remitiimus,

133. Seriptura est de substantia emphyteu-
gis, — Queeritur 1I. An scriptura sen ereetio
scripti instrumenti sit de substantia emphy-
tensis? Resp, afirmative. Julius Clarus, §
Einphyteusis. 1. 4 ; Molina, disp. 447, n. 4;
Azorius, p. 3, lib, X.cap.¥. q. 3; Layman,
cit. cap. xxui, n. 6; Pirhing, h. t. n. 83, et
communais aliornm cum: Glossa, in 1. [ ¥,
Abienationis. c. de Jure emphyleut, contra
ponnullos ‘alios, quibus aliqui annumerant
Bartolem, in eit. 1. L:§. Seriptura. c. de Jure
emphyteut. et Abbatem,iin ¢. Pouit. 4. h. 1.
sed immerito ; cum Bartolus, lse. eit. solom
patet consuetudinem esse :contrarizm:; Ab-
bas wero preecise referaf-docirinam Burtoli,
Frobaiur conclusio ex L. L. c. de Jure emphy-
tewt. ubi expresse habetur firma esse et ens-
lodizi deberi ea, qua in emphyteusi inter
conbralieriies «scriptura intervenienie:» con-
venia sunb: érgo qua esine interveniente
segiptarai in hee conivaetu fat, fivma non
swat s com eoniractos, goiom o seriptis fien

placnit, ante scriptur® expeditionem validus

mon sit, 1. Congractus. 17. ¢. de Fide instru-

ment. Confirmatur ex novell. 7. in fine pre-

ationis. et movell. 20. c. v. et ¢c. v1. § 2. ubi

ad emphytersin ecclesiasticam seriptura ex-
presse vequiribue,

434, Solvitrr oljectio, -~ Dices in aliis
ganiractibus, qui solo consensu perficiuntur,
scriptura non ‘est de substantia, sed de sola
probationey 1. IV. /n ve. ff. de Hide instru-
ment. 1hi 1 ¢ In his obligationites, que con~
sensu contrahuntur, sine seriptura, si conze-
nit, et probari poterif, res obligata erit;»
atgmi {,"ﬂph» teusis eontractus solo consenso
perticiinr '§ 8. Tustit: h. t. ergo. R*=~ )
cumio minorem ; eo rrm}d exrpit I8 1.8
h.t. wivime probar valeat, em;aw
solo consensu perfici: ‘1no ex eo piiius ¢
irarinm eotligiine, com disses R
tat.ad legem Zononinam, qua est! |
Jure emphyteyt. ubi expresse requintiug sciie
pinra.

135. Confirmatur ex fioe, quid sit conf ~s
boner f(f”l Confirmatur responsio . . .-
braeiug, iqui ssolo ‘comsensu ef ‘absque s:p-
fara i}i)f'iiL uz, sunt bome fidei, L 1. de
Action. et obligat. ergo effam emphylensis, si
solo wonsensu perficitur. Adversarif conee-
dunt t..f.r:m, ot ideo in emphytensis defini-
tione expresse ponunt partienlam, «est geu-
tractus bome Hdel.» Subsumitur, atoui eq-
phwcums non cest eontractus « bous fidei,
sed strieti juris, » prout supra jum ostendi-
mus, el-evidenter probalur inde. Si emphg»-
teusis ul sic est coniractus bone fidei, eri
etiam confractus hone fidei ¢ mpay’eqarq ec-
elesiastica; cum quidquid convenil g. i,
necessario etiam conveniat spbum ela ge-
rgre ad speciem sit oplimum juris argumen-
tom, Everard, loc. V1. a Genere ad speciem ;
atqui emphyteunsis ecelesiastica non est eon=
tractus heuna: “ficei, ‘e0 quod ad cam solus
consensus non sufliciat, sed necessario re-
quivitur veeriptura, ‘arg. Novella. 7. i rhne
preefationis, el Ipsinjet fatentur Adversarii;
ergo.

136. fn Bercria hbetur ‘insuper speciale
statutum . 1.ccessi e seripture ad emphytey~
sin, — Ad id, quod cum Barfolo aliqui obji-
ciunt, videlicet ‘consuetudinem esse conira-
riam; respondemus: cum Claro cit. q.4.non
esse verum, quod habeatur universalis con-
suetudo eontraria; cum 'melii doctores tes-
tentur de pluribus locis contrarium ; id quod
etiam in Bavaria verificatur, ubi non tanfum
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nulla babetur hujusmodi consvetudo, sed
potius posilive contrarium consuetudine re-
ceptum invenitur staiutum, videlicet, quod
emphyteusis sine scriptura non valeat, tit.
XXI. a. 3. Ceeterum si in aliquo loco legitime
introducta haberetur consuetudo, quod em-
phyteusis etiam absque scripto instrumento
valeat, non negamus, Jjuin ibidem ei con-
formiter sit judicandum, ¢um consuetudo
deroget legi humana c. fin. de Consuelud.
per hoc tamen non probatur, quod de jure
ad substantiam emphyteusis non requiratur
scriptura.

137. Quilibet rei sue administrationem libe-
ram habens, in emphyteusin concedere potest.
— Queeritur III. Quinam dare et accipere
possint in emphyteusin ? Resp. 1. In emphy-
teusin dare possunt omnes illi, quibus pre-
ter dominium competit libera rerum suarum
administratio. Azorius, p. 3. lib. X. cap. 1L
g. 2; Bonacina, disp. 3, q. 8, punct. 1, n. 7;
Filliucius, et communis aliorum, arg. In re
mandate. ¢, Mandati. Ratio est, quia hoc
ipso, quod quis liberam potestaiem dispo-
nendi de rebus suis habeat, de ea per quem-
vis licitum confractum, qualis est emphy-
teusis, pro libitu disponere potest, sive sit
privatus, 1. L et foto tit. c. de Jure emphy-
feut. sive eliam integra civitas, ant alia Com-
munitas dominjum in communi habentes, 1,
1. §1. fi. 87 Ager vectigalis. An autem et
gquomodo przlati ac communitaies ecclesias-
tice, res Ecclesiz in emphyleusin concedere
valeant, dicemus infra specialiter § fin, In-
terea.

138. Pupilli et minores non possunt. — Col-
ligitur I. In emphyteusin concedere de re-
bus suis nihil posse pupillos et minores sub
tutoribus ef curatoribus constitutos, arg. 1.
Non solum. 4. et 1. Etiam. 13. c. de Prediis,
etc. minor, sine decreto, Ratio est, quia li-
bera administratione reram suarum non gau-
dent.

139. Neque curatores, aut tutores earum abs-
que auctoritate judicis, ~ Colligitur IL. Ne-
que ipsos tutores auf curatores res pupillo-
rum et minorum in emphyteusin concedere
posse absque decreto et auctoritate judicis.
Ratio est, quia in jure specialiter cavetur,
ne hoc absque decreto et auctoritate judicis
attentent. cit. 1. E'tiam. 13. et toto. tit. c. de
Prediis, ete. minor. sine decrelo.

140. In emphyteusin accipere possunt, qui
contrahere valent, — Resp. II. In emphyieu-
sin res alienas accipere possunf omnes illi,

quibus commercium non est interdicfum, au{
qui liberam contrahendi potestatem habent,
sive masculi sint, sive femin® , nisi specia-
liter a jure prohibeantur, arg. can. Jam nune,
8. can. 28. q. 1. et cap. 1. de Procurat, in 63
Zoesius, ad ff. h. t. n. 9. et alii. Ratio est,
quia cum emphyteusis non sit de genere
prohibitorum, procedit de illa illud volgatum
Glosse, in c. Inter corporalia. ¥. Non invenis
tur, de Translat. « Concessum intelljgitur,
quod expresse non prohibetur. »

141. Pupilli et minores sine consensu tufo-
rum, aut curalorum in emphyteusin accipere
nihil possunt : clericis quoque lucri causa id fa-
cere prohibitum est. Non ttem mulieribus, —
Resp. lII. In emphyteusin accipere non pos-
sunt pupiili, et minores, nisi accedat aucto-
ritas et consensus tutorum, aut curatorum,
L. Quamvis. 32. ff. de Acguirend. et amittend.
possess. ltem etiam eleriei lueri causa acei-
pere in emphyteusin nihil possunt, Azorius,
p- 3, L. X, cap. 11, et communis aliorom, Ra-
tio est, quia omnis negotiatio, lucri causa,
clericis est prohibita, can. 1, caus. 14, q. 4.
et can. 87 quis, 4. eadem caus. et q. ibi :
a Si quis ex quolibet negotio turpe lucrum
quesierit, » etc. juncto can. 9. dist. 88. ibi:
« Negotiatorem clericum, et ex inope divi-
tem, ex ignobili gloriosum, quasi quamdam
pestem fuge. » Dicitur autem notanter, « lu-
cri causa, » quia ob suvam, vel suorum ne-
cessitatem, tam contractum emphyteuticum,
quam alium licite ac valide contrahere pos-
sunt, Azorius putat etiam feminas ab acei-
pienda emphyleusi excludi; verum quia hu-
jus dicti non apparet fundamentum in jure,
hine cum aliis tenendum feminas aque, ac
viros in emphyteusin accipere posse, prout
diximus n. preced. dummodo dominus di-
rectus dare velit.

142. Queevis res immobilis tom frugifera in
emphyteusin dari potest. — Queritur IV.
Quenam res in emphyteusin dari queant ?
Quamvis olim sole res incultz, steriles, ac
deserte in emphyteusin fuerint concesse, eo
fine, ut industria et cultura emphyteutarum
fructuose, fertiles, ac meliores redderentur,
prout juxta nominis etymologiam statim ab
initio, § V. n. 118. notavimus, arg. L. lIL c.
de Jure emphyteut. tamen hodie etiam res
frugifera, ac fertiles, item domus, alieque
res immobiles in emphyteusin dari solent,
et possunt, arg. § 3. Instit. h. {, illis verbis:

« De Pradiis, que perpetuo quibusdam
fruenda dantur, » juncla Authent. Si quas
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ruings. c. de Sacris Eccles, et novell. 120,
cap. L § fin. Docetque praxis et consuetudo
ubique recepta : et consentiunt doctores
cornmuniter,

143, Non item inobilis, nisi immobilis adhe-
reat. — Resp. 1. Sol® res immobiles, non
item mobiles in emphytensin dari possunt.
Patet conclusio ex dietis supra n. 122, qui-
bus addendum, quod si res mobiles solo em-
phyteutico adhereant, una cum ipso fundo
In emphyteusin dari et aceipi possint; Azo-
rivs, loc. cit., cap. ur, q. 6; Harprecht, ad
§ 8. lostit. h. t. n. 143. et seqq. Ratio est,
quia quandiu solo immobili seu fundo ad-
harent, pars ejus, unaque res cum ipso esse
censentur, 1. Fructus. 44, ff. de Rei vendicot.
ibi : «Fructus pendentes pars fundi viden-
tur. »

144, Etam ecclesiastice res in emphyteusin
dart possunt. — Resp. II. Non tantam res
luiculis, sed etiam ecclesiastices in emphy-
teasin dari possunt, Prout specialiter dicetur
§ fia,

§ VL.
DE OBLIGATIONIBUS, ET JURIBUS EMPHYTEUTE.

143. Quatuor potissimum habet obligationss
emphyteuta.— Quatuor potissimum obligatio-
nes habetemphyteuta videlicet servandi pacla
in contractu emphyteutico facta. 1. Colendi
et conservandi rem emphyleuticam, &. Sol.
vendi annuum canonem. 4. Prestandi lay.
demium : ut patebit ex sequentibus, '

146. Prima est, ut servet.pacta conventa.
—Queritur I. An, et quomodo emphyteuta
obligetur servare pactaconventa? Resp. Em-
phyteuta tenetur perfecte servare quidquid
per contractum emphyteuticum inter ipsum
et dominum directum specialiter conventum
esl. Texlus expressus habetur: 1. I ¢, e
Jure emphyteut. ibi: In emphyleutice con-
Lractu sancimus, siquidem atique pactiones
in emphyteuticis in instromealis sunt cons-
Cripta, easdem et omnibus aliis observa-
ri. » Ratio est, quia « contractus ex conven-
tione legem accipere dignoscuntur, » reg.
85. jur. in 6, Unde in dignoscendis obliga-
tionibus emphyteuts, ante omnia inspici de-
bet scriptura, seu instrumentum scriptum,
quod super emphyteusi erigi debere diximus
supra n. 133.

147. Secunda est, ut rem emphyteuticam
weliorem reddat, si hac conditione accepit, =~

1} ]

Queritur II, An, et quomodo teneaiur em-
phyteuta rem in emphyteusin concessam co-
lere, et conservare? Resp. I. Si emphyteuia
In emphyteusin res sterilis, vel inculta daia
est hac conditione vel pactione, ut eam fru-
giferam meliorem redderct. tenetur id faceve
Propriis impensis, nec satisfacit eam in si0
esse, in quo accepit, conservando. Co:nmu-
nis ac certa. Patetque ex conclusione prvce-
denti ; hoc ipso enim, quod teneatur emphy-
teuta pactiones specialiter factas observare,
L IL c. de'Jure emphyteut, tenctar rem steri
lem et incultam in emphy{eusin acceptam,
reddere meliorem et frugiferam, si sub hae
conditione et pacto eam accepit.
148. Absque hac conditions eam propriis ex-
pensis conservare tenetur, in illa bondtate, in
gua accepil. — Resp. Il Si emphyteate in
emphyteusin data est res jam frugifera et
culta, vel etiam res immobilis de se infrugi-
fera, v. g. domus, absque adjecta meliora-
tionis pactione, seu conditione, tenetur em-
phytenta eam conservare in ea bonitate, in
qua accepit, ita ut si vel usu quotidiano, vel
casu, multo magis, si sua aut servorum eni-
pa de erior evadat, eamdem propriis impen-
sis restaurare, et ad pristinum statum, seu
bonititem redigere teneatur. Molina, disp.
456. dicens in hoc convenire doctores ef
merilo; quia ita expresse statuitur § 3. ad
fin. Instit. h. t. Auth. Qwi rem. c. de sacris Fe-
clesiis, 1. I, c. de Jure emphyteut. ibi = « Si ea
cu@ lorinilis easibus evenerunt, pactorum
non fuerint conventione concepta, siguidem
fanty emersit clades, qua prorsus etiam ip-
sius_rei, que per emphyleusin data est, fa-
ciat interilom, hoe non emphytenticario ¢ni
nihil rei permansit, sed r¢i domino, gni quod
fatalitate ingruebut, etiam nullo intercedente
contractu habiturus fueral, impuletur. Sin
vero particulare, vel aliud leve contigerit
dumnum, ex quo non ipsa rei penitus leda-
tor substantia , hoc emphyteuticarins suis
partibus non dubitet adscribendum. » Simile
quid habetur Novell. 7. cap. ur. § 2. ibj.
a Scire oportet emphytentam, si deterius fe.
cerit preedium, aut suhurbanum, aut domum,
cogi eum de suo diligentiam. ac restitutionem
prioris status facere, et oltgatum esse ag
hoc ipsum et hzredes ejus, et successores
ejusque res, » etc. In quo differt rorsus g
locatione, vi cujus conductor domum vel
aliam rem conductam, quz ahsque culpa sua
solo quotidiano usu, aut casu deterior fit,
propriis expensis reparare non tenetur, et &
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